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Begriindung zur 3. Anderung FNP Berkenbriick (Amt Odervorland)

gemal § 5 Abs. 5 des Baugesetzbuchs Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. Teil | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

(Gemeinde Berkenbriick, Gemarkung Berkenbriick).

1. Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Das Verfahren fir die 3. Anderung des FNP ist durch die Gemeinde aufgrund konkreter Ent-
wicklungsabsichten aufgenommen worden. Im Bereich der Flur 1 Flurstlicke 228 tlw., 238
tiw., 401 tlw. (an der Demnitzer Landstralle - Verbindungsstrafte zwischen Berkenbrick und
Demnitz/ Falkenberg) liegt ein vorhandener Reiterhof, der in den vergangenen Jahrzehnten
in unterschiedlicher Intensitat bewirtschaftet wurde. Hier werden seit vielen Jahren Pferde
gehalten. Ursprunglich befand sich hier ein bewirtschafteter Reiterhof. Es wurden Pferde und
Reiter ausgebildet und es gab ein Cafe flr die gastronomische Betreuung der Pferdefreunde
und Wanderer. Aufgrund der guten Nachfrage war bereits Anfang der 90er Jahre des vorigen
Jahrhunderts der weitere Ausbau von Reitbetrieb und Gastronomie, sowie der Aufbau einer
Pension geplant. Da jedoch seinerzeit einer der Besitzer des Pferdehofs verstarb, konnte die
Pension nach der Rohbauabnahme nur teilweise weitergebaut werden. Das Grundstlck
wurde im nachfolgenden (2001) an einen Tierschutzverein (Verein fur Pferdehilfe ,Aktion
Gnadenhof* e.V.) verkauft und diente zur Unterstellung von kranken und vernachl&ssigten
Pferden als Pferdegnadenhof.

Der Tierschutzverein 16ste 2005 ein Wohnhaus mit einem kleinen Grundstucksteil (Flurstick
400 = ca. 2000 m?) aus der Nutzung heraus und verkaufte dieses. Das ehemalige Cafe wur-
de seitdem als Blro- und Unterkunftsgebaude genutzt.

2009 hat ein Privateigentimer das Gelande (Flurstick 401 = 11959 m? Flurstick 155 =
4004 m* Flurstiick 238 = 25000 m?: GesamtgroRe ca. 40960 m?) erworben, mit dem Ziel,
den Betrieb eines Pferdehofes (einschlieflich Urlauberbetreuung/ touristische Nutzung) wei-
terzufuhren/ wieder aufzunehmen. Das Gelande bietet sich aufgrund seiner ruhigen Lage in
der reizvollen Brandenburgischen Umgebung zur Erholung an. Hier konnen Wanderungen
zu Ful, auf dem Pferd oder mit dem Rad unternommen werden.

Es ist somit hier vorgesehen, die Potentiale fir den Tourismus zu aktivieren. Daflr soll die
Anlage jedoch nicht ausgeweitet, sondern der bauliche Bestand nachgenutzt und qualifiziert
werden. Die Gemeinde Berkenbriick unterstitzt das Vorhaben der ,Reiter- und Urlaubsstati-
on" und sieht hierin einen weiteren Baustein der touristischen Infrastruktur der Region.

Die GroRe des Anderungsbereichs betréagt:

Flache 1 - ca. 1,00 ha

1.2 Erforderlichkeit einer landschaftsplanerischen Zuarbeit

Gemal dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz werden "die drtlichen Ziele, Erfordernis-
se und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (...) von den Tréagern der
Bauleitplanung (also von den Gemeinden; Ergénzung des Verfassers) in Landschafts- und

Griinordnungsplanen dargestellt' (§ 7(1) BbgNatSchG).

Deshalb wurde fir die Gemeinde Berkenbriick ein Landschaftsplan erarbeitet, dessen Dar-
stellungen auf der Grundlage des § 1a (2) Nr. 1 BauGB, des § 7(2) BbgNatSchG und des
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gemeinsamen Erlasses des MUNR und MSWV vom 29.04.1997 entsprechend in den Fl&-
chennutzungsplan der Kommune integriert wurden.

1.3 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluf® zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ber-
kenbriick wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Berkenbriick gefalt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch éffentliche Auslage des Bebauungs-
planes ,Reiter- und Urlaubsstation Berkenbriick" vom 06.03.2012 bis einschliefilich
10.04.2012 statt. (Bekanntmachung im Amtsblatt des Amtes Odervorland am 28.02.2012)
Die frihzeitige Beteiligung zum FNP-Anderungsverfahren erfolgt somit n. § 3 (1) Nr. 2
BauGB (Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage).

Wiahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen vorgebracht
worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde
zeitgleich zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, ebenfalls durch frihzeitige Beteili-
gung zum Bebauungsplan ,Reiter- und Urlaubsstation Berkenbriick".

Dabei sind folgende wesentliche Aussagen gemacht worden (die Aussagen werden, soweit
FNP-relevant im weiteren Planungsverfahren bertcksichtigt):

Landkreis Oder-Spree, SG Kreisentwickiung und Investitionsférderung, Fachbereich Bauleit-
planung - Der beabsichtigte Reitplatz sollte nur dann als Griinflaiche festgesetzt werden,
wenn tatsachlich eine Grinflache beabsichtigt ist. Dem widerspricht die textl. Festsetzung,
nach der der Reitplatz 100% des ausgewiesenen Baufeldes einnehmen kann. Es ist zu be-
rUcksichtigen, dass es sich bei den Koppelfldchen, die It. Begrindung zum BP nicht Bestand-
teil des BP werden sollen, nicht um privilegierte Vorhaben i.S.v. § 35 (1) BauGB, sondern le-
diglich um sonstige Vorhaben i.S.v. § 35 (2) BauGB handelt. Eine Baugenehmigung zur si-
cher erforderlichen Einzaunung der Koppelflachen steht unter dem Vorbehalt der Beeintrach-
tigung offentlicher Belange. (Ohne planerische Entscheidung der Gemeinde soll der Auen-
bereich grundsatzlich von Bebauung freigehalten werden. die natlrliche Eigenart der Land-
schaft kann auch durch Zdune o. sonstige Einfriedungen beeintrachtigt werden, durch die die
Landschaft durch trennende Elemente unterteilt wird.) Eine Einbeziehung dieser Flachen in
den BP sollte daher geprift werden. Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen sollte auf die
zum Betrieb der Reiter- und Urlaubsstation erforderliche Anzahl begrenzt werden. (1)
Landkreis Oder-Spree, SG Kreisentwicklung und Investitionsférderung, Fachbereich Kreisli-
che Infrastruktur - Das BP-Gebiet wird Uber die ,Demnitzer Landstrale" an das Uberortliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Diese gehort zum kommunalen Strafllennetz der Gemeinde
Berkenbriick. Die Demnitzer Landstrale hat eine Fahrbahnbreite von 3,0 bis 4,5 m (Aussa-
ge BP). In den Stralenbereichen mit 3,0 m ist demzufolge nur ein Einrichtungsverkehr mog-
lich. Der Fahrbahnguerschnitt von 4,5 m sichert einen Begegnungsverkehr von PKW/ PKW.
Die Umsetzung des BP begriindet eine Anderung der gegenwartigen Verkehrsverhaltnisse
auf der Demnitzer Landstralle (Anlieger-, Besucher-, Liefer- bzw. Entsorgungsverkehr). Ein
Begegnungsverkehr ist nicht mehr auszuschlielen. Insofern wird auf die hieraus erwachsen-
de Verantwortung der zustandigen Strallenbaubehérde hingewiesen. Durch das Anlegen
von Ausweichtaschen sollten die Voraussetzungen fiir einen Begegnungsverkehr geschaffen
werden. (2)

Landkreis Oder-Spree, SG Kreisentwicklung und Investitionsférderung, Fachbereich Kreis-
und Verkehrsplanung - Im touristischen Leitbild des Tourismusverbandes Seenland Oder-
Spree ist das Oberziel das themenubergreifende Leitmotiv ,Natur erleben® verankert, mit
dem die Region u.a. den Bereich Freizeitsport, in dem auch das Thema ,Reiten" eine we-
sentliche Rolle spielt, vermarktet. Das Vorhaben zur Errichtung der Reiter- und Urlaubsstati-
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on in Berkenbruck fugt sich somit gut in die im o0.g. touristischen Leitbild festgelegten Ent-

wicklungsziele ein.

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, untere Naturschutzbehérde - Zur Planungsabsicht be-

stehen seitens der uNB erhebliche Bedenken.

- Im einzelnen:

- Es ist geplant, die vorhandenen Gebaude zu sanieren und zu erweitern. Dariiber hinaus
werden neue Bauflachen fur Stellplatze und eine Mistplatte ausgewiesen. Insgesamt
fuhrt die Planung zu einer Ausweitung der baulichen Anlagen im AuRenbereich und damit
zu einer Verfestigung Splittersiedlung.

- Die betriebsbedingten Auswirkungen der Planung, also ein erhéhter Besucherverkehr in
einem storungsarmen Landschaftsraum, Ausbau der Infrastruktur, da ein 3m asphaltier-
ter Weg héchstwahrscheinlich fir die Anspriiche einer Reiter- und Urlaubsstation nicht
ausreichen wird und die damit einhergehende Veranderung des Landschaftsbildes |as-
sen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beflirchten.

- Durch die Uberplanung des Gebietes mit einem BP wird die Mdglichkeit eréffnet, nicht
nur den Bestand zu sanieren und zu nutzen, sondern auch die vorhandenen Geb&ude
abzureifien und komplett neu zu bauen. In diesem Zusammenhang .

- Insgesamt fihren die aufgefuhrten Bedenken zu einer Unzuldssigkeit des Eingriffs. (3)

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Wasserbehérde - Der BP berticksichtigt nicht

die Lage des Vorhabens innerhalb der neu festgelegten Trinkwasserschutzzone der Grund-

wassererfassung des Wasserwerks Berkenbriick (Wasserschutzgebiet Furstenwalde). Flur-
stuck 238 liegt vollstandig in der TWSZ llla, Flurstlick 401 ist tiw. von der TWSZ llla betrof-
fen. Auf dem Flurstiick 238 (Bauflache BF 6) ist eine Festmistplatte geplant (300 gm). Diese
mull den Anforderungen gemafl VAwS und der Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes zu genligen, eine medienbestandige eingefasste Platte sein und in einer

Sammelgrube entwéssern, welche mit einer Leckanzeige und ggf. doppelwandig ausgefiihrt

sein mul. die Lage der geplanten Festmistplatte in der Schutzzone Illa hat nach § 4 Punkt

14 der o.g. Verordnung zur Folge, dass die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der

Bauleitplanung, wenn damit eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete oder eine Erho-

hung der Grundflachenzahl im Sinne § 19 BauNVO zugelassen wird, verboten ist.

Maoglichkeiten der Anpassung an die fachlichen Anforderungen oder Uberwindung (z.B. Aus-

nahme o. Befreiungen) — die Errichtung der Festmistplatte ist an einem anderen Standort,

aullerhalb der TWSZ zu planen. Betreffend der TWSZ llla auf dem Flurstlick 401 (auRerhalb
des Plangebietes) wird eine Bebauung ausgeschlossen.

Zu Pkt. 5 S. 22 — die Freilandhaltung (Koppeln) ist innerhalb der TWSZ llla verboten, wenn

die Ernahrung der Tiere nicht im Wesentlichen aus der genutzten Weideflache erfolgt.

In der Umsetzung der beschriebenen und angedeuteten Vorhaben ist die 0.g. Verordnung

dringend zu beachten. Die Verbote sind einzuhalten. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die

Verbote der Zone IIIB auch in der Zone IlIA gelten.

Abwasserentsorgung — die ordnungsgemalie Abwasserentsorgung im Plangebiet ist durch

den Nachweis der Dichtheit aller dafiir bestehenden und zu erweiternden Systeme (Grundlei-

tungen, Schachte und Sammeleinrichtungen) abgesichert.

Mit der Anderung des Brandenburgischen Wassergesetzes (19.12.2011) gilt der § 68

BbgWG auch fir Niederschlagswasser von Dachflachen. Die Ausnahmeregelung, nach der

Niederschlagswasser von Dachflachen von den Bestimmungen der Abwasserbeseitigung

ausgenommen war, ist weggefallen. Das bedeutet, die Gemeinden haben grundsatzlich das

gesamte auf ihrem Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen und die dazu notwendigen An-
lagen (Abwasseranlagen) zu betreiben. Die betroffenen Grundstiickseigentimer kénnen auf
ihren Grundstiicken eine Niederschlagswasserbeseitigung nur durchfiihren, wenn ihnen die

Abwasserbeseitigungspflicht Ubertragen wird. Es wird empfohlen, die Niederschlagsentwas-

serung fur die Planungsflachen nach § 66 (2) i.V.m. § 54 (4) BbgWG lber eine Satzung zu

regeln. Ersatzweise kann auch eine gebietsbezogene Regelung durch Festsetzungen im BP

erfolgen. (4)
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Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt , AG Denkmalschutz — s.o. Pkt. 3.4 ,Denkmal-

schutz*

Landkreis Oder-Spree, Ordnungsamt, SG Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz - Zur Si-

cherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 96 m*h flr den Zeit-

raum von 2 h zu gewahrleisten. Der Strallenkdrper mufd in der Lage sein, eine Achslast von

10t und ein zulassiges Gesamtgewicht von 16 t aufnehmen zu kénnen. (5)

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, GL 5 - Die Planungsabsicht l&sst zum derzeitigen

Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen. Der fir die

Planung relevante Grundsatz der Raumordnung wird angemessen berlicksichtigt. Ein

Anschlul an das vorhandene Siedlungsgebiet von Berkenbrlick besteht nicht. Eine quantita-

tiv unbegrenzte Siedlungsentwicklung, die das Ziel 4.2 des LEP B-B ohne Wohnnutzungen

erdffnet, ist daher am Standort nicht méglich. Das Plangebiet selbst ist hochbaulich gepragt.

Es ist als Splittersiedlung zu werten und ihre Planung nach LEP B-B Ziel 4. 3 zu beurteilen.

Da das Plangebiet durch die bestehende Bebauung nahezu vollstédndig eingenommen wird,

ist eine raumbedeutsame Erweiterung der Splittersiedlung nicht zu beflirchten.

Regionale Planungsgemeinschaft Oder-Spree - Der BP befindet sich bei Entwicklung aus

dem FNP in Ubereinstimmung mit den regionalen Zielsetzungen der Raumordnung und wird

befirwortet. Der Geltungsbereich des BP befindet sich auflerhalb des Freiraumverbundes im

LEP B-B. Siedlungsbezogene Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt

werden. Die landlichen Raume sollen in ihren vielfaltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-,

Landschafts-, Kultur- und Erholungsraum gestarkt und entwickelt werden. Die geplante Si-

cherung und Weiterentwicklung des Pferdehofs nérdlich der Ortslage Berkenbriick entspricht

den regionalen Zielsetzungen einer nachhaltigen und integrierten landlichen Entwicklung der

Region Oderland-Spree.

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR - Aus naturschutzfachlicher Sicht beste-

hen keine grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise beachtet werden:

- Bei Umbau- und Abrissarbeiten ist der gesetzliche Artenschutz zu beachten (v.a. Fle-
dermausquartiere)

- Die Stellplatze sind mit mind. 3 Baumen (Hochstamm 16/18) zu begriinen

- Die Koppeln sind mit Einzelbdumen und Baumgruppen aufzuwerten (pferdeverbi3sicher)

- Eingrunungen sind ausschlieflich mit einheimischen, standortgerechten Gehdélzen vor-
zunehmen

- In den Stallen sollen Nisthilfen fir Rauchschwalben angebracht und im Zuge der Re-
genwasserversickerung auch eine Schlammpfitze angelegt wird, die Material flr den
Nestbau bereit stellt.

Landesbetrieb Forst Brandenburg, Untere Forstbehdrde - Waldfldchen sind durch die im BP

beschriebenen Vorhaben nicht betroffen.

Wasser- und Landschaftspflegeverband Untere Spree - Gegen die Erstellung des BP hat der

Wasser- und Landschaftspflegeverband Untere Spree keine Einwendungen, Bemerkungen

oder Hinweise zu geben.

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Regionalabt. Ost —

- Immissionsschutz — Immissionsschutzrechtliche Belange kdnnen zurzeit nicht gepraft
werden.

- Wasserwirtschaft — aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande oder Be-
denken. Forderungen werden nicht erhoben.

- Naturschutz — Es erfolgte keine Stellungnahme.

Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst - Die eingehende Prifung des

Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhalts-

punkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der BP-Flache ergeben. Es ist nicht er-

forderlich, Manahmen der Kampfmittelberdumung durchzuflihren

Landesamt fiir Bauen und Verkehr - Die vorgesehene touristische Nutzung als ,Reiter- und

Urlaubsstation® ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant. Eine héhere Ver-

kehrszunahme ist nicht zu erwarten. Die vorhandene Anbindung der geplanten Reiterstation

kann weiterhin als ausreichend beurteilt werden.
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Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe - Der Planungsbereich liegt vollstandig in-
nerhalb des gem. § 7 BBergG erteilten Erlaubnisfeldes ,Pillgram (11-1525)". Rechtsinhaber
der bis 26.07.2014 glltigen Erlaubnis, die der Aufsuchung von tiefliegenden Kohlenwasser-
stoffen dient, ist die Celtique Energie GmbH.

Landesbetrieb StraBenwesen - Das Plangebiet liegt nordwestlich der Landesstralle 38. Die
Strallenbaulast fur die Landesstralle verwaltet die NL Ost. Die verkehrliche ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Uber die kommunale Strale zur L38. Belange der StraRenbauver-
waltung werden durch die Aussagen zum Verkehr, dass es zu keiner wesentlichen Ver-
kehrserhéhung kommt, nicht berihrt.

Im weiteren Planverfahren werden die Anregungen wie folgt berlicksichtigt:

Zu (1) - Der Reitplatz wird im Entwurf zum BP ebenfalls als SO ausgewiesen. Die Nutzung
.Pferdehof* ist mit seinen Nebeneinrichtungen (u.a. eingezdunte Weideflidchen) seit Jahr-
zehnten vorhanden. Von der RechtmaRigkeit der Einrichtung in der Vergangenheit wird aus-
gegangen. Die Hauptursache fiir die Einleitung des BP-Verfahrens liegt in der Erméglichung
der Einrichtung von Wohnbereichen flr den Betreiber/ ggf. fir Angestellte und in der not-
wendigen Sanierung/ Modernisierung des Areals. Zur Zeit sind fur die Einrichtung folgende
Flachen als Koppeln in Nutzung:

Flurstiick Gréle (m?) Davon Nutzung als Kop- | Besitzstand
- pel (m?)
| 401 11.959 3000 Eigentum
155 ] 4.004 4.004 Eigentum
238 25.000 25.000 Eigenturn
239 tiw. ) 8.780 8.780 - Pacht
229 tiw. 6.000 - 6.000 Pacht
Summe 46.784
(Davon im  Eigentum
32.004, davon zugepach-
tet 14.780)

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 festgesetzt (als Betriebswohnung fiir
den Betreiber/ fir Angestellte)

Zu (2) — die genannten MaRe sind der Vermessung zum BP entnommen. Der Begegnungs-
verkehr Pkw/ Lkw findet in der Realitat bereits statt (z.B. durch Fakalienabfuhr (an der Dem-
nitzer Landstrale ist kein zentrales Abwassernetz vorhanden), sonst. Entsorgungsverkehr
durch die KWU, ggf. Landwirtschafts- und Forstverkehr). Durch die geplanten Reiter- und Ur-
laubsstation ist durch die Begrenzung der Parameter (max. 3 Ferienwohnungen, Stallanla-
gen fur max. 10 Pferde, max. 2 Wohnungen fir den Betreiber) nicht mit einer wesentlichen
Verénderung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die Gemeinde Berkenbriick geht nach
bisherigem Kenntnisstand davon aus, dass der Verkehr (ber die Demnitzer Landstralle wei-
terhin in der vorhandenen Form abgewickelt werden kann. Dies wird auch durch die Tatsa-
che gestitzt, dass bereits in den 90er Jahren ein Pferdehof am gleichen Standort betrieben
wurde. Sollten die Praxiserfahrungen nach Betriebsaufnahme der Reiter- und Urlaubsstation
ergeben, dass trotzdem Maflnahmen ergriffen werden missen, wird die Anregung der Aus-
weichstellen zu einem spateren Zeitpunkt nochmals geprift. Eine Anderung des Ausbau-
standards zum jetzigen Zeitpunkt ist aus Sicht der Kommune nicht erforderlich.

Zu (3) - Der Stellungnahme wird durch die Gemeinde nicht gefolgt. Die Bedenken der uNB
kénnen so nicht nachvollzogen werden. Die Funktionen der angefiihrten Bauflachen sind be-
reits vorhanden. Auch im Bestand existieren bereits eine Mistplatte sowie eine Anzahl von
Stellplatzen. Im Rahmen der Sanierung wird diesen Funktionsbereichen lediglich ein neuer
Standort zugewiesen. Das von baulichen Anlagen gepragte Areal wird nicht erweitert. Die
Bauflachen/ -massen werden lediglich an die urspriingliche und im Zuge des Bebauungspla-
nes angestrebte Nutzung angepasst. Damit ist max. eine unwesentliche Erweiterung ver-
bunden. Auch die Gemeinsame Landesplanung kann in ihrer Stellungnahme keine raumbe-
deutsame Erweiterung einer Splittersiedlung erkennen (s.0.). Ein weiterer Ausbau der Split-
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tersiedlung findet nicht statt. Auch der ausgefiihrte ,erhéhte Besucherverkehr" ist nicht er-
heblich, da lediglich 3 Ferienwohnungen angeboten werden und im Weiteren mit Tagesbe-
suchen (mit gemessen an den Auswirkungen geringer Frequenz) zu rechnen ist. Die Anlage
lasst in ihrem Umfang keine ,massenhafte Nutzung" zu. Auch die Begrenzung der (geplan-
ten) Zahl eingestellter Pferde bestatigt dies. Ein moglicher ,Ersatzneubau® andert an dieser
Aussage ebenfalls nichts. Durch eine Sanierung der Anlage ist eher eine deutliche Verbesse-
rung fur das Landschaftsbild zu erwarten. Die geplante Sicherung und Weiterentwicklung des
Pferdehofs nérdlich der Ortslage Berkenbriick entspricht den regionalen Zielsetzungen einer
nachhaltigen und integrierten landlichen Entwicklung der Region Oderland-Spree. Im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens werden weitere Aussagen zur Bilanzierung in den Bereichen
Natur- und Landschaftsschutz im Umweltbericht gemacht. Im Umweltbericht sind nur gering-
flgige Wirkungen auf den Naturhaushalt und fir das Landschaftsbild zu behandeln (s.u.).
Ahnliches ist aufgrund der geringfiigigen Anderungen bei baulichen Anlagen und beim lau-
fenden Betrieb auch fir den Artenschutz zu erwarten. Die Bedingungen fur die erschlieRende
Strale (Demnitzer Landstralle) werden durch den Pferdehof nur unwesentlich beeinfuldt
(s.0.). Die Strale ist als Gemeindestralle, ohne Einschrankungen fir den allgemeinen Ver-
kehr zugelassen. Insofern ist nicht nachzuvollziehen inwieweit ein Objekt mit zu erwartendem
sehr geringflgigen Verkehrsaufkommen den Status dieser Stralle verdndern soll. Maximal
sind ggf. an Engstellen in Abstanden Ausweichbereiche anzulegen (s.0.). Dies kann ohne
erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft geschehen.

Die Planung wird durch die Kommune weiter verfolgt. Die voraussichtlichen Eingriffe werden
von so geringer Erheblichkeit, dass der zu erwartende positive Effekt flr die Tourismusregion
deutlich hoher zu bewerten ist. Ein Stick Kulturlandschaft wird wieder hergestellt bzw. erhal-
ten und eine in die landliche Umgebung passende Nutzung, mit Tradition am Ort, wird quali-
fiziert.

Zu (4) - Die Mistplatte wird im Entwurf zum BP aulerhalb der TWSZ IlIA angelegt (Bauflache
BF 6 wird Richtung Osten verschoben).

Lt. Aussage des zukunftigen Betreibers der Reiter- und Urlaubsstation erfolgt die Erndhrung
der Tiere im Wesentlichen aus den genutzten Weideflachen (dem Betreiber gehoérend bzw.
zugepachtet). Insgesamt stehen z. Zt. Ca. 4,67 ha an Koppelfldche zur Verfligung. (s.o.). Die
im Objekt gehaltenen Pferde sind Robustpferde, die das ganze Jahr auf der Weide verbrin-
gen und selbstandig Rickzugsmdglichkeit in den Stall haben. Ein Pferd benétigt etwas 4 ha
Weideland. Die Robustpferde benétigen zusatzlich Heu. Ansonsten erndhren sie sich aus-
schlieRlich von dem, was auf der Weide wéachst.

Die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers kann flachenhaft erfolgen. Genehmi-
gungspflichtige Bauwerke sind fir die Versickerung von Niederschlagswasser nicht notwen-
dig. Eine gesonderte Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser im BP ist nicht
notwendig. Die Kommune hat die Aufgabe der Abwasserentsorgung (gilt nun auch fur Nie-
derschlagswasser) dem Zweckverband Wasserver- und Abwasserentsorgung Flrstenwalde
und Umland Gbertragen. Demnach ist keine weitere Satzung notwendig. Der Eigentimer der
jeweiligen Grundstlicke muf} sich also mit dem Zweckverband zum Thema Abwasser- (Nie-
derschlagswasser-) entsorgung ins Benehmen setzen.

Zu (5) - Die Léschwassermenge wird durch die 6ffentliche TWL/ den Betreiber der Reiter-
und Urlaubsstation abgesichert. Das Areal des BP wird Uber die éffentliche Gemeindestralle
,Demnitzer Landstrafke” erschlossen. Fur diese Stralte sind keine Belastungsgrenzen aus-
gewiesen. Die Forderung hinsichtlich Achslast und Gesamtgewicht besteht gleichermafien
fur bereits bestehende Objekte an der Demnitzer Landstralle.

Nach Behandlung des Entwurfs zur FNP-Anderung im Bauausschu® und im Gemeinderat
Berkenbriick im September 2012 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB
vom 08.11. bis 10.12.2012 durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Beteiligung sind keine Stellungnahmen/ Anregungen/ Hinweise vorge-
bracht worden.
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Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4(2) BauGB
wurde mit Schreiben vom 30.10.2012 durchgefiihrt.
Dabei sind folgende wesentliche Aussagen gemacht worden:

Landkreis Oder-Spree, SG Kreisentwicklung und Investitionsforderung, Fachbereich Bauleit-
planung

Es ist zu prifen, ob die im FNP dargestellte Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch die neu ausgewiesene Sonderbaufla-
che Uberlagert wird. Bei Vergleich mit der topographischen Karte liegt diese Vermutung na-
he. (1a)

Im Rahmen der FNP-Anderung sind die méglichen Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen
durch die geplante Sondeerbauflachenausweisung vor allem gegenlber der vorhandenen
Wohnbebauung zu ermitteln und zu bewerten. (1b)

Das Wasserschutzgebiet Furstenwalde/ Spree ist n. § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den FNP
zu ubernehmen. (1c)

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, SG untere Wasserbehérde - Die Verbote der Verord-
nung des Wasserschutzgebietes Furstenwalde vom 26.05.2009 sind einzuhalten. Innerhalb
der Schutzzone IlIA findet keine Neubebauung statt. Vorhandene bzw. weitergenutzte Anla-
gen zur Lagerung von Festmist bzw. Giille sind entsprechend den erhéhten Anforderungen
im Schutzgebiet und aullerhalb gemaR den technischen Regeln anzupassen. Ebenso die
Anlagen zur Abwasserbeseitigung wie Sammelgruben und deren Zuleitungen. Das weitge-
hend unbelastete Niederschlagswasser der befestigten Flachen (ausgenommen das von den
Mistplatten) wird Uber die belebte Bodenzone breitflachig versickert. (2)

Landkreis Oder-Spree, Umweltamt, untere Naturschutzbehérde - Es sind die im Rahmen der
Stellungnahme zur verbindlichen Bauleitplanung vorgebrachten Einwendungen (03.12.2012)
zu bericksichtigen.

Nachfolgend die Einwendungen zur verbindlichen Bauleitplanung:

Die bereits in der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Bedenken (Verfestigung einer Split-
tersiedlung, notwendiger Ausbau der vorhandenen Infrastruktur, Ausweisung eines Sonder-
gebietes und damit die Méglichkeit, Uber den Bestand hinaus neue Geb&ude und Nebenan-
lagen zu errichten) bestehen weiterhin. (3a)

Vor allem die Bedenken bezlglich des anstehenden Strallenausbaus konnten nicht ausge-
raumt werden. In der Tragerbeteiligung haben mehrere Behérden darauf hingewiesen, dass
die Stralle derzeitig nicht ausreichend dimensioniert ist u. z.B. Ausweichstellen geschaffen
werden mussen. Die damit einhergehenden Verdnderungen des Landschaftsbildes lassen
erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft befirchten. (3b)

Dariber hinaus wird auf folgendes hingewiesen: Durch die Ausweisung des Sondergebietes
im FNP wird eine MaRnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft Uberplant. Die Anlage eines Reitplatzes widerspricht der Darstellung im FNP,
welche eine extensive Wiesennutzung vorsieht. (3c¢)

Der besondere Artenschutz wurde unsachgemal abgearbeitet. Es sind keine artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen erfolgt. Im Plangebiet sind v.a. die Tierarten Amphibien, Repti-
lien, Fledermause, Végel und Fledermause relevant. In dem benachbarten Kleingewasser ist
von einem Vorkommen von Amphibien auszugehen. Diese kénnen das Plangebiet als Land-
lebensraum als auch als Winterlebensraum nutzen. Reptilien sind aufgrund der vorhandenen
Lebensrdaume nicht ausgeschlossen. Die Gebadude wurden nicht auf Gebaudebriiter o. Fle-
dermause untersucht. Die Untersuchung ist jedoch die Grundlage fur die Einschatzung, ob
die Verbotstatbestande erfullt sind. Derzeit kann fur die o.g. Tierarten die Erflllung der Ver-
botstatbestande gem. § 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. (3d)

Die im Plangebiet vorhandenen geschitzten Biotope sind auf der Planzeichnung mittels
Ausweisung einer Malnahmeflache rechtsverbindlich zu sichern. Eine Beeintrachtigung ge-
setzlich geschitzter Biotope ist gem. § 30 BNatSchG verboten und durch entsprechende
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Festsetzungen auszuschlielen. Die Uberplanung eines geschiitzten Biotops durch Auswei-
sung eines Sondergebiets ist unzulassig. (3e)
Die Eingriffsregelung wurde im BP-Entwurf nur unzureichend abgearbeitet.
= Durch den BP wird der Eingriff in Geholzstrukturen vorbereitet. Es ist unklar, um wel-
che Gehdlzflaichen (z.B. Einzelbdume, Straucher, Artenzusammensetzung, in der Bi-
otopkartierung nicht enthalten) es sich handelt. Als Ausgleich sollen im Plangebiet
neue Geholzflachen angelegt werden. Jedoch ist nicht dargelegt, in welchem Umfang
(Flache in m?) Gehdlze als Ausgleich gepflanzt werden sollen und in welcher Arten-
zusammensetzung und Qualitat. Es sind nur standortgerechte, einheimische Laub-
baume und Laubstraucher als Ausgleich zuldssig. Fir die Ausgleichspflanzung ist der
Erlal® des MLUV zur Sicherung heimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehél-
zen in der freien Landschaft (09.10.2008) zu beachten.
= Das Baufeld 5 dient der Unterbringung des Reitplatzes. Es wird zwar unter Punkt
Vermeidungsmafnahmen dargelegt, dass der Reitplatz nur unbebaut, unversiegelt zu
errichten ist, eine Festsetzung dazu fehlt jedoch. _
= [Insgesamt wird im Umweltbericht dargelegt, dass sich die Versiegelung nicht erhdht.
Die Baufenster sind jedoch sehr grof3ziigig um die vorhandenen Gebaude gelegt, so
dal} entsprechend BP-Entwurf im nachhinein deutlich mehr Flachen versiegelt wer-
den kénnen als bisher. Die im Bestand verdichteten Flachen wurden in die Bestands-
versiegelung einberechnet. Paddockfachen o. z.B. die bisherigen Stellplatze sind so
gering verdichtet, da sie im Bestand als nicht versiegelt oder teilversiegelt angenom-
men werden kénnen. Dazu kommt, dass die neuen Stellflachen (stpl 1) auf bisher
nicht genutzten Flachen am Waldrand ausgewiesen werden.
Ebenso tragt die geplante Errichtung von 2 Wohnungen zur Verfestigung einer Splittersied-
lung bei. Eine Notwendigkeit zur Errichtung von 2 Wohnungen ist nicht erkennbar. Den Fest-
setzungen ist zu entnehmen, dass eine Wohnung fur die Familie selbst und die 2. Wohnung
flr Angestellte geplant ist. Es sollen jedoch keine Mitarbeiter eingestellt werden, da die Fami-
lie selbst die Reiterstation betreiben will. Sollten spater weitere Arbeitskréfte erforderlich
werden, besteht fir Mitarbeiter jedoch keine Notwendigkeit vor Ort zu wohnen, wenn bereits
die Betreiberfamilie auf der Reiterstation wohnt. Darliber hinaus sollen die neuen Wohnge-
baude mit jeweils 2 Vollgeschossen errichtet werden, welches zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes fuhrt. (3f)
Landkreis Oder-Spree, Bauordnungsamt , AG Denkmalschutz - Im Anderungsbereich sind
der unteren Denkmalbehérde Bodendenkmale bekannt bzw. es werden, aufgrund der topo-
graphischen Situation, Bodendenkmale begriindet vermutet. die Schachtungsarbeiten mus-
sen deshalb kontrolliert werden. hierzu sind der unteren Denkmalschutzbehérde die Termine
fur die Erdarbeiten rechtzeitig (mind. 2 Wochen vorher) bekannt zu geben. Ein Lageplan mit
dem Ausmal des bekannten Bodendenkmals (im wesentlichen auf den Flurstiicken 401 und
228) liegt der Stellungnahme bei)
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle, Minzen, etc.) entdeckt werden sind die Denkmalfachbehérde so-
wie die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
Entdeckte Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand und in geeigneter Weise zu schiitzen. Funde
sind abgabepflichtig.
Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten, sind die
Kosten dafiirim Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen.
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, GL 5 - Die angezeigten Planungen sind mit den Zie-
len der Raumordnung vereinbar. Der fur die Planungen relevante Grundsatz der Raumord-
nung ist angemessen bertcksichtigt worden.
Landesbetrieb Forst Brandenburg, Untere Forstbehérde - Waldflachen sind durch die 3. An-
derung des FNP nicht betroffen.
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Hinweis: im angrenzenden Bereich befinden sich Waldflachen. Damit treffen die gesetzlichen
Regelungen des LWaldG Brandenburg § 23 (1) und (2) ,Umgang mit Feuer" auf die Flachen
der Reiter- und Urlaubsstation vollinhaltlich zu und sind einzuhalten.

Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Regionalabt. Ost
Immissionsschutz — das Areal wird bereits als Pferdehof genutzt, die Nutzung soll nur maf-
voll intensiviert werden. Dazu soll der Bestand nachgenutzt und qualifiziert werden. eine Er-
weiterung ist nicht vorgesehen. das Plangebiet befindet sich aulerhalb der Siedlungslage.
Auf dem angrenzenden Wohngrundstiick befindet sich eine Wohnnutzung. Weitere Wohn-
nutzungen befinden sich in ca. 300 bis 400m Entfernung. In der naheren Umgebung sind
keine emittierenden Nutzungen vorhanden, die sich dem Vorhaben entgegenstehen. Vom
Vorhaben selbst sind, wenn Uberhaupt, nur geringfugige Emissionen zu erwarten. Aufgrund
der geringen Anzahl der Ferienwohnungen ist von einem wesentlich erhéhten Verkehrsauf-
kommen und damit einhergehender erheblicher Larmbelastigung nicht auszugehen. Die
durch die Nutzung als Pferdehof ausgehende Geruchsbelastung ggi. der angrenzenden
Wohnnutzung wird ebenfalls als nicht erheblich eingeschétzt und wird durch das Versetzen
der Dungplatte in éstliche Richtung reduziert.

Hinweis: um Staubemissionen auf dem Reitplatz zu vermeiden bzw. auf ein Minimum zu be-
grenzen, sollten entsprechende Vorkehrungen getroffen werden, etwa regelmaRige Bereg-
nung des Reitplatzes o. Verwendung eines staubarmen Belages.

Votum: der Planung stehen keine grundsatzlichen immissionsschutzrechtlichen Belange ent-
gegen.

Wasserwirtschaft — aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwénde oder Beden-
ken. Forderungen werden nicht erhoben.

Naturschutz — Es erfolgte keine Stellungnahme.

Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst - Die eingehende Prifung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhalts-
punkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der BP-Flache ergeben. Es ist nicht er-
forderlich, MaRnahmen der Kampfmittelberdumung durchzufiihren.

Landesamt fiir Bauen und Verkehr - Das vorgesehene Sondergebiet ,Reiterhof” ist aus ver-
kehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant.

Landesbetrieb StraBenwesen - Das Plangebiet liegt nordwestlich der Landesstralle 38. Die
StraRenbaulast fir die Landesstralle verwaltet die NL Ost.

Die értliche ErschlieRung der Gemeinde Berkenbrick erfolgt Uber die L38.

Die 3. Anderung des FNP sieht vor, einen vorhandenen Reiterhof (Gem. Berkenbrlck, Flur
1, Flurstiicke 228, 238, 401) in eine Reiterhof mit touristischer Nutzung umzuwandeln.

Die ErschlieRung der Planflache hat vorwiegend ruckwartig Uber vorhandene/ auszubauende
Anliegerstralien zu erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der StraRenbauverwaltung keine Larmschutzmal-
nahmen Ubernommen werden.

Unter Beachtung der genannten Hinweise und Forderungen wird der Anderung des FNP zu-
gestimmt.

Wehrverwaltung, Wehrbereichsverwaltung Ost - Die Belange der Bundeswehr werden durch
das Vorhaben nicht beriihrt. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben,

Zu (1a) - Auf der Planzeichnung zur FNP-Anderung grenzt die neu ausgewiesene Sonder-
bauflache an die MaRnahmenflache, deren Ziel die Erhaltung der Offenflache ist. Die Aus-
weisungen im FNP sind nicht parzellenscharf. Vor Ort ist die o. g. Grenzziehung (Sonderge-
biet zu MalRnahmenfldche) nachvollziehbar. Darliber hinaus wird durch den Betrieb des Rei-
terhofes mit extensiver Weidehaltung die geplante MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit abgesichert.

Zu (1b) - Die méglichen Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des
Vorhabens und der (im BP) festgesetzten max. Kapazititen eingeschatzt worden (S. auch
Begrindung zum BP S. 28 ... Aufgrund der angestrebten Kapazitaten im Plangebiet und der
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0.g. Entfernungen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Konflikte zu erwarten, die
Festsetzungen im BP notwendig machen."). Dass die Nutzungen in &hnlicher GréRenord-
nung bereits seit Jahrzehnten vor Ort vorhanden sind und das benachbarte Wohngrundstiick
aus einem ,Herausverkauf aus dem ehemals zusammengehdérenden Komplex entstanden
ist, unterstitzt die vorgenannte Einschatzung. Im landlichen Raum, zumal aufierhalb von
Wohnbereichen, gehoért das Vorhandensein einer begrenzten Anzahl von Tieren (max. 10
Pferde) zum absolut Gblichen, normalen und tolerierbaren Zustand. In seiner Stellungnahme
kommt das LUGV Bereich Immissionsschutz zum gleichen Schiufy: ,Vom Vorhaben selbst
sind, wenn tberhaupt, nur geringfiigige Emissionen zu erwarten. Aufgrund der geringen An-
zahl der Ferienwohnungen ist von einem wesentlich erhéhten Verkehrsaufkommen und da-
mit einhergehender erheblicher Larmbelastigung nicht auszugehen. Die durch die Nutzung
als Pferdehof ausgehende Geruchsbelastung ggu. der angrenzenden Wohnnutzung wird
ebenfalls als nicht erheblich eingeschatzt und wird durch das Versetzen der Dungplatte in
ostliche Richtung reduziert.” Weitere Untersuchungen sind demnach nicht notwendig.

Zu (1c¢) - Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt.

Zu (2) - Die angesprochenen Gesichtspunkte sind in nachfolgenden Planungsebenen (ver-
bindliche Bauleitplanung, Ausfiihrungsplanung) zu beriicksichtigen.

Zu (3a) - Die pauschalen Bedenken der uNB sind nicht nachzuvollziehen. Die zulassigen
Gebaude, Anlagen und Funktionen sind im Geltungsbereich bereits vorhanden (z.B. Mistplat-
te und eine Anzahl von Stellplatzen). Im Rahmen der Sanierung wird diesen Funktionsberei-
chen nur teilweise ein neuer Standort zugewiesen, auch um Umweltaspekten besser gerecht
zu werden. Das von baulichen Anlagen gepragte Areal wird nicht erweitert. Die Bauflachen/ -
massen werden lediglich an die urspringliche Nutzung angepasst, max. unwesentlich erwei-
tert und im Zuge des Bebauungsplanes geordnet. Auch die Gemeinsame Landesplanung
kann in ihrer Stellungnahme keine raumbedeutsame Erweiterung einer Splittersiedlung er-
kennen.

Zu (3b) - Der hier angenommene ,erhéhte Besucherverkehr ist nicht erheblich, da lediglich 3
Ferienwohnungen angeboten werden und im Weiteren mit Tagesbesuchen zu rechnen ist.
Die Anlage lasst in ihrem Umfang damit keine ,massenhafte Nutzung" zu. Auch die Begren-
zung der (geplanten) Zahl eingestellter Pferde bestatigt dies. Die geplante Sicherung und
Weiterentwicklung des Pferdehofs nérdlich der Ortslage Berkenbrlck entspricht den regiona-
len Zielsetzungen einer nachhaltigen und integrierten landlichen Entwicklung der Region
Oderland-Spree. Lediglich eine Behérde (Landkreis Oder-Spree, SG Kreisentwicklung und
Investitionsférderung, Fachbereich Kreisliche Infrastruktur) hat auf den beengten Strallen-
raum hingewiesen. Der hier angesprochene, abzusichernde Gegenverkehrsfall Pkw/ Lkw ist
bereits im Bestand abzusichern. Durch den geplanten Reiterhof wird somit an dieser Sachla-
ge keine Veranderung herbeigefihrt. Die Gemeinde Berkenbriick geht nach bisherigem
Kenntnisstand davon aus, dass der Verkehr Uber die Demnitzer Landstralle weiterhin in der
vorhandenen Form abgewickelt wird. Dies wird auch durch die Tatsache gestitzt, dass be-
reits in den 90er Jahren ein Pferdehof am gleichen Standort betrieben wurde. Sollten die
Praxiserfahrungen nach Betriebsaufnahme der Reiter- und Urlaubsstation ergeben, dass
trotzdem MaRnahmen ergriffen werden muissen, wird die Anregung der Ausweichstellen zu
einem spateren Zeitpunkt nochmals geprift. Eine Anderung des Ausbaustandards zum jetzi-
gen Zeitpunkt ist aus Sicht der Kommune nicht erforderlich. Ggf. zu erganzende Ausweich-
stellen (an einer bestehenden offentlichen Stral3e) kdnnen in jedem Fall so platziert werden,
dass erhebliche Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft nicht eintreten. Durch eine Sa-
nierung des Reiterhofes ist grundsatzlich eine deutliche Verbesserung fur das Landschafts-
bild zu erwarten.

Zu (3c) - Diese Aussage ist nicht richtig. Auf der Planzeichnung zur FNP-Anderung grenzt
die neu ausgewiesene Sonderbaufldche an die Mallnahmenflache, deren Ziel die Erhaltung
der Offenflache ist. Die Ausweisungen im FNP sind nicht parzellenscharf. Vor Ort ist die 0. g.
Grenzziehung (Sondergebiet zu MaBnahmenfléche) nachvollziehbar. Darliber hinaus wird
durch den Betrieb des Reiterhofes mit extensiver Weidehaltung die geplante Malnahme mit
abgesichert.
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Zu (3d) - Die Themen zum Artenschutz sind abgearbeitet worden. (s. auch Begrindung zum

BP Stand Entwurf August 2012 S. 47, 48) Zu den angesprochenen Tiergruppen (nicht Arten)

sind Wertungen vorgenommen worden, die sich auf mehrere Vororttermine begriinden. Nach

der gefestigten Rechtssprechung des BVerwG setzt die Priifung, ob einem Planvorhaben na-
turschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach § 42 (nunmehr 44) BNatSchG entge-
genstehen, eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensraume voraus. Das verpflichtet die Behorde nicht, ein
lickenloses Arteninventar zu fordern. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr maRgeblich
von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Lassen bestimmte Vegetations-
strukturen sichere Rickschlisse auf die faunistische Ausstattung zu, so kann es mit der ge-
zielten Erhebung der insoweit mafgeblichen reprasentativen Daten sein Bewenden haben.

Sind von Untersuchungen keine weiterfiihrenden Erkenntnisse zu erwarten, miissen sie auch

nicht durchgefiihrt werden." BVerwG Urteil v. 09.07.2008; konkreten Hinweisen ist allerdings

nachzugehen. Diese wurden durch die Fachbehérde nicht geliefert und so wurden faunisti-
sche und floristische Erhebungen (Vorortbegehungen im Laufe des Verfahrens) parallel zum

Verfahren sowie durch Analogiebetrachtungen durchgefiihrt. Die Gemeinde Berkenbriick

sieht mit dem vorhandenen Sachstand die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange

hinreichend berlicksichtigt, Verbotstatbestande nach BNatSchG werden als nicht gegeben
angesehen; unter der Voraussetzung, dass Nist- und Brutzeiten, sowie Tierwanderungen bei
der Bauzeit — z.B. keine Baumfallungen in dieser Zeit, berlicksichtigt werden. Darber hinaus
ist jede Erfassung von Fauna und Flora auf einen konkreten Zeitpunkt bezogen. D.h. bis zum

Zeitpunkt des Baubeginns kénnen sich hier Verschiebungen ergeben, die dann ebenso im

Bereich des Artenschutzes zu berlicksichtigen sind. Die zuklinftige Nutzung im Plangebiet

deckt sich mit der Nutzung der vergangenen Jahrzehnte (in unterschiedlicher Intensitét, aber

immer mit geringer Kapazitat). Insofern ist gerade hieraus keine erhebliche Anderung fur hier
vorkommende Tierarten zu erwarten.

Zu (3e) - Im Bereich der ausgewiesenen Sondergebietsflachen sind keine nach §30

BNatSchG geschitzten Biotope vorhanden (werden in der Stellungnahme der uNB auch

nicht benannt). Insofern sind keine MaRnahmenflachen auszuweisen, die Planausweisun-

gen bleiben wie im Entwurf zum BP ausgewiesen.

Zu (3f) - Die Bedenken der uNB zur Eingriffsregelung kénnen so nicht nachvollzogen wer-

den. (s. nachfolgende Einzelpunkte)

= Es werden 320 m? Gehélzverluste im Baufeld 6 benannt. Baumverluste und flachige Ein-
griffe in den Waldbestand sind dagegen nicht vorgesehen (s.S.60).

* Die Geholzpflanzung entlang der Grenze des Flurstiickes 400 wird zur Erhaltung und
Entwicklung festgesetzt, dies betrifft etwa 220 m?. Weiterhin sind 6 Baume zu pflanzen.
Die Artenwahl erfolgt entsprechend Gehélzlbersicht in der Anlage des GOP; Daraus
werden folgende Arten in die Festsetzung Ubernommen: Feldahorn (Acer campestre),
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudo-platanus), Sand-Birke (Betula pendu-
la), Rotbuche (Fagus sylvatica), Kornelkirsche (Cornus mas)

= Ein Reitplatz im Freien ist im Allgemeinen unversiegelt, da er ansonsten seiner Funktion
nicht entsprechen kann. Entsprechend Festsetzung ist im Baufeld 5 nur ein Reitplatz zu-
ldssig. Zur weiteren Prazisierung des Sachverhalts werden die Festsetzungen jedoch
dahingehend ergénzt, dass der Reitplatz nicht versiegelt werden darf.

= Diese Aussage ist nicht richtig. Die Baufelder B1 bis B4 (nur hier sind Gebaude zul&ssig)
orientieren sich an den jeweils vorhandenen Gebaudegrundflachen (im Fall des Pferde-
stalls unter Einbeziehung vorhandener Fundamente) ohne jeden Geb&udesprung nach-
zuvolliziehen. Insofern sind Gebaudeerweiterungen nur sehr untergeordnet méglich. Zur
Versiegelung sind umfangreiche Nachweise im Umweltbericht erstellt worden, in deren
Ergebnis eine Erhéhung der Versiegelung im Plangebiet nicht stattfindet. Dabei sind
selbstverstandlich die vorhandenen Beeintrdchtigungen, wie verdichtete, abgefahrene
Stellplatze, in die Bilanz eingegangen.

= Die Festsetzung einer Zulassigkeit von max. 2 Wohnungen ergibt sich normal aus der
beschriebenen Nutzung. Die derzeitige Betreiberfamilie besteht aus dem Elternpaar und
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einer erwachsenen Tochter. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit von 2 Wohnungen.
Diese Familiensituation ist wie immer variabel (und vergleichbar mit Bauernhéfen) und ist
bedingt dadurch, dass mehrere Generationen einer Familie in einer solchen Situation
vorhanden sein kénnen. Der Zusatz ,fir Angestellte” ist eine mogliche Variante zum Vor-
genannten. Die Festsetzung verbleibt wie im Entwurf vorhanden. 2 Vollgeschosse sind
im Bereich Reiterhof bereits vorhanden (vorhandenes Wohnhaus auRerhalb des Plange-
bietes) und entsprechen einer 1-Familienhausbebauung (auch ein ausbaufahiges Dach-
geschol ist ein Vollgeschol). Da Gebaude mit 2 Vollgeschossen i.d.R. eine Héhe von 10
m nicht Gbersteigen, der Komplex an 3 Seiten von Wald umgeben ist (mit Baumen >
10m) und der vorhandene Zustand beziiglich Geb&audekubaturen nicht wesentlich zur
Bestandsstruktur verandert wird (auch wenn die vorhandenen Gebaude in Baufeld 2 und
3 durch die flach geneigten Sattelddcher nur 1 Vollgeschol? besitzen), kann eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Entwicklung nicht er-
kannt werden.

Die Planung wird durch die Kommune weiter verfolgt. Die voraussichtlichen Eingriffe werden
von so geringer Erheblichkeit sein, dass der zu erwartende positive Effekt fur die Tourismus-
region deutlich héher zu bewerten ist. Die Umsetzung der Planungsabsicht tragt durch die
Sicherung einer wirtschaftlich tragfahigen und in die landliche Umgebung passenden Nut-
zung zum Erhalt der Kulturlandschaft bei, die am Standort bereits Tradition hat.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.03.2013 die eingegangenen Stellung-
nahmen abgewogen. Wesentliche Anderungen ergeben sich daraus fir die 3. FNP-
Anderung nicht. Erneute Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sind somit nicht notwendig.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.03.2013 den Feststellungsbeschlul? fir

die

1.4

3. FNP-Anderung gefalt.

Kartengrundlagen

Folgende topografische Karten im Malstab 1:10.000 dienen als Kartengrundlagen:

Gemeinde Berkenbriick

3650-SO Langewahl

3650-NO Berkenbrick
3651-NW Demnitz

3651-SW Kersdorfer Schleuse

Im Rahmen des Anderungsverfahrens werden Teilflachen der Gemarkung (Anderungsfla-
chen und Umgebung) im Mafdstab 1:10.000 dargestellt.

2.

2.1

Planungsziele und -grundlagen

Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung/ Regionalplanerische
Zielvorgaben

LEPro, LEP B-B

Das Amt Qdervorland, zu dem die Gemeinde Berkenbriick gehort, ist im Zentrale-Orte-
System des LEP B-B dem Mittebereich Frankfurt (Oder) zugeordnet.

\?\ Fidchennutzungsplan Berkenbrick
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Das Plangebiet des BP ,Reiter- und Urlaubsstation Berkenbriick® liegt laut Festlegungskarte
1 des LEP B-B nicht im Freiraumverbund It. 5.2 (Z).

Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung GL 5 zur frihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan ,Reiter-
und Urlaubsstation Berkenbriick” - Die Planungsabsicht lasst zum derzeitigen Planungsstand
keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen. Der fir die Planung relevan-
te Grundsatz der Raumordnung wird angemessen ber(icksichtigt. Ein Anschlu® an das vor-
handene Siedlungsgebiet von Berkenbriick besteht nicht. Eine quantitativ unbegrenzte Sied-
lungsentwicklung, die das Ziel 4.2 des LEP B-B ohne Wohnnutzungen eréffnet, ist daher am
Standort nicht méglich. Das Plangebiet selbst ist hochbaulich gepragt. Es ist als Splittersied-
lung zu werten und ihre Planung nach LEP B-B Ziel 4. 3 zu beurteilen. Da das Plangebiet
durch die bestehende Bebauung nahezu vollstdndig eingenommen wird, ist eine raumbe-
deutsame Erweiterung der Splittersiedlung nicht zu beftrchten.

Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-Spree zur friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan ,Reiter-
und Urlaubsstation Berkenbruck® - Der BP befindet sich bei Entwicklung aus dem FNP in
Ubereinstimmung mit den regionalen Zielsetzungen der Raumordnung und wird beflrwortet.
Der Geltungsbereich des BP befindet sich aullerhalb des Freiraumverbundes im LEP B-B.
Siedlungsbezogene Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden. Die
landlichen Raume sollen in ihren vielfaltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, landschafts-
, Kultur- und Erholungsraum gestarkt und entwickelt werden. die geplante Sicherung und
Weiterentwicklung des Pferdehofs nérdlich der Ortslage Berkenbriick entspricht den regiona-
len Zielsetzungen einer nachhaltigen und integrierten landlichen Entwicklung der Region
Oderland-Spree.

2.2  Fachplanungen

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, FFH

Die Anderungsflache ist nicht Bestandteil eines FFH-Gebietes, LSG oder NSG.

,\?\ Fldchennutzungsplan Berkenbrick
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[D:[l NSG (bis 1:60.000) D Naturrdume n. Scholz, 1962

- Naturentwicklungsgebiet D Kreisgrenze
[ LsG (bis 1:5.000)

FFH-Geblet (bls 1:60.000)

SPA-Geblet (bls 1:5.000)
D Grohschutzgehlete
Datenquslle; Landssumwellamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1198, Datum: 01.08.2011
Bild — Lage der Schutzgebiete, Bereich BP ,Reiter- und Urlaubsstation Berkenbriick" = Be-
reich 3. FNP-Anderung

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind
- das Gebiet ,Glieningmoor" und
- das Gebiet ,Spree*

Nachstgelegen ist das NSG ,Glieningmoor”, das bis auf wenige Abweichungen identisch mit
dem o.g. FFH/Gebiet ist.

NSG + FFH Glieningmoor (im Osten) 1,23 km
NSG Beerenbusch  (im Westen) 2,36 km
FFH Gebiet Spree  (im Siuden) 2,03 km
Denkmalschutz

Bodendenkmale

Im rechtskraftigen FNP ist der Anderungsbereich und dessen Umgebung als Bodendenkmal
eingetragen. Entsprechend sind BaumaRnahmen, fir die Neuschachtungen/ Neugriindungen
notwendig sind, nur in Abstimmung und im Einvernehmen mit den zustandigen Denkmal-

schutzbehérden zulassig.
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Stellungnahme des Landkreises Oder-Spree, Bauordnungsamt, AG Denkmalschutz zur friih-
zeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan ,Reiter- und Urlaubsstation Berkenbriick"- Im Plangebiet sind der unteren Denk-
malbehdérde Bodendenkmale bekannt bzw. es werden, aufgrund der topographischen Situa-
tion, Bodendenkmale begrindet vermutet. Die Schachtungsarbeiten mussen deshalb kon-
trolliert werden. Hierzu sind der unteren Denkmalschutzbehérde die Termine fir die Erdar-
beiten rechtzeitig (mind. 2 Wochen vorher) bekannt zu geben. (Ein Lageplan mit dem Aus-
mal} des bekannten Bodendenkmals (im Wesentlichen auf den Flursticken 401 und 228) lag
der Stellungnahme bei) Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (Steinset-
zungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle, Minzen, etc.), sind die Denkmalfachbe-
hérde sowie die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Entdeckte
Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige in unverandertem Zustand und in geeigneter Weise zu schitzen. Funde sind abgabe-
pflichtig. Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten,
sind die Kosten dafir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tra-
gen.

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet oder dessen direkter Umgebung nicht bekannt.

2.3 Planungsziele der Gemeinde

Die Planungsziele der Gemeinde fiir die Anderungsflache werden wie folgt bestimmt:

Mit der Anderung des FNP soll ein bereits siedlerisch gepragtes Gelande aulerhalb der
Siedlungslage Berkenbriick vorbereitet werden, um die beabsichtigte touristische Einrichtung
(Reiter- und Urlaubsstation fir bis zu 10 Pferde (Eigentum des Betreibers, Gastpferde, mit-
geflhrte Pferde von Urlaubern/ Besucher; mit 3 Ferienwohnungen) zu ermoglichen.

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine Gréke von ca. 1,00 ha. Durch die geplante Anla-
ge wird bereits vorhandener Bestand qualifiziert und auf die o0.g. Aufgaben vorbereitet.

Die im Anderungsbereich dann zulassigen Nutzungen sind auf Tourismus in einer geringen
und fur den Standort ausgerichteten GréRenordnung angelegt. Die Nutzung ist an die not-
wendige Verbindung mit der Landwirtschaft (Weideflachen) gebunden. Eine Ansiedlung in
der Hauptsiedlungslage Berkenbriick ware nicht sinnvoll.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird der Anderungsbereich als Sonderbaufléche
ausgewiesen.

Die Planung sieht die Nachnutzung der vorhandenen Gebéaude vor. Vorgesehen sind nur ge-
ringfiigige Erweiterungen/ Arrondierungen der Baukubaturen.
Die Reiter- und Urlauberstation wird durch die Eigentimerfamilie (3 Personen) betrieben.

Die vorhandene Zufahrt von der Demnitzer Landstralle soll weiter genutzt werden.
3. Bestand

Der Anderungsbereich ist bereits durch eine Anzahl baulicher Anlagen gekennzeichnet. Die-
se gehen auf die Vornutzung als ,Pferdehof" (s.0.) zurtck.

,‘?\ Fidchennutzungsplan Berkenbriick
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Die Stadtebauliche Situation im und um den Anderungsbereich ist geprégt durch die Ent-
wicklung an der Demnitzer Landstrale. Die Geb&ude im und um das Plangebiet erreichen
max. 2 Vollgeschosse. Die Gebaude befinden sich z.T. in einem Zustand, der dringenden
Sanierungsbedarf erkennen lasst. Die Gebaude sind ohne wesentliche Unterbrechung ge-
nutzt worden. Die Gebaude konzentrieren sich auf die Flurstlicke 401 (im Anderungsbereich)
und 400 (aulerhalb des Anderungsberecihs).

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage an der ,Demnitzer
Landstrale®. Die Demnitzer Landstralle liegt abseits der Hauptverbindung zwischen Berken-
bruck und Demnitz (L38/ K6740) und weist nur eine sehr geringe Verkehrsfrequenz aus.
(Weg bis zur Siedlungslage Berkenbriick ca. 1250 m (ber die Demnitzer Landstrale)

; : Reiter-
a Urlaubsstation

Bahnhot
Berkenbriiclc

Bild — Luftaufnahme Anderungsbereich und Umgebung
Eintragung im rechtskraftigen FNP als Landwirtschaftsflache

In Nachbarschaft zum Plangebiet sind im rechtskraftigen FNP

- im Osten, Stden - Waldfldchen

- im Westen — Landwirtschaftsflachen, im weiteren Waldflachen

- im Norden — Landwirtschaftsflachen

ausgewiesen.

Die Demnitzer Landstrafe ist im FNP nicht als Hauptverkehrsstralle eingetragen.

Boden

,\?\ Fléichennutzungsplan Berkenbrick
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Die im Plangebiet Ubereinander lagernden verschiedenen Sande und kiesigen Sande sind
nur schwach humos und trocken. Die Talsande sind hier bei Ackernutzung in ihren Horizon-
ten teilweise anthropogen verandert worden, insbesondere durch Bearbeitung der oberen
Schichten, teilweise aber auch durch damit erméglichtes Abtragen bzw. Verfrachtung von
Substraten (dolische Erosion).

Den Oberboden bilden naturlicherweise fast tUberall Sand-Rosterde und Sand-Gley, nur in
einiger Entfernung 6stlich zum Anderungsbereich finden sich Diinensande.

Diese sandigen Béden, mit Bodenzahlen zwischen 19 und 36, besitzen eine geringe bis mitt-
lere Leistungsfahigkeit in Hinsicht auf die Bodenfruchtbarkeit.

Altlastflachen sind im Plangebiet nicht bekannt, jedoch ist in Folge der Pferdehaltung z. B. im
Bereich von Mistplatten mit stofflichen Eintrdgen zu rechnen. Teilweise sind durch Uberfah-
ren verdichtete Bereiche entstanden.

Die gegenwartige Flachennutzung im Plangebiet fuhrt zur folgenden Situation:

Plangebietsgréfe =9.935gm
Flurstiick 401 8.050 gm

Flurstiick 238 952 gm

Flurstiick 228 933 gm

Bestand Gebaude = 586 gm
Stall 137 gm

Pension 320 gm

Wohngebaude 138 gm

Lager 210 gm

Sonst. bauliche Anlagen 10 gm

Betonflachen 312 gm

(einschl. vorh. Mistplatte)

Bitumenflache 106 gm

(Zufahrt)

Summe voll versiegelte Flache =1.233gm

vorhandene unbefestigte ca.750 gm
Wege- und Abstellflachen
(Unversiegelt, jedoch

Verdichtet; tiw. geschottert)

Reitplatz (vorhanden = ca. wie geplant)

Wasser

Obeirfldchengewdsser:

Das Plangebiet selbst besitzt keine Gewasser. Das nachstgelegene Oberflaichengewasser
ist eine kleine, selten Wasser flihrende, Feuchtsenke nordwestlich des Reiterhofes, dem sich
noch weiter westlich ein Graben anschlief3t, der aus den nérdlichen Moorbereichen nach
Sudwesten und bis zum Hauptgraben bei Flrstenwalde fuhrt.

Das Ufer der Spree, als bestimmendes hydrographisches Element des Naturraumes, befin-
det sich sudlich des Anderungsbereiches in iber 1.500 m Entfernung.

Grundwasser:

Den entscheidenden Umstand flr die Grundwasserneubildungsrate stellt die spezifische kli-
matische Situation des betrachteten Gebietes dar. Erst in zweiter Linie kommen die Nut-
zungsarten, die Qualitat der Deckschichten des Grundwasserhorizontes sowie die Vegetati-
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on zur Geltung. Der Bereich des Naturraums besitzt aufgrund der hohen Sickerkapazitat der
oberen Substratschichten eine hohe Rate der Grundwasserneubildung. In den umliegend
angrenzenden Wohnungsbaufldchen ist die Grundwasserneubildung aufgrund des sied-
lungstypisch erhéhten Versiegelungsgrades (Eigenheimsiediung) bereits deutlich verringert.
Die Neubildung des Grundwassers geschieht vornehmlich durch die Niederschlédge. Der
oberflachennahe Grundwasserspiegel im Spreetal (Urstromtal) und die geringe Bindigkeit
sowie gute Durchlassigkeit der Talsande beglinstigen trotz des geringen jéhrlichen Dargebo-
tes von 550 mm die Grundwasserneubildung. Dies hat aber auch eine hohe Verschmut-
zungsempfindlichkeit und eine erhéhte Verschmutzungsgefdhrdung des obersten Grund-
wasserleiters zur Folge.

Fir das Urstromtal wird ein durchschnittlicher Kf-Wert von 5-6 x 10 m/s angegeben. Die
Grundwasserneubildung liegt bei etwa 3,5 I/s x km?. Die Leistungsfahigkeit im Bereich der
unversiegelten, wenig verdichteten Brachflache wird mit hoch eingestuft.

Im gesamten Plangebiet ist das oberste Grundwasserstockwerk auch vorwiegend der
Hauptgrundwasserleiter. Das oberste Stockwerk besitzt ungespanntes Grundwasser in quar-
tiaren Talsanden, welches zur natirlichen Vorflut, der Spree, nach Norden abflieit. Die
Machtigkeit des 1. Grundwasserleiters, der von einer 22 m bis 24 m méchtigen stauenden
Schicht unterlagert wird, betragt zwischen 9 m und 11 m.

Der Grundwasserflurabstand betragt je nach Geldndehohe etwa 1 - 4 m unter Geléndeober-
kante. Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand im Anderungsbereich selbst durch
Bohrungen liegen derzeit nicht vor.

Der hohe Grundwasserstand im Urstromtal bedingt fur dieses einen hohen Grad der Geféhr-
dung durch Stoffeintrage.

Arten/ Biotope
Potentielle natiirliche Vegetation:

Die potenzielle natirliche Vegetation fir die trockenen Bereiche der Spreetalniederung ein-
schlieRlich des Plangebiets besteht aus Kiefernwald. Auf den nérdlich benachbarten grund-
wasserbeeinflussten Moorbdden wiirde Erlenbruchwald entstehen.

Im Gegensatz zur natirlichen bzw. potentiell natirlichen Vegetation, die fast ausschlieBlich
aus unterschiedlichen Waldgesellschaften besteht, zeigt sich die aktuelle Vegetation wesent-
lich vielgestaltiger, was hauptsachlich auf anthropogene Einfllisse zurlickzuftihren ist.

Im Plangebiet sind zahlreiche Gehélzpflanzungen ausgeflihrt worden. Insbesondere Konife-
ren, wie Fichten und Lebensbaume, sowie einige Laubbdume und Zierstraucher wurden
hierzu verwendet. Sie bilden jedoch innerhalb des Reiterhofes nur eine untergeordnete Ka-
tegorie, sind jedoch fur die optische Trennung zum benachbarten Wohngrundsttick von Be-
deutung (12127)

Auf den Fahrspuren und im Randbereich der Koppeln ist keine Vegetation vorhanden; sie ist
abgetreten bzw. abgefahren worden (10160). An den Randern dieser Flachen sind Zonen
mit Ruderalvegetation (10121) entstanden, die auch im Zusammenhang mit Lagerflachen
oder abgebrochenen BaumaBnahmen zu finden sind. Auch Randfldchen im Nordosten, jen-
seits der Einfriedungen, tragen einen ahnlichen Charakter und sind als aufgelassenes Gras-
land zu bewerten. Sie bilden den Ubergang zum Kiefernhochwald (08480) der sowohl
nordéstlich als auch sudlich angrenzt. Im Stiden reichen jedoch Koppeln oder als Paddock
genutzte Flachen bis in den bestockten Bereich, wahrend unweit im Nordostenen eine be-
baute Parzelle liegt.

Biotopcode | Bezeichnung Vorkommen im/am Plangebiet

05130 Aufge|assenes Grasland Nicht eingezaunte Flachen am Rande der Koppeln, NO-
Rand des Plangebietes

05150 |ntensivgras|a'nd Nordlich angrenzende Weideflachen der Pferde T
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08 480 Kiefernforst Westlich angrenzend, nur an den Randern andere Arten,
junges bis mittleres Alter (Trockenschaden)
12 127 Dorfgebiet (Mischung aus Landwirt- | Im Zusammenhang mit dem benachbarten reinen Wohn-
schaft, Gewerbe und Wohnen) grundstlick kann der vorhandene Standort diesem Biotoptyp
L am besten zugeordnet werden ]
10121 Ruderalfluren, dérflich Haufig am Rand befahrener Flachen, besonders im zentra-
len Plangebiet ausgepragt (unbefestigte Stellpldtze), Aus-
dehnung schwankt mit Niederschlagsmenge
10 160 Freiflachen im Siedlungsbe- Durchziehen das gesamte Plangebiet aber auch am Rande
reich, wenig versiegelt, mehr von Koppeln, besonders bei temporaren Stellplatzen; oft in

Kombination mit Ruderalfluren

oder weniger ohne Vegetation

Landschaftsbild

Der Anderungsbereich ist nur sehr gering aus dem 6ffentlich zuganglichen Raum wahr-
nehmbar. Er ist lediglich Gber die selten befahrenen Demnitzer Landstralle zu erreichen und
damit auch von drei Seiten durch Wald eingeschlossen. Das vorgelagerte Wohngrundstiick
nimmt einen groflen Teil der Stralenfront ein, so dass wiederum nur eine schmale Zufahrt
sichtbar ist. Der bauliche Zustand einiger Anlagen und die nur geringfiigige Nutzung stellen
aber hier Konflikte fiir das Landschaftsbild im Nahbereich dar.

Nach Nord-Westen 6ffnet sich die Landschaft zu gréReren Wiesenfldchen um den Kuhluch-
graben die bis zur Wochenendhaussiedlung Haasenloos reichen.

Die mittlere bis hohe Qualitat dieses Raumes kann durch ausschlieBliche Nachnutzung und
Qualifizierung der vorhandenen Anlagen des Reiterhofes nicht beeintréchtigt werden und es
sind Aufwertungen fur den Nahbereich zu erwarten.

Klima / Luft/ Immissionen

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich von atlantisch und kontinental beeinfluss-
tem Klima. Es dominiert aber der kontinentale Einfluss, der durch trockene, heile Sommer
und trockenkalte, schneearme Winter charakterisiert wird und sich auch in den folgenden
Werten zeigt:

Mittlere Temperatur Januar 0-1°C

Mittlere Temperatur Juli 18-19°C
Jahresdurchschnittstemp. 8-8,5°C
Anzahl frostfreier Tage ca. 150
Jahresniederschlag 500-600 mm

Schneemengen Nov.-April  0-100 mm
Die Winde wehen (berwiegend aus westlichen Richtungen (NW-Sommer; SW-Winter).

Luftverschmutzungen wie CO, Stickoxide, Kohlenwasserstoffe, Schwefeldioxid und Fein-
staub stellen im Plangebiet kein erhebliches Problem dar. Die Insellage des Siedlungssplit-
ters innerhalb von Wald und Wiesenflachen lasst eine hohe Luftqualitdt erwarten. Emissi-
onsquellen sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden und die angrenzende Demnitzer Land-
strae wird nur sehr wenig befahren. Eine gewisse Geruchsbelastung kann die Nutzung als
Pferdehof (Mist) mit sich bringen. Dies ist jedoch fir einen Reiterhof typisch und nur im Nah-
bereich wirksam. Je nach Wahl des Standortes der Dungplatte kann das benachbarte Wohn-
grundstlick (auBerhalb des Anderungsbereichs) betroffen sein.

4, zusammenfassende Landschaftsplanerische Bewertung (s. auch Punkt 3. ,Be-
stand®)
Die Anderungsflache ist im Wesentlichen durch Gebéude, bauliche Anlagen und Nebenfla-

chen gekennzeichnet. Diese wurden bereits in der Vergangenheit als ,Pferdehof* genutzt.
In der Umgebung schlieen sich im Wesentlichen Landwirtschafts- und Waldfléchen an.
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Das Gelande befindet sich auRerhalb der Hauptsiedlungslage Berkenbriick. Dies ist jedoch
fur die angestrebte Nutzung sinnvoll.

Das Vorhaben war zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Landschaftsplanes des Amtes Oder-
vorland nicht bekannt und konnte in der Eingriffsbewertung auch nicht berlcksichtigt werden.
Allgemein wurde dort jedoch auf Eingriffe durch Uberbauung und zunehmende Versiegelung
verwiesen, die neben Boden und Mikroklima auch alle anderen Schutzgiter betreffen kon-
nen.

Da mit Hilfe des Bebauungsplanes die Nachnutzung der vorhandenen Gebaude und Anla-
gen geregelt werden soll und keine Erweiterung vorgesehen ist, werden erhebliche Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erwartet. (s. dazu Umweltbericht)

5. Bevdélkerungsentwicklung

Durch die Anderungen in der Ausweisung von Landwirtschaftsflachen-Flachen und Sonder-
bau-Flachen ergibt sich keine Steigerung des Angebots an Wohnbauflachen Diese Entwick-
lungsméglichkeiten liegen damit nach wie vor im Rahmen der durch die Landesplanung vor-
gegebenen Kennziffern.

6. Grundziige der Flaichennutzung

Mit der angestrebten Anderung des FNP werden fur alle Flachenarten, bis auf Sonderbau-
flichen und Landwirtschaftsflichen, keine Anderungen der Fl&chenparameter vorge-
nommen.

Der Charakter des Ortes/ des Anderungsbereichs wird mit den geplanten FNP-Anderungen
nicht verandert. Es werden keine Anderungen vorgenommen, die die bisherige Planungsaus-
richtung fur die Gemeinde in Frage stellt. Eine bereits vorhandene Einrichtung wird mit der
gleichen Nutzungsausrichtung, jedoch qualifiziert, weitergefihrt.

Durch die 3. Anderung des FNP werden keine neuen Siedlungsflichen vorbereitet.

7. Flachenbilanz

Flachenentwicklung bezogen auf die Anderungsflache
Neuausweisung 1,0 ha Sonderbauflacheflache

Summe = 1,0 ha

Ausweisung rechtskraftiger FNP
1,0 ha Landwirtschaftsflache

Summe =1,0 ha

Keine zusétzliche Siedlungsflache

,‘?\ Flachennutzungsplan Berkenbrick
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Flachennutzung Ausweisung ge- | Ausweisung ge-
samtin % samt
Bauflachen:
Wohnbauflache 0,41 % 7.2 ha
Gemischte Bauflache 2,08 % 36,8 ha
Gewerbliche Bauflache 0,89 % 15,8 ha
Gemeinbedarf 0,00 % 0,00 ha
Sonderbauflache 0,47 % 84 ha
Ver- und Entsorgung 0,06 % 1,00 ha
(Altlastenflache Mullkip-
pe)
Summe 391 % 69,20 ha
keine Bauflichen: o R
Grunflache (Dauerklein- 0,22 % 3,90 ha
garten)
Landwirtschaft 16,09 % 285,00 ha
Wald 65,66 % 1.163,10 ha
Summe e 81,97 % 1.452,00 ha
Verkehrsflachen:
Straltenflachen 4,13 % 73,1 ha
Bahn 0,56 % 10,00 ha
Summe 469 % 83,10 ha
Sonstige Flachen: ]
Wasserflachen 8,23 % 1458 ha
Gehofte im Aullenbe- 0,18 % 3,20 ha
reich )
Unland 1,02 % 18,00 ha
Summe 9,43 % 167,00 ha
Gesamtsumme 100,00 % 1.771,30 ha

(Aktualisierung der Flachenbilanz aus der Erarbeitung des rechtskraftigen FNP Stand
10/99, Verfasser: Blro selbstandiger Ingenieure, Schoneiche)

8. Rechts- und Planungsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. Teil |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

AN
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Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom 26. Mai 2004
(GVBLI S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.Juli 2010 (GVBI.| Nr.
28)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S.

210), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Marz 2010 (GVBI. |
[10Nr.14)
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Anlage

Umweltbericht

0. Vorbemerkungen

1.

Die 3. FNP-Anderung wird mit dem Ziel durchgefuhrt, die vorhandenen Gebaude und
Anlagen im Bereich der geplanten Reiter- und Urlaubsstation zu qualifizieren und den
Betrieb eines Pferdehofes (einschliellich Urlauberbetreuung/ touristische Nutzung) wei-
terzufihren bzw. wieder aufzunehmen. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
wird nach derzeitigem Kenntnisstand damit gerechnet, dass firr die Schutzgiter Boden,
Arten und Biotope, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft und Wasser keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch die Umsetzung der Planung auftreten. Kultur- und sonstige Sach-
glter werden insoweit bertihrt, als sich im Bereich der Anderungsfldche ein Boden-
denkmal befindet. Da sich die Konzeption der Revitalisierung auf eine Neustrukturierung
des Gebietes ausrichtet, kénnen hier begleitende MalRnahmen der Denkmalschutzbe-
hérden fur einzelne Baumaflnahmen notwendig sein. Aus der geplanten Nutzung des
Objektes lassen sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch ableiten. Fiir das Landschaftsbild sind durch die Beseitigung
eines stadtebaulichen Missstandes Verbesserungen zu erwarten.

Alternativen zur Planung und damit zur Nachnutzung dieses Siedlungsteiles sind nicht
erkennbar. Der Verzicht auf die Nachnutzung hatte zur Folge, dass der stadtebauliche
Missstand an der Demnitzer Landstrafie weiter besteht und ggf. durch den Verlust von
Offenflachen (Wiesen/Weiden) groRere Veranderungen in der Kulturlandschaft entste-
hen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (mit Anga-
ben liber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden)

Flachennutzungsplan Berkenbriick 3. Anderung
Standort: nérdlich der Siedlungslage Berkenbriick, nérdlich der Bahnlinie Berlin - Frank-
furt/Oder, an der Demnitzer Landstralie
Gemarkung Berkenbrick,
Flur: 1
Flurstick; 228 tlw., 238 tlw., 401 tlw.

Ein Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet von Berkenbriick besteht
nicht. Eine quantitativ unbegrenzte Siedlungsentwicklung, die das Ziel 4.2 des
LEP B-B ohne Wohnnutzungen eréffnet, ist jedoch am Standort nicht méglich.
Das Plangebiet selbst ist hochbaulich gepragt. Es ist als Splittersiedlung zu
werten und ihre Planung nach LEP B-B Ziel 4. 3 zu beurteilen. Da das Plan-
gebiet durch die bestehende Bebauung nahezu vollstédndig eingenommen
wird, ist eine raumbedeutsame Erweiterung der Splittersiedlung nicht zu be-
flrchten.

Ausweisung von Flachen fir ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO (ca. 1,00
ha);

Planerische Sicherung/ Qualifizierung einer vorhandenen Anlage, die bereits
in der Vergangenheit dem geplanten Nutzungszweck gedient hat (Pferdehof,
Pferdepension, Pferdegnadenhof, touristische Nutzung);

,\?\ Fichennutzungsplan Berkenbriick
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf von Grund und Boden s.
auch Begrindung zum BP ,Reiter- und Urlaubsstation Berkenbriick® Abschnitt
Il 4 Flachenbilanz®

2. Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Fachgesetze

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB (in der Fassung vom 24.06.2004, zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)) i. V. m. § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (in der Fas-
sung vom 25.03.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011
(BGBI. | S. 1690)) i.V.m. §§ 10 bis 18 Brandenburgisches Naturschutzgesetz (zuletzt
geédndert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.Juli 2010 (GVBI.] Nr. 28)), auf die
im Rahmen der Anderung des FNP sowie der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der
Umweltprafung mit einem Fachbeitrag ,Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Reiter-
und Urlaubsstation Berkenbrick® und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festset-
zungen reagiert wird.

Fachplanungen

LEP B-B, Landesplanung, Regionalplanung s. Begrindung zum BP ,Reiter- und Ur-
laubsstation Berkenbriick" unter Abschnitt 1. 3.2 ,Ubergeordnete Planungen® und Il. 1.2
,Planverfahren”

FFH, LSG, NSG
s. Abschnitt Schutzgebiete s. Begriindung zum BP ,Reiter- und Urlaubsstation Berken-
brick” unter Abschnitt I. 3.2 ,Ubergeordnete Planungen®

3. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Daran anschlie-
fRend die mit der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert
und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich her-
ausgestellt werden, um daraus anschliefend Malnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

Zum Bestand s. auch Kapitel 2. ,Planungsziele und —grundlagen®, 3. ,Bestand" und 4.
,Zusammenfassende Landschaftsplanerische Bewertung”

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen
auf das Wohngrundstick der Nachbarschaft (Larm, Immissionen, visuelle Beeintrachti-
gungen), gaof. auf weiter entfernte Siedlungsgebiete (Siedlungslage Berkenbriick - ca.
350 m zum Siedlungsteil nérdlich der Bahntrasse und ca. 700 m bis zur Hauptsiedlungs-
lage, Wochenendhaussiedlung Haasenloos - ca. 400 m) und fur den Bereich des Plan-
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gebietes selbst aus der Nachbarschaft zu einer Verkehrstrasse (Demnitzer Landstrafe)
(Larm, Immissionen) von Bedeutung. Die Bahntrasse Berlin — Frankfurt/ Oder befindet
sich ca. 500 m sidlich des Plangebietes. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plange-
biet befinden sich auter dem erwahnten einen Wohngrundstiick Landwirtschafts- (vor-
wiegend Weideland) und Waldflachen. Von hier aus sind Auswirkungen durch die Be-
wirtschaftung (L&rm, Staub) denkbar. Gewerbliche Anlagen und gréRere touristische
Einrichtungen befinden sich nicht in der Umgebung zum Anderungsbereich. Aufgrund
der Entfernung zu anderen Siedlungsteilen weist die Flache bezogen auf das Schutzgut
Mensch eine mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Verkehrslarm:

s. auch Begriindung zum BP ,Reiter- und Urlaubsstation Berkenbriick" Kapitel 1l Pkt.
3.1.3 ,Emissionen"

Der Anderungsbereich wird von Immissionen aus dem Strafenverkehr der Demnitzer
Landstrale belastet. Diese sind auf Grund der Verkehrsfrequenz (sowohl| grundsatzlich
auf der untergeordneten Verbindungsstralle zwischen Berkenbriick und Demnitz als
auch durch die geplante Nutzung im Plangebiet) jedoch so gering, dass diese Belas-
tung kaum nennenswert erscheint. Es werden absehbar weder gangige Grenzwerte
Uberschritten, noch der beabsichtigte touristische Nutzungszweck wesentlich beein-
flusst.

Emissionsbedingte Festsetzungen fiir die geplanten Anlagen im Anderungsbereich sind
in einem verbindlichen Bauleitplan daraus folgend nicht notwendig.

Durch die Entfernung zur Bahntrasse ergibt sich ebenfalls keine Belastung, die Maf-
nahmen erforderlich macht.

Belastungen durch Land- und Forstwirtschaft:

Die Belastung aus der Bewirtschaftung der umliegenden Landwirtschafts- und Forstfla-
chen bewegen sich im dafir typischen Rahmen und sind lediglich temporar. Auf Grund
der Lage des Plangebietes sind diese, da im Ublichen Rahmen, hinzunehmen. MaR-
nahmen zum Immissionsschutz sind daraus nicht abzuleiten.

Abfallentsorgung:

Gemal} gultiger Abfallentsorgungssatzung sind die auf der Sonderbaufléache anfallenden
Uberlassungspflichtigen Abfélle dem Landkreis zu Uberlassen. Beziglich der Zugénge
und der Zufahrt ist § 5 der BbgBO zu beachten. Da bereits in der Vergangenheit eine
ordnungsgemafRe Abfallentsorgung fur diesen Siedlungsteil stattgefunden hat, ist hier
auch fUr die Zukunft nicht mit Belastungen zu rechnen.

Die TWSZ IlIA ist bei der weiteren Planung zu bericksichtigen.

Abwasserentsorgung:

Die ordnungsgemafle Abwasserentsorgung im Anderungsbereich wird durch den Nach-
weis der Dichtheit aller daflir bestehenden und zu erweiternden Systeme (Grundleitun-
gen, Schachte und Sammeleinrichtungen) abgesichert.

Bewertung:
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung

sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten (Anschlusszwang, zwingende Einhaltung
der einzuhaltenden Standards und Gesetze), so dass hierdurch voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden.
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Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Das Gebiet der 3. Anderung liegt zwar auRerhalb der Siedlungslage der Gemeinde Ber-
kenbriick ist jedoch durch eine bauliche Nutzung gekennzeichnet. Entsprechend ist im
Bestand bereits ein hoher Versiegelungsgrad zu konstatieren. Mit der Umsetzung der
Planung wird es nur zu einem geringfligigen Anstieg der Versiegelung im Anderungsbe-
reich kommen. Die Entwicklung ist optimal so auszurichten, dass zum Bestand lediglich
Arrondierungen bzw. Ersatzbauten (Mistplatte) vorgenommen werden.

" B&den sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erflllen kénnen."
(§2 Abs.1 BNatSchG)

Das Schutzgut Boden hat im Naturhaushalt eine zentrale Bedeutung als Substrat fir die
Pflanzen- und Tierwelt, weil es Luft, Wasser und Nahrstoffe fur die Pflanzen bereitstellt,
ihnen Halt gibt und zudem einen Lebensraum fur eine grofRe Anzahl von tierischen Bo-
denlebewesen und Mikroorganismen darstellt. Als Filter- und Speicherschicht ist der Bo-
den fur das Grundwasser von grofier Bedeutung.

Bewertung

Bei der baulichen Entwicklung des Sondergebietes gilt es die natirlichen Funktionen
des Bodens weitestgehend zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Verdichtung und Ver-
siegelung sind weitestméglich zu vermeiden oder zu minimieren. Auch Schaden durch
Wasser- oder Winderosion sind zu vermeiden. Auf unversiegelten Flachen ist eine mag-
lichst dauerhafte Bedeckung mit Vegetation anzustreben.

Das bedeutet fir die Anderungsflache, dass ein verbindlicher Bauleitplan Einschrankun-
gen fur Lage und Grofde der Bauflachen innerhalb des Sondergebietes vorsehen sollte.
Aufgrund der Spezifik der geplanten Entwicklung ist eine Einschrankung der Versiege-
lung analog zu den vorhandenen Gebauden bzw. begonnenen Objekten uber eine Be-
grenzung der GRZ bzw. deren zuldssiger Uberschreitung gem. §19 (4) BauNVO méglich
und auch sinnvoll. Die Einrichtung der inneren ErschlieBungswege (Verkehrsflachen)
sollte mit moglichst wasser- und luftdurchléssigen bzw. begriinbaren Materialien ausge-
fuhrt werden.

Die verbleibenden Griinflachen sollen weiterhin dauerhaft mit Vegetation bedeckt, nicht
mineralisch gedungt und nicht mit Pestiziden behandelt werden. Fur die Bautatigkeit gilt
allgemein, dass abgetragener Oberboden sorgsam zu lagern bzw. sinnvoll wieder ein-
zubauen ist (s. auch BauGB § 1Abs.5i.V.m. §1a Abs.1).

Bevorzugte Befestiqungen aus Sicht des Wasser- und Bodenschutzes sind:
Rindenmulch

Schotterrasen

Rasengittersteine/ Wabengitter

Pflaster mit breiten offenen Fugen (Rasenpflaster),

wassergebundene Decke,

Hydropflaster oder -belag (stark wasserdurchlassige Baustoffe)

Schutzqut Wasser/ Wasserhaushalt

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung i. S. Von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dal auch nachfolgenden Generatio-
nen ohne Einschrankung alle Optionen der Gewdssernutzung offen stehen. Beim
Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich oder dessen direkter Umge-
bung nicht vorhanden. Das Ufer der Spree, des bestimmenden Gewassers im Land-
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schaftsraum liegt mehr als 1 km stdlich der Anderungsflache, womit zwischen beiden
kein unmittelbares Wirkungsgefiige besteht. Westlich des Anderungsbereiches, in ca.
300 m Entfernung durchzieht ein Graben den landwirtschaftlich genutzten Offenraum
und an dessen Rand befindet sich ein Kleingewasser (Wasser filhrend im Untersu-
chungszeitraum 02.-06.2012).

"Der Naturhaushalt ist in seinen raumlich abgrenzbaren Teilen so zu sichern, dass die
den Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse . . . erhalten,
entwickelt oder wiederhergestellt werden."; ,Schadliche Umwelteinwirkungen sind . . .
gering zu halten; empfindliche Bestandteile des Naturhaushalts durfen nicht nachhaltig
geschadigt werden.” (§2 Abs. 1 BNatSchG) "Gewasser sind vor Verunreinigungen zu
schitzen, ihre natlrliche Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustellen.”
(BNatSchG § 2 Abs. 1, 6)

Der Bereich des Naturraums besitzt aufgrund der hohen Sickerkapazitét der oberen
Substratschichten eine hohe Rate der Grundwasserneubildung. Im Bereich der Ande-
rung und des benachbarten Wohngrundstiicks ist die Grundwasserneubildung aufgrund
des siedlungstypisch bereits erhdhten Versiegelungsgrades lokal deutlich verringert.

Die Neubildung des Grundwassers geschieht vornehmlich durch die Niederschlage. Der
oberflachennahe Grundwasserspiegel im Spreetal (Urstromtal) und die geringe Bindig-
keit sowie gute Durchldssigkeit der Talsande begtinstigen trotz des geringen jahrlichen
Dargebotes von 550 mm die Grundwasserneubildung. Dies hat aber auch eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit und eine erhéhte Verschmutzungsgefahrdung des
obersten Grundwasserleiters zur Folge. Eine potentielle Verschmutzungsgefahr im
Plangebiet besteht auf Grund der sandigen Substrate durch den anfallenden Pferdedung
und auf PKW-Stellplatzen. Die Grundwasserneubildung geschieht vor allem aulerhalb
der Vegetationszeit und ist durch den groflen Anteil unbebauter und unbefestigter Fla-
chen kaum gestort.

Durch das Vorhaben sind zuséatzliche Versiegelungen von insgesamt bis zu 203 m? an-
rechenbarer Flache zu erwarten. Diese Grdlenordnung ist fur die Gréfle des Plangebie-
tes noch nicht relevant und kann die Versickerung von Niederschlagen und die Grund-
wasserneubildung nicht entscheidend beeintrdchtigen. Die Niederschlage kénnen wei-
terhin flachig versickert werden. Das kann jedoch auch durch geeignete Sickereinrich-
tungen (Sickerschachte, Rigolen etc.) technisch gelést werden, die allerdings einer Ge-
nehmigung bedirfen und auch den Bedurfnissen des Trinkwasserschutzes Rechnung
tragen missen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist flr die Entwicklung eines Reiterhofes auch eine
ausreichend dimensionierte Mistplatte vorzusehen.

Das Schmutzwasser kann nicht direkt dem kommunalen Entwasserungssystem zuge-
fuhrt werden. Die Abwasserentsorgung vor Ort ist Uber abflusslose Sammelgruben zu
realisieren. Die ordnungsgemafie Abwasserentsorgung im Anderungsbereich wird ent-
sprechend durch den Nachweis der Dichtheit aller dafiir bestehenden und zu erweitern-
den Systeme (Grundleitungen, Schachte und Sammeleinrichtungen) abgesichert.

Stoffeintrage in das Grundwasser sind zu vermeiden.

Wahrend der moglichen Bauarbeiten und beim Betrieb von geplanten Einrichtungen, wie
einem Reiterhof, kann es auf den sandigen Bbdden bei relativ geringem Grundwasser-
flurabstand z.B. durch Treib- und Schmierstoffe zum Eintrag von Schadstoffen (z.B.
Kraft- und Schmierstoffe) in das Grundwasser kommen. Der Landschaftsplan weist hier
auf die potentiell hohe Grundwassergefahrdung hin.

Weitere Empfindlichkeiten hinsichtlich Vorbelastungen durch vorhandene Quellen eines
Stoffeintrages (Altlasten) sind nicht bekannt.
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Bewertung

Die Entwicklungsziele fur das Schutzgut Wasser bestehen darin, Grund- und Oberfla-
chenwasser vor Schadstoffeintragen zu schitzen und die Grundwasserneubildung voll-
standig zu sichern, also die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes nachhaltig zu ge-
wahrleisten.

Die Nutzung ist auf allen Flachen so zu gestalten, dass eine minimale Bodenversiege-
lung durch zu erwartende Eingriffe gewahrleistet wird.

Der Eintrag von ungeklarten Siedlungsabwassern wird nicht als zu erwartender Konflikt
betrachtet, da betreffende bauliche Anlagen gem. WHG sowie BbgWG vor Nutzungsbe-
ginn auszubilden sind. Der Einsatz von mineralischen Dingern und Pestiziden bei der
Grunflachenpflege ist zu minimieren bzw. ganz zu vermeiden.

Die Versickerung von Niederschlagswassern ist innerhalb des Plangebiets, wenn erfor-
derlich, mittels geeigneter Vorrichtungen (Mulden-, Rigolen- Systeme etc.) sicherzustel-
len.

Schutzgut Klima/Luft

" Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; . . .. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlielilich des értlichen Klimas, ist auch durch Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken." (§2 Abs. 2 BNatSchG)

Der Anderungsbereich stellt eine nur wenig tberschirmte Flache innerhalb eines gro-
fen Waldmassivs dar. Es wird meso- und mikroklimatisch noch von den angrenzenden
Waldflachen beeinflusst. Jedoch treten auch durch die nach Westen anschlieende Of-
fenflache klimatische Wirkungen auf, deren letzter dstlicher Auslaufer der Anderungsbe-
reich quasi darstellt. So treffen die Uberwiegend aus Westen einfallenden Winde ver-
gleichsweise ungestort auf das Plangebiet werden aber durch Wald und Gebaude be-
reits gebrochen.

Durch Gebaude und auch Gehélze ist der siiddstliche Anderungsbereich gegeniiber den
offenen Koppeln durch eine weitaus hoéhere Oberflachenrauigkeit gekennzeichnet und
befindet sich im Grenzbereich von Waldklima und Offenlandklima.

Die Abgas- und Larmbelastung, etwa durch Kraftfahrzeugverkehr und Heizung, ist im
Anderungsbereich sehr gering. Luftverschmutzungen wie CO, Stickoxide, Kohlenwas-
serstoffe, Schwefeldioxid und Feinstaub stellen hier kein erhebliches Problem dar. Die
Insellage des Siedlungssplitters innerhalb von Wald und Wiesenflachen ldsst eine hohe
Luftqualitat erwarten. Der westliche Teil des Anderungsbereiches, jenseits der Geb&ude
ist praktisch vollstandig frei von Fahrzeugverkehr und die niedrige Verkehrsfrequenz auf
der Demnitzer LandstralRe bringt keine Beeintrachtigungen der westlichen Gebietsteile
mit sich.

Eine gewisse Geruchsbelastung kann der anfallende Pferdemist mit sich bringen. Dies
ist jedoch fur einen Reiterhof typisch und nur im Nahbereich wirksam. Je nach Wahl des
Standortes der Dungplatte kann besonders das benachbarte Wohngrundstlick betroffen
sein.

Bewertung

Den vergleichsweise ausgeglichenen Zustand des Klimas am Waldrand gilt es, auch bei
baulicher Entwicklung im Anderungsbereich zu erhalten, zu stabilisieren und auf weitere
Flachen auszudehnen. Dazu sind die fir das Lokalklima wirksamen vorhandenen Vege-
tationselemente zu erhalten und, wo zweckmalig, zu ergdnzen (insbesondere Baum-
gruppen, Hecken sowie einzelne Solitarbaume).
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Ebenfalls ist die Versiegelung auch in Zukunft méglichst gering zu halten (siehe \Was-
serhaushalt/ Boden). Ein Ausgleich der mikro- und mesoklimatischen Verhéltnisse ist
durch die Uberschirmung von Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen mit Bau-
men und durch die Begrinung aller unversiegelten Flachen anzustreben.

Durch eine vollstandige ganzjahrige Uberdeckung des unversiegelten Bodens mit Vege-

tation und den Ausbau Wind brechender Strukturen sind Staubbelastungen und Wind-
erosion zu vermeiden.

Schutzgut Arten und Biotope, Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenviel-
falt zu schutzen. Ihre Lebensrdume, sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustellen.

"Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen." (§2 Abs. 1, 10 BNatSchG)

Flora
Die potenzielle naturliche Vegetation fur die trockenen Bereiche der Spreetalniederung,
einschliellich des Plangebiets, besteht aus Kiefernwald. Auf den nérdlich benachbarten

grundwasserbeeinflussten Moorbdden wirde Erlenbruchwald entstehen.

Im Gegensatz zur natirlichen bzw. potentiell natrlichen Vegetation, die aus wenigen
unterschiedlichen Waldgesellschaften besteht, zeigt sich die aktuelle Vegetation wesent-
lich vielgestaltiger, was hauptsachlich auf anthropogene Einfliisse und die Pragung der
Kulturlandschaft zurlickzufiihren ist.

Im Anderungsbereich sind zahlreiche Gehélzpflanzungen ausgefihrt worden. Das
pflanzliche Artenspektrum wird sowohl von der naturlichen Vegetation aber durch den
erheblichen Anteil von Grinflachen, auch stark von Ziergehdlzen bestimmt.
Insbesondere Koniferen, wie Fichten und Lebensbaume, sowie einige Laubbdume und
Zierstraucher wurden hierzu verwendet. Sie bilden innerhalb des Reiterhofes nur eine
untergeordnete Kategorie, sind aber fur die optische Trennung zum benachbarten
Wohngrundsttick (12127) und fiir die Uberschattung von Flachen von Bedeutung.

Auf den Fahrspuren und im siudwestlichen Randbereich der Koppeln ist keine Vegetati-
on vorhanden; sie ist abgetreten bzw. abgefahren worden (10160). An den Réndern die-
ser Flachen sind Zonen mit Ruderalvegetation (10121) entstanden, die auch im Zusam-
menhang mit Lagerflachen oder abgebrochenen Baumaflnahmen zu finden sind.

Auch die Randflachen des Geltungsbereiches im Nordosten, jenseits der Einfriedungen,
tragen einen ahnlichen Charakter und sind als aufgelassenes Grasland zu bewerten.
Kleinere Flachen bilden auch ausgesprochenen Trockenrasen mit Silbergras (Cory-
nephorus canescens) als dominierender Art (Schutzstatus nach §32 BbgNatSchG). Die-
se Flachen bilden den Ubergang zum Kiefernhochwald (08480), der sowohl nordéstlich
als auch sudlich angrenzt. Im Suden reichen jedoch Koppeln oder als Paddock genutzte
Flachen bis in den bestockten Bereich, wahrend unweit im Nordosten eine bebaute Par-
zelle im Wald liegt.

Neben der Kiefer (Pinus sylvestris) kommen insbesondere Arten wie Spitzahorn (Acer
platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Robinie (Robinia pseudoacacia), seltener
Bergahorn (Acer pseudo-platanus) und an den Randern auch Sandbirke (Betula pendu-
la) vor.

Die aktuelle Lebensraumqualitat der Flachen im Gebiet ist sehr unterschiedlich. Positiv
wirkt vor allem die grofRe Anzahl kleinerer Strukturen und extensiv genutzter bzw. rude-
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raler Bereiche. Auf Grund der bestehenden aber tlw. eingeschrankten Nutzungen (Woh-
nen, Tierhaltung) und der natirlichen Verhaltnisse (Sukzession, Substrate des Bodens)
sind die Flachen von unterschiedlicher Wertigkeit als Lebensraum fur Pflanzen und Tie-
re.

Generell 1asst sich der Uberwiegende Teil des Plangebiets als ein teilweise gestorter,
trockener, meist nahrstoffarmer Bereich beschreiben.

Bild 5
Nérdliche Ubergangszone zum Wald mit Reitgras- Blick nach Siidwesten vom Rand des Vorhabens
flur (Calamagrostis epigeios)

Bild 6 Bild 7

kleine Trockenrasenflache am nordéstlichen Hofsituation, links unfertiges Pensionsgebaude
Waldrand

Bild 8 Bild9
Kleingewasser nérdlich vom Plangebiet mit Ge- Frischwiese nérdlich vom Plangebiet
hélzrand
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Gemal der Kartieranleitung des Landes Brandenburg wird die vorherrschende Sied-
lungsstruktur im Westteil dem Biotoptyp ,Dorfgebiet (Mischung aus Landwirtschaft, Ge-
werbe und Wohnen)" (12127) zugeordnet. Sie setzt sich wiederum aus verschiedenen
kleinflachigen Strukturen zusammen. Ein groRer Teil von ihnen, insbesondere die Kop-
peln aber auch einige Randflachen zéhlen zu den Gras- und Staudenfluren. Dazu gehé-
ren alle geholzfreien oder gehdlzarmen (Deckungsgrad der Geholze < 10%), von Gré-
sern und/oder Stauden beherrschten Flachen aller Feuchtigkeitsstufen.

Auffallig sind die kleinflachigen Trockenrasen/Halbtrockenrasen (0512) / Sandtrockenra-
sen (05121) am Nordostrand (s. Bild 6). Zu diesen Trockenrasen gehéren alle unge-
dingten Grasfluren auf trockenen Standorten, unabhangig davon, ob und wie diese Fla-
chen bewirtschaftet werden.

Aufgrund der geologischen Besonderheiten Brandenburgs, dessen Oberfliache sehr
stark durch eiszeitliche Bildungen gepréagt ist, bestehen vielerorts, zum Beispiel auf den
groRflachigen Talsandablagerungen des Berliner Urstromtals, sehr glnstige Vorausset-
zungen flr die Entstehung von Trocken- und Halbtrockenrasen. Die Vegetationsschicht
der auf armsten Sandstandorten vorkommenden Trockenrasen-Gesellschaften (Sand-
trockenrasen) ist auch hier stark llickig, so dass offene Sandflachen zum typischen Er-
scheinungsbild dieser Biotope gehéren. Alle genannten Biotope sind durch §32
BbgNatSchG geschitzt.

Obwohl grofle Teile der Gemarkung Berkenbriick im Bereich dieser Talsandablagerun-
gen liegen, sind Trocken- und Halbtrockenrasen eher selten anzutreffen, da diese Fla-
chen nahezu geschlossen von Kiefernforsten und anderen Waldgesellschaften bedeckt
sind. Aber schon die Sukzession auf kleinsten Flachen, wie Wegrander oder Leitungs-
trassen, zeigen die Tendenz zur Herausbildung von Rasengesellschaften trockener
Standorte.

Neben dem auffallenden Trockenrasen bilden groRere Flachen mit aufgelassenem
Grasland verschiedener Standorte (0513) den nordéstlichen Ubergang zum Kiefern-
hochwald.

In diesem Biotoptyp sind brachliegende, friher durch Mahd oder Beweidung genutzte
Grinlandstandorte auf Standorten verschiedener Bodenfeuchte zusammengefasst. Die
Graslandbiotope feuchter und trockener Bodenstandorte sind entsprechend ihres Ge-
fahrdungsgrades gesetzlich geschitzt, wohingegen aufgelassene Graslandbiotope fri-
scher Standorte relativ haufig auftreten.

Der Biotoptyp Frischwiesen/Frischweiden {0511) erscheint im Umfeld des Kleingewas-
sers (s. Bild 9). Er ist ein von Grasern beherrschtes, extensiv genutztes, (maRig) ge-
dingtes und regelmalig gemahtes oder beweidetes Dauergriinland. Bei regelmaBiger
Bewirtschaftung und nur maRiger Dingung kénnen insbesondere die Frischwiesen sehr
artenreich sein. Bei sehr geringem Viehbesatz oder zeitweiliger Nutzungsauflassung
kdnnen Frischweiden sehr schnell eine dhnliche Qualitat erreichen.

Frischwiesen und Frischweiden sind im weiteren Umland des Anderungsbereiches recht
haufig, vor allem in der Nahe von Ortschaften, anzutreffen. Ausgedehnte Flachen gibt es
im Auenbereich der Drahendorfer Spree stdlich des Oder-Spree-Kanals.

In grofierer, westlicher Entfernung verlauft ein Graben, der die Acker und Wiesenflachen
nordlich von Berkenbriick entwéssert.

Solche kinstlich angelegten Graben (Biotopschltssel Nr. 01130...) sind oftmals die Ur-
sache fur die Zerstérung anderer Biotoptypen, die heute als selten und somit stark ge-
fahrdet gelten. Angelegt wurden sie, um auch Extremstandorte der anthropogenen Nut-
zung zuftihren zu kénnen (Entwasserung von Auenlandschaften, Feuchtwiesen und
Mooren zur besseren landwirtschaftlichen Nutzung). Bei Extensivierung der Grabenpfle-
ge und einer sensiblen Austarrierung der Entwasserungsfunktion unter Beachtung des
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Erhalts der zumeist potentiellen bzw. noch tatsachlichen naturnahen Begleitgesellschaf-
ten kénnen Graben durchaus als wertvolle Biotope fur den Biotop- und Artenschutz ein-
geordnet werden. Als geradlinige Biotopstrukturen erfullen sie wichtige Vernetzungs-
funktionen innerhalb des Biotopverbundes.

Wie die Mehrzahl der Entwdsserungsgraben innerhalb der Feldfluren des Amtes Oder-
vorland, zeigt auch der hier betrachtete kein naturnahes Erscheinungsbild.

Nordwestlich des Plangebietes existiert ein Kleingewasser (Biotopschlissel Nr.
02120...). Solche Kleingewasser haben deutlich weniger als 1 ha Wasserflache und sind
nach § 32 BbgNatSchG geschitzt. Hierzu zahlen alle Solle, Pfuhle, Tumpel usw. mit
entsprechend geringer Grof3e. Dazu zéhlen ebenso Kleingewéasser, die nur nach lange-
ren Regenperioden Wasser fihren und sonst, mitunter Gber mehrere Jahre, trocken
bleiben (temporare Kleingewasser). Oft handelt es sich um wertvolle Biotope, die sich
durch ihre Artenvielfalt von der Umgebung abheben. Sie stellen wichtige Rickzugsge-
biete flr Pflanzen und Tiere dar. Die Kleingewasser tragen in weiten Ackerfluren zur
Raumgliederung und Bereicherung des Landschaftsbildes bei.

Im Amt Odervorland gibt es hauptsachlich innerhalb der Feldflur Kleingewasser. Davon
ist ein Grofdteil bereits temporar bzw. ganzjahrig trocken gefallen. Allen gemein ist die
Beeintrachtigung durch hohen Nahrstoffeintrag durch die umgebende bzw. angrenzende
Nutzung.

Beim vorliegenden Kleingewasser sind Anséatze zu einem Flachigen Laubgebisch
(0710) vornehmlich aus Weiden vorhanden. Die Gehdlze bilden aber gerade keine ge-
schlossene Flache, weswegen hier nur der textliche Hinweis erfolgt.

Bei den hier betrachteten Waldflachen (084...), die sich dreiseitig um das Plangebiet
erstrecken, handelt es sich ausschlieltlich um naturferne Nadelholz-Forstkulturen. Das
bedeutet, dass Bestandsaufbau, Baumartenzusammensetzung und Bodenflora weder
einer natUrlichen Waldgesellschaft noch der potentiell naturlichen Vegetation entspre-
chen. In den hier angrenzenden Waldbereichen dominiert die Kiefer so stark, dass von
einer Monokultur gesprochen werden muss. Diese Forsten unterliegen keinem gesetzli-
chen Schutz und kommen als bestimmendes Element in allen bewaldeten Bereichen
des Amtes Odervorland vor.

Biotope des Anderungsbereichs und seiner Umgebung
(Nr. gem#B Biotopkartierung Brandenburg)

Biotopcode Bezeichnung | Vorkommen im Anderungsbereich
05110 I'rischwiesen/-weiden Im Umfeld des Kleingewiissers
05121 Trockenrasen Teilbercich der nicht eingeziunte Flichen am Rande der
Koppeln, NO- Rand des Plangebietes
05 130 Aufgelassencs Grasland GrobBere nicht eingeziunte Ilachen am Rande der Kop-
peln, NO- Rand des Plangebictes
05 150 [ntensivgrasland Nordlich angrenzende Weidefldchen der Pferde
08 480 Kiefernforst Wesllich angrenzend, nur an den Réindern andere Arten,
junges bis mittleres Alter {Trockenschiiden)
12127 Dorfgebiet (Mischung aus Landwirt- Im Zusammenhang mit dem benachbarten reinen Wohn- |
schafl, Gewerbe und Wohnen) grundstiick kann der vorhandene Standort diesem Biotop-
typ am besten zugeordnet werden
10121 Rudcralfluren, dorllich Hiufig am Rand befahrener Flichen, besonders im zent-
ralen Plangebict ausgeprigt (unbefestigte Stellplitze).
Ausdehnung schwankt mit Niederschlagsmenge
10 160 Freiflichen im Siedlungsbereich, we- Durchziehen das gesamte Plangebiet aber auch am Rande
nig versiegel. mehr oder weniger oh- | von Koppeln, besonders bei tempordren Stellpliitzen: oft
ne Vepetation in Kombination mit Ruderalfluren
Vorkemmen am Anderungsbereich
01 130 Griiben Entfernung 260 m bis Stallgebdude
02 120 Kleingewisser Entfernung 100 m bis Stallgebiude
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Einzelhaussiedlung . élterer Sied- Direkt angrenzend, siidlich
lungsbereich mit garten

Fz 1232
Auf der Flache des Anderungsbereiches finden sich Ansitze des nach § 32
BbgNatSchG geschitzten Trockenrasens, deren Ausdehnung ist jedoch sehr gering.
Nordnordwestlich, liegt in 100 m Entfernung, ein ebenfalls geschitztes Kleingewasser.
Beide Strukturen werden unter dem Aspekt der gegenwaértig bereits angesiedelten Pfer-
dehaltung kaum beeintrachtigt da sie von Vegetationsflachen umschlossen sind.

Fauna

Die spezifische Tier- und Pflanzenwelt eines Landschaftsraumes wird im Wesentlichen
durch das Vorkommen charakteristischer Lebensraume bestimmt. Die Entstehung und
Entwicklung dieser Lebensraume hangt mit der iber Jahrhunderte wéahrenden Nutzung
der Landschaft durch den Menschen zusammen.

Fur das Untersuchungsgebiet liegen keine speziellen faunistischen Erhebungen vor.
Uber nachgewiesene bzw. zu erwartende Arten gibt der Landschaftsplan des Amtes
Odervorland unter dem Punkt V 1.2 Geschutzte Arten im Plangebiet — Fauna Auskunft.

Von den dort aufgefuhrten Gruppen kénnen geschitzte Fische und Weichtiere (Mollus-
ken) auf Grund ungeeigneter Lebensraume im Plangebiet nicht betroffen sein.
Dagegen kdnnen Grof3schmetterlinge (Macrolepidptera) und Eulenfalter (Noctuidae) po-
tentiell in den nérdlichen Randbereichen und auf Teilflichen im bebauten Gebiet vor-
kommen, denn nahezu alle gefahrdeten GroRschmetterlinge und Falter sind an Lebens-
rdume gebunden, die extreme Standortbedingungen aufweisen und zumeist an extensi-
ve Nutzung gebunden sind. Durch Angleichung von Standortbedingungen und Nut-
zungsintensivierung bzw. -auflassung werden diese Biotope immer seltener und gelten
somit als gefdhrdete Lebensrdume. Mdogliche Verbreitungsschwerpunkte der Grof-
schmetterlinge und Eulenfalter sind hier extensiv genutzte Offenlandflachen trockener
Standorte, die durch Nutzungsauflassung, Nutzungsintensivierung bzw. durch vollstan-
digen Verlust (Siedlungsdruck, Aufforstungen etc.) stark gefahrdet sind.
Im Bereich des Amtes Odervorland gehoren zu den nachgewiesenen GroRschmetterlin-
gen und Eulenfaltern, die nach der Roten Liste Brandenburg Gefahrdungskategorien
von 1-4 zugeordnet sind:

- Maculinea nausithous (Schwarzblauer Moorblauling)

- Nola aerugula

- Eugraphe sigma

- Cerastis leucographa

- Agrochola laevis

Exakte Artennachweise fUr diese faunistische Klasse liegen im Plangebiet oder dessen
Umgebung nicht vor und sind im gesamten Bereich des Amtes nur fur das NSG "Glie-
ningmoor" vorhanden.

Vorkommen geschitzter Arten der Herpetofauna sind im Plangebiet weder im Land-
schaftsplan angegeben, noch durch die Einwohner bekannt. Entsprechend der Auswanh|
von im Gebiet des Amtes Odervorland nachgewiesenen Lurchen und Kriechtieren
(Amphibia, Reptilia), die nach der Roten Liste Brandenburg Geféhrdungskategorien von
1-4 zugeordnet sind, kdnnen in den spezifischen Biotopen im oder am Plangebiet fol-
gende Arten potentiell vorkommen':

' Landschaftsplan fur das Amt Odervorland, S.97 Tab. 20 BEST PLAN 1998
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(Natrix natrix)

Art/ Verbrei- RL | Lebensraum / Habitatqualitiiten

tungstyp im

Plangebiet

Ringelnatier 3 Gebiische, lichte Kiefernwilder, Heiden, Wiesen mit enger Bin-

dung an Gewiisser - Hauptbeute Amphibien u. Fische

Blindschleiche 3
(Anguis fragilis)

Bereiche mit leichter Bodenfeuchte und zeitweiliger Besonnung,

unterholzreiche Wilder, siidexponierte Waldrénder im Zusam-

menhang mit angrenzenden extensiv bewirtschalieten Griiland,

Ilecken, Gebiische, Gérten

(Hyla arborea)

Rotbauchunke 1 grofere stehende Gewdésser mit klarem Wasser und dichter Ve-
(Bombina bom- getation in offenem Gelidnde: Kleingewisser (Sollc), Teiche,
bina) Verlandungszonen der Seen

Laubfrosch 1 sonnenexponierte Laichgeisser, oft auf Griinland oder Feldern.,

(Teiche, Pfuhle, Solle. wassergefullie Senken), Landhabitat in

Ufernithe mit hohem Nahrungsangebot (Gebiische, Hochstau-
den(luren, lichle Feuchtwilder, Griinland), sonnenexponiert

Knoblauchkrite 3 lLaichgewiisser bevorzugt mit dichter Vegetation
(Pelobates [us-
cus)

Wechselkrite

=)

Thermophile Steppenart, sonncnexponierte Lebensriume mit
wenig Vegelation (Ruderalstandorte, Girten), meidet Wilder
(Teiche. Sélle, temporire Kleingewésser) wichlig ist Beson-
nung, Pionierart mit geringer Laichplatzbindung

Kreuzkrite 2 flache, pflanzenarme, stark besonnte Kleingewisser, Landle-
bensraum: offene, vegetationsarme, sonnige Gebiete. lockere
Sand- und Kiesbtiden (Ruderalflichen, Trockenrasen)

Zauneidechse 2 sonnenexponierte Iabitate mit < 50% Deckungsgrad u. genii-

(Lacerta agilis) gend Unterschlupfméglichkeiten, grabbarer Boden, Ruderalfld-
chen, Grabenrtinder, Hecken, Waldriinder. Trocken- u. Halbtro-

ckenrasen

In dem vielfaltig gepragten Landschaftsraum der Gemarkung Berkenbriick ist eine Viel-
zahl von Vogelarten beheimatet. Neben den ausgedehnten Waldbereichen sind Seen,
Moore, Bruchwalder sowie der Wechsel von Offen- und Halboffenlandschaften kenn-
zeichnend fir das avifaunistische Artenspektrum.

Nahe gelegene Seen und die ausgedehnten Wald- und Forstgebiete zwischen Berken-
brick und der Spree sowie grof3flachige Wiesen innerhalb des Forstes zeichnen sich
durch relative Naturnahe, Ungestortheit und Siedlungsferne aus. Dies beglnstigt die
Annahme durch besonders stérungsempfindliche Vogelarten als Brutplatz und regelma-
Biges Nahrungsrevier.

Hauben- und Tannenmeise, Sing-, Mistel- und Wacholderdrossel zéhlen zu den charak-
teristischen Vogelarten der Nadelwalder. Daneben sind Hohltaube, Schwarzspecht,
Kolkrabe, Wendehals und Waldohreule typische Brutvigel der Waldgebiete.

Rot- und Damwild, Wildschwein, Fuchs, litis (RL3), Maulwurf (RL4), Igel (RL4), Wald-
spitzmaus und Wuhlmaus sowie verschiedene Fledermausarten zahlen zu den charak-
teristischen Saugetieren der Walder.

Fledermause gehodren zu den Tierarten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG unterliegen. In der Roten Liste Brandenburg werden sechzehn
Arten genannt. Im § 34 (4) BbgNatSchG ist der besondere Schutz von Fledermausquar-
tieren vorgesehen. Uber das Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet stehen nur
Erhebungen aus der Region flr die Auswertung zur Verflgung.

Aktivitaten von Wild, meist Wildschweine oder Rehe, die in den Herbst- und Wintermo-
naten haufig sogar aus der offenen Landschaft in die Ortschaft eindringen, treten hier in
den an das Plangebiet auftretenden Wald- und Feldflachen ganzjéahrig auf.

AN
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Zur Erfassung des Umweltzustandes, einschl. Flora und Fauna, wurden im Plangebiet

mehrfach Begehungen durchgefilhrt und Angaben von anderen Vorhaben in analogen
Bereichen der Gemarkung verglichen.

Bewertung

Die im Plangebiet bestehenden Kleinstrukturen, Gehdlzbestdnde und Ruderalflichen
bieten ausgezeichneten Lebensraum und Schutz fur Végel, Kleinsduger und Insekten.
Insbesondere die Randbereiche werden nur selten durch Menschen gestért und kénnen
so auch von empfindlichen Arten besiedelt werden.

Die Lage am Waldrand und die Vielfalt der Vegetationsbesténde sowie zahlreiche poten-
tielle Nist und Brutstatten bieten die Grundlage fur eine hohe Artenvielfalt. Zur hohen Bi-
odiversitat tragt auch der benachbarte Hausgarten, aulerhalb des Geltungsbereiches,
bei. Neben Insekten sind hier vor allem Végel zu nennen, die auf Grund der Pferdehal-
tung Nahrungshabitate und Brutmoglichkeiten antreffen. Auch die selten befahrenen,
unbefestigten ,Sandwege’ bilden fur Warme liebende Insekten Sekundarbiotope

Far Arten und Lebensgemeinschaften bestehen die Entwicklungsziele darin, die Beein-
trachtigung von Biotopen mit erhéhtem Wert einschliellich ihrer wildlebenden Pflanzen-
und Tierarten zu unterlassen und, wenn unvermeidbar, zu minimieren sowie fir még-
lichst viele typische heimische Arten, besonders aber flr seltene und geschiitzte Arten,
geeignete Lebensrdume zu erhalten und zu entwickeln.

Flr das Schutzgut Arten und Biotope sind sowohl aus der Uberbauung, der Anlage von
ErschlieBungsflachen, als auch aus dem Verlust bzw. der Stérung der Vegetationsflé-
chen durch den intensivierten Betrieb des Reiterhofes Beeintrachtigungen zu erwarten.

Weiterhin verbleibt durch den Hof mit Gebauden, Zaunen und befestigten Flachen eine
Barrierewirkung fur einige Tiergruppen zwischen den offenen Flachen und den angren-
zenden Waldrandern. Allerdings sind mit dem Aufenthalt von Menschen und gelegentli-
chen Kfz-Bewegungen sowie seltenen Pflegearbeiten auf den Vegetationsflachen Sto-
rungen der natirlichen Lebewelt bereits im Ausgangszustand vorhanden (Fluchtwir-
kung).

Barrierewirkungen werden flr die meisten Tierarten durch die selten befahrenen Ver-
kehrstrassen, die einzeln stehenden Gebadude und die durchldssigen Einfriedungen bis-
lang kaum erzeugt.

Da diese Situation bereits gegeben ist, muss nicht mit zusatzlichen Tierverlusten oder
Beeintrachtigungen ganzer Populationen gerechnet werden.

Im Plangebiet ist im Interesse der Erhaltung einer hohen Artenvielfalt im Rahmen der
Ausweisung von Uberbaubaren Flachen und Nebenanlagen der Verlust von Geholzfla-
chen und artenreichen Saumen zu minimieren bzw. zu vermeiden.

Im Sinne der Sicherung und Entwicklung wertvoller, artenreicher Lebensrdume und zur
Forderung der Biotopvernetzung ist die vorhandene Ausstattung des Gebiets mit GroR-
gehdlzen zu sichern und besonders in den neu entstehenden Randgebieten nachhaltig
neu anzulegen.

Um das erhaltenswerte Geholzpotenzial durch baubedingte Beeintrachtigungen
(ErschlieRungs- und BaumaRnahmen) nicht zu gefahrden, ist auf die Einhaltung der vom
Gesetzgeber geforderten Baumschutzmalnahmen nach DIN 18 920 zu achten.

Flr alle Bereiche ist die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen und Strauchern an-
zustreben. Zum Ausgleich der moglichen Verluste an bestehenden Gehélzformationen
sind maglichst im Plangebiet flachige oder lineare Pflanzungen festzusetzen. Die Arten-
wahl sollte sich dabei auf die bereits im Bestand vorhandenen Gehdlze beziehen. Inten-
siv gestaltete Griinanlagen sollen auf ein Minimum beschrankt und die Mehrheit der Fla-
chen nur extensiv gepflegt werden. Dabei soll vom Zentrum des Hofes bis zu den Wald-
randern eine Abstufung im Sinne der Naturnahe erfolgen.
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Besonderer Artenschutz

Aspekte des besonderen Artenschutzes spielen fur die betrachtete Flache eine nicht
unwesentliche Rolle. Dies liegt an der Einbeziehung floristisch reicher und vergleichs-
weise wenig gestdrter Saumflachen und des Waldrandes sowie der unterschiedlichen
Ausstattung der Flache mit Gebauden Anlagen und weiteren Strukturen, die als Sekun-
darbiotope wirken. Dieser Komplex von Faktoren, macht verschiedene Flachen des Rei-
terhofes und in seinem unmittelbaren Umfeld als Lebensraum fiir sensible Arten geeig-
net.

Andererseits erlaubt die stetige Bewirtschaftung des Hofes keine Ansiedlung von Popu-
lationen der meisten héheren Tierarten. Daflr besteht, aber Uber die Frei- und Grunfla-
chen, einschliel3lich des benachbarten Wohngrundstiicks, eine Vernetzung mit den um-
liegenden Wald- und Offenlandbiotopen. Dadurch ist im Geltungsbereich eine dhnliche
Artenzusammensetzung wie in seinem Umfeld anzunehmen. Arten mit geringem Fla-
chenbedarf und geringerer Empfindlichkeit gegentber den Wirkungen der Pferdehaltung
und der dauernden Anwesenheit von Menschen kénnen auf dem bereits bebauten Ge-
lande dauerhaft vorkommen. Dazu gehéren z.B. viele Insektenarten aber auch Vogel
und Kleinsauger. Fur diese Gruppen treten auch bei Weiterfuhrung der Pferdehaltung
und Ausdehnung der Nebenanlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf, da auch
zuklnftig extensiv genutzte und gepflegte Flachen verbleiben.

Als streng geschutzte Art kann am gut besonnten Waldrand die Rote Waldameise (For-
mica rufa) auftreten. Ein Ameisenhaufen innerhalb des Plangebietes wurde jedoch im
ersten Halbjahr 2012 nicht aufgefunden.

Wegen der lang andauernden Nutzung ist mit besonders stérungsempfindlichen Vogeln
oder Saugetieren nicht zu rechnen. Die Anderungsflache ist Bestandteil einer sehr viel
gréferen Waldflache und liegt im Grenzbereich zu einer ebenfalls ausgedehnten Offen-
flache. So besteht bei der Inanspruchnahme der Flache keine Gefahrdung fur den Be-
stand der in diesen beiden Flachenkategorien auftretenden Arten.

Herpetofauna

Die moglichen Einwirkungen einer Entwicklung des Sondergebietes auf Arten und Bio-
tope sind konkret im Verfahren zum BP ,Reiter- und Urlaubsstation Berkenbrick" einge-
schatzt worden.

Das Vorkommen von Lurchen ist durch das nahe gelegene Kleingewésser grundsatzlich
mdoglich. Allerdings sind Boden und Mikroklima im Plangebiet extrem trocken und ver-
hindern so deren Vorkommen. Fur Reptilien ist der Lebensraum insbesondere am sud-
exponierten Waldrand, oder den offenen Sandflachen eher geeignet. Diese offenen
Sandflachen kénnen aber durch den Verkehr bzw. die Pferde nicht als Lebensraum fir
Reptilien dienen, da bereits eine geringe Frequenz zu standigen Tierverlusten flihren
wurde.

Wiahrend der Bestandserfassungen von Frihjahr bis Sommer 2012 sind keine Vertreter
der Herpetofauna festgestellt worden und auch von Anwohnern ist nicht dartiber berich-
tet worden.

Flederméuse

Zu dieser Tiergruppe liegen aus anderen Quellen keine konkreten Informationen fir das
Plangebiet vor. Sie findet im Geltungsbereich kaum geeignete Quartiere da Altbdume
mit Héhlungen fehlen. Die vorhandenen leichten Bauten oder Bauruinen sind fur frost-
freie Winterquartiere nicht geeignet. Somit kommen nur potenzielle Sommerquartiere in
betracht und die Einhaltung des Tétungsverbotes nach §44 BNatSchG kann durch Aus-
fuhrung von BaumaBnahmen im Winter Beachtung finden. Dagegen weisen die Walder
im Umfeld des Plangebietes mehrere Jahrzehnte alte, Baume mit geeigneten Hohlréu-
men auf.
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Die Flache ist dreiseitig von Wald umgeben und liegt am Rande einer Offenflache.
Durch Pferdehaltung und differenzierte Vegetationsflachen stellt sie ein gutes Nah-
rungshabitat flir Flederméuse dar. Dies wird sich bei Realisierung der Planung nicht &n-
dern. Die Jagdreviere der Fledermause werden nicht eingeschrankt. Ein VerstoR gegen
den Verbotstatbestand des § 42 BNatSchG ist nicht erkennbar.”

Voge!

Auch fur Vigel bieten die Offenflachen und die mit Gehdlzen ausgestatteten Bereiche
des Plangebietes vielfaltigen Lebensraum.

Doch auch diese werden durch den Aufenthalt von Menschen und Hauskatzen aus an-
grenzenden Wohngrundstiicken gestort. Daneben unterliegen sie den geringen Storun-
gen durch den ruhenden und flieBenden Verkehr. Somit kénnen alle Flachen von ver-
schiedenen Arten als Nahrungshabitat (Insekten) genutzt werden. Die Vegetationsstruk-
turen sind aber als Brutstatten durch die genannten Stérungen nur eingeschrankt zu
nutzen. Fur die unempfindlicheren Arten kann durch zeitliche Regulierung das Tétungs-
verbot nach §44 BNatSchG eingehalten werden. Da sich die Grundstruktur und Nut-
zungsart im Plangebiet nicht &ndern, ist fiir die bislang vorkommenden Végel nicht mit
einer Verschlechterung der Situation zu rechnen. lhre Lebensbedingungen bleiben an-
nahernd gleich, so dass keine Population beeintrachtigt wird. Die Pferdehaltung tragt
Uber die Landschaftspflege wesentlich zur Stabilisierung des Arteninventars bei.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz)
wird durch die FNP-Anderung nach gegenwartigem Kenntnisstand bei Beruicksichtigung
der gesetzlichen Standards wahrend der Bauzeiten nicht vorbereitet.

Schutzgut Landschaftsbild

"Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung
als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des
Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu vermeiden." (§2 Abs. 1 BNatSchG)

Die landschaftliche Eigenart der Grundstiicke im Plangebiet wird durch die siedlungsfer-
ne Lage am Waldrand charakterisiert. AuRer nach Westen grenzt an allen Seiten Kie-
fernhochwald direkt an. Die Bebauung wird vom zweistdckigen Wohnhaus auf dem nicht
im Plangebiet befindlichen Wohngrundstiick dominiert. Alle Gebaude im Plangebiet sind
eingeschossig, mit Pult oder flachen Satteldachern. Damit ist eine Fernwirkung kaum
gegeben und auch an der erschlieBenden Demnitzer Landstrale kann die Situation erst
im Nahbereich erfasst werden. An der nach Westen offenen Seite schlieRen Weiden und
Felder an, die sich bis zu einem weiteren Waldgebiet in mindestens 400 m Entfernung
erstrecken.
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Konflikte in der Nahzone bestehen derzeit durch nicht fertig gestelite Bauten und man-
gelnde Funktionszuordnung der Flachen im Hofbereich.

Von besonderer Bedeutung fir die Wahrnehmung aus dem 6&ffentlichen Raum sind die
Erscheinung zum Demnitzer Waldweg und deutlich geringer auch die Fernwirkung nach
Westen.
Der Waldrand an der Nordgrenze des Plangebietes ist relativ gut ausgepréagt und ent-
spricht der regionalen Eigenart, wenn auch die Strauchschicht nicht vollstandig entwi-
ckelt ist.

Bewertung

Die Fertigstellung des Wohn- und Unterkunftsgeb&udes sowie des Pferdestalles kann
nur zu einer Aufwertung der bestehenden Situation fuhren. Gleiches gilt fir die systema-
tische Ordnung der Funktionen und der daflr benétigten Flachen.

Von groRker Bedeutung fir das Ortsbild ist die Ansicht vom Demnitzer Waldweg und hier
insbesondere die der Fassade des Lagergebaudes. Bei Aufwertung dieser Fassade und
Erhaltung bzw. Ergéanzung der vor gelagerten Baume und Straucher wird gegenlber der
bestehenden Situation eine deutliche Verbesserung erreicht.

Durch Begrenzung der zuldssigen Uberbaubaren Grundflachen und Geb&audehdhen im
Bebauungsplan, sowie die Steuerung der bebaubaren Bereiche durch Baufelder sind
unnotige Gehdlzverluste zu unterbinden. Die erforderlichen Verkehrsflachen werden ge-
genuber dem Bestand nur geringfligig und nur fir den ruhenden Verkehr erweitert. Ziel
der Planung muss es sein, den Charakter des Gebietes so zu entwickeln, dass Art, MaRR
und Platzierung der baulichen Anlagen sowie die Gestaltung der Freirdume der land-
schaftlichen Situation an diesem siedlungsfernen und selten frequentierten Standort an-
gemessen sind.

Durch die Anderung des FNP ist nicht von einem Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
bild im Waldgebiet zwischen Berkenbriick und Demnitz auszugehen. Der Eingriff kann
durch gestalterische Aufwertung der Gebaude, Orientierung am Bestand, Erhaltung und
Neupflanzung von Gehélzen und die Sicherung der anliegenden Waldrander, gemindert
bzw. vermieden werden.
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Ziele der verbindlichen Bauleitplanung im Sinne des Landschaftsbildes sollen die Siche-
rung des unterschiedlichen Charakters der im Plangebiet aneinander grenzenden Fla-
chen, der Blickbeziehungen in die freie Landschaft und der landschaftsgerechte Uber-
gang von der Siedlung zum Kiefernhochwald sein. Das typische Element eines Sied-
lungssplitters mit landwirtschaftlicher Nutzung und dessen Eigenheiten ist zu bewahren
und bietet gleichzeitig eine dkonomische Moglichkeit zum Erhalt der Offenflachen und
damit zur nachhaltigen Sicherung der gewachsenen Kulturlandschaft.

Durch die Planung bzw. die damit eingeleitete Entwicklung werden sich Verbesserungen

im Landschaftsbild ergeben. Stadtebauliche Missstande an einer Ortsverbindungsstralie
werden beseitigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
kénnte.

Das Plangebiet gehért nicht zu einer historischen Ortslage, befindet sich auch nicht in
der Nahe zu einer solchen. Im Plangebiet sind jedoch der unteren Denkmalbehorde Bo-
dendenkmale bekannt bzw. es werden, aufgrund der topographischen Situation, Boden-
denkmale begrindet vermutet. Die Schachtungsarbeiten missen deshalb kontrolliert
werden. Dem ist im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaBnahmen Rechnung zu tra-
gen.

Baudenkmale befinden sich weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung.

Bewertung

Bei Einhaltung der entsprechenden Forderungen der Denkmalschutzbehorden werden
nach derzeitigem Kenntnisstand durch die geplante Entwicklung innerhalb des Plange-
bietes keine Kultur- oder sonstigen Sachguter erheblich beeintrachtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange der Schutzglter zu betrachten. Die aus methodischen Griinden
auf diese Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes Wirkungsgeflge.

Im Plangebiet wird durch die Realisierung der Planung keine Veranderung der bisheri-
gen Grundstruktur bewirkt. Insbesondere ist auf der bislang bereits bebauten Flache ein
nur unerheblich héherer Versiegelungsgrad zu erwarten. Entsprechend ist der Einfluss
auf die Bodenfunktionen nicht von bedeutendem Umfang. Durch die zu erwartende Be-
grenzung der Hoéhenentwicklung aller baulichen Anlagen ergeben sich ebenso keine zu-
satzlichen Wirkungen auf das Landschaftsbild in der von Wald und Landwirtschaft be-
stimmten Landschaft.

Flachen, die im Rahmen von Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft von
Bedeutung sind, werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Der Charakter des Plangebiets wird als Lebensraum fur Tieren und Pflanzen, sowie fir
die abiotischen Schutzglter insgesamt nur geringfligig verandert und fuhrt fir das Land-
schaftsbild sogar zur Aufwertung.
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Zusammengefalite Umweltauswirkungen

Die Anpassung des FNP und vorgesehene planungsrechtliche Sicherung der vorhande-
nen bzw. begonnenen Bebauung innerhalb des Anderungsgebietes zielt im Wesentli-
chen auf die Nutzung und Erganzung der vorhandenen Geb&ude und Anlagen ab.
Entsprechend dem kaum geanderten Charakter der weiter entwickelten Ansiedlung ist
nicht mit einer erheblichen Wirkung auf die Schutzglter zu rechnen.

Es erfolgt nur eine geringfiigig intensivere Nutzung des Areals und der angrenzenden
Flachen (ErschlieRungsstralle, Weiden).

Auf Grund der dhnlichen Siedlungsstruktur des Ausgangszustandes ist eine grundle-
gende Veranderung des Landschaftsbildes im Plangebietsbereich und den angrenzen-
den Flachen nicht anzunehmen. Im Nahbereich werden, durch Beseitigung von bauli-
chen Missstanden, Aufwertungen erwartet.

Da Eingriffe in Natur und Landschaft weitgehend vermieden werden oder innerhalb des
Geltungsbereiches auszugleichen sind, ist eine Kompensation auferhalb des Plangebie-
tes nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zu Kultur- und anderen Sachgltern sind bei Einhaltung der gelten-
den Bestimmungen, nicht zu erwarten.

4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung sind im Anderungsgebiet keine wesentlichen Veranderun-
gen des Umweltzustandes zu erwarten, bedingt durch die Vorprégung der Flachen. Dies
betrifft alle Schutzglter.

Allgemein werden die méglichen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen bei der Entwicklung von Baugebieten unterschieden.

Durch das Bauen bedingte Wirkungen
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch physikalische Bodenveranderungen

= (z B. Bodenverdichtung, -verschlammung, -iberdeckung und -verfrachtung)

» Beeintréchtigung von Boden und Grundwasser durch potenziellen Schadstoffeintrag
(Lagerung von Baumaterialien und Treib und Schmierstoffen)

= mogliche Beschadigung von Baumen, Strauchern und der Krautschicht durch Bau-
maschinen

» Beeintrachtigung der Umgebung durch Larm, Abgase, Staubentwicklung Erschutte-
rungen und mechanische Schaden

Anlagebedingte Wirkungen

e Abtrag von gewachsenem Oberboden in bislang unbebauten/versiegelten Teilberei-
chen

e Verlust von Flachen und Einschrankung der Bodenfunktionen durch Versiegelung;
Vollversiegelungen erfolgen durch neue Baukérper und Verkehrsflachen, Teilversie-
gelungen durch befestigte Flachen (z.B. Stellplatze)

» Stoérung des Landschaftsbildes durch nicht angepasste Baukorper (Dimensionen,
Farbe, Form),

e Verlust von Gehélzen und Vegetationsflachen sowie Verdnderungen des naturlichen
Reliefs
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» Anderung des Mikroklimas mit extremeren Werten fir Temperatur, Wind und Feuch-
tegrad (Trockenheit)

» Verlust von Lebensraum durch Beseitigung von Wald, Gehélz- und anderen Vegeta-
tionsflachen

» |okale Barrierewirkung (Trennung von Wanderrouten) fiir wildlebende Tiere durch
Bauwerke und Einfriedungen

Betriebsbedingte Wirkungen

¢ gebietsbezogener erhéhter Energie- und Trinkwasser verbrauch

e Erhéhung des Stérungsgrades fir die Arten der natirlichen Lebewelt in angrenzen-
den, unbebauten Gebieten

e mehr Abwasser und Mull

¢ erhohte stoffliche Emissionen durch Verkehr und Heizung,

e mehr Larm und Bewegung durch Einwohner und Besucher (Gaste, Lieferanten,
Handwerker u. a.)

Alle Wirkungsgruppen werden im vorliegenden Falle durch Nachnutzung der vorhande-
nen Gebadude und Bodenplatten gegenuber vollstadndigen Neubauten erheblich verrin-
gert

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei fehlender Anpassung des FNP kann auch das Verfahren der verbindlichen Bauleit-
planung nicht abgeschlossen werden und es fehlt die rechtliche Voraussetzung zur Auf-
wertung der vorhandenen baulichen Anlagen die jedoch weiter genutzt und im Rahmen
des Bestandschutzes erhalten werden kénnen. Die Nutzung wiirde auf dem jetzigen Ni-
veau weiter gefiihrt oder beendet werden. Beide Szenarien machen Investitionen eher
unwahrscheinlich und die vorhandenen Missstande hinsichtlich des Landschaftsbildes
bleiben erhalten bzw. verscharfen sich mittel- und langfristig. Die teilweise Aufgabe von
Flachen flhrt in den angrenzenden Breichen zum Verlust von Offenflachen und veran-
dert das Landschaftsbild weit Uber den Geltungsbereich hinaus.

Die ebenfalls mégliche Entstehung von Arbeitsplatzen ist ausgeschlossen. Eine gleich-
artige, vorgepragte Siedlungsflaiche mit Landwirtschaftsflachen &hnlicher GréRenord-
nung und in dhnlich attraktiver Lage in der Gemarkung Berkenbriick kann fir einen Rei-
terhof nicht zur Verfiigung gestellt werden.

Der hier vorgesehene Standort im Norden der Ortslage ist bereits durch eine gleichartige
Nutzung gekennzeichnet und zudem mit zwei weiteren bebauten Grundstiicken benach-
bart, die dem Wohnen dienen und ebenfalls Bestandsschutz geniellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand waren bei Nichtdurchfuhrung der Planung in diesem
Falle die Umweltauswirkungen durch weiteres Hinausdrangen in die Landschaft vermut-
lich gréfer.

Die Verkehrsanbindung an das regionale Verkehrssystem Uber die vergleichsweise we-
nig befahrene Demnitzer Landstrale ist fur die Entwicklung eines Sondergebietes (Rei-
terhof) mit dem jetzt gewahlten Standort sehr gut geeignet. Hier werden sowohl Umwelt-
als auch Immissionsbelastungen fir die Bevdlkerung von Wohngebieten durch die
Standortwahl weitgehend vermieden.
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen / anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Be-
sonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman §
1a Abs. 3 BauGB i.V. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geplante Siedlungsvorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu mini-
mieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit még-
lich innerhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes werden dazu allgemeine Vorgaben formuliert.

Die konkrete Bilanzierung kann erst in einem gegebenenfalls notwendigen landschafts-

planerischen Fachbeitrag (Griinordnungsplan) der verbindlichen Bauleitplanung erreicht
werden.

Damit soll heraus gearbeitet werden, inwieweit durch Festsetzungen eines verbindlichen
bauleitplanes zur Minderung und zum Ausgleich die ggf. zulassigen im Vergleich zum
vorherigen Zustand der Nutzung innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kén-
nen.

Malinahmen aulRerhalb des Plangebietes (sog. Ersatzmalnahmen) werden somit not-
wendig, wenn diese Eingriffe so erheblich sind, dass sie nicht im Geltungsbereich zu
kompensieren sind.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung, Verringerung und des Ausgleichs werden nach-
folgend als zusammengefasste Zielvorstellungen aufgefihrt. Dabei werden die mit der
Planung unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Nach §19 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden. Unvermeid-
bare Eingriffe jedoch sind zu mindern und durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu
kompensieren.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund erheblicher Umweltauswir-
kungen in folgenden Teilbereichen:

»  Aufrecht Erhaltung bzw. Verbesserung der Bodenfunktionen

» Verbesserung der mikroklimatischen Situation

* Einordnung in das bzw. Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Entwicklung des Plangebietes kann grundsatzlich mit erheblichen Eingriffen im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes (Abschnitt 3 BNatSchG) i.V.m. §10 BbgNatSchG
verbunden sein.

Die konkrete Einrichtung der Reiterstation, mit weitgehend vorhandenen Gebauden und
Nebenanlagen, wird durch die Ausweisung von 4 Baufeldern erméglicht. Diese kénnen
zu 100 % Uberbaut werden. Ein weiteres Baufeld dient der Anlage des unbefestigten
Reitplatzes.

Da im Bezug auf das Schutzgut Boden ein bereits in dhnlichem Umfang ungestérter
Ausgangszustand vorliegt, ist der erwartete Umfang der Eingriffe nicht erheblich und
wird so in der 0. a. Flachenbilanz gréoRenmaRig berechnet.
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Nach Anrechnung der zu erwartenden Versiegelung einschlieBlich der gemaR Festset-
zungen zulassigen Nebenanlagen ergeben sich durch das Vorhaben keine Einschran-
kungen der Bodenfunktionen. Die geringfiigige Aufwertung von 84,6 m? ist ebenfalls
nicht erheblich. Es wird von einer Festschreibung des status quo ausgegangen, so dass
der Bauleitplan nicht zu einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden fihren wird.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund méglicher Umweltauswir-
kungen in folgenden Teilbereichen:

= Absicherung, Erhaltung oder Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

= Sicherung oder Neuanlage von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen

* Erhaltung oder Verbesserung der mikroklimatischen Situation

* Einordnung in das bzw. Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

Erfordernisse und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Schutzgut Boden

Griunordnerisch ist zumindest die Vermeidung von zusétzlich versiegelten Flachen an-
zustreben. Der Umfang der zuldssigen, Uberbaubaren Flachen soll am Bestand orientiert
werden, um erhebliche Eingriffe in das Schutzgut und daraus folgende Kompensations-
maflnahmen zu vermeiden. Neben den Gebauden sind auch die Nebenanlagen, z.B. flr
die Pferdehaltung und den ruhenden Verkehr, entsprechend planungsrechtlich zu be-
grenzen.

Zur Vermeidung unnétiger Eingriffe in das Schutzgut Boden soll die Beschrankung der
ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen in den einzelnen Baugebieten auf die bereits
Uberbauten bzw. mit Bodenplatten versiegelten Bereiche erfolgen. Dabei sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen fir die Zulassigkeit der Bebauung in der vorhandenen
Grundflache aufzunehmen.

Weitere Minderungsmafnahmen kénnen die Nebenanlagen, insbesondere Anzahl, Art
und Lage der Flachen fur Stellplatze betreffen. Dadurch sind ggf. auch Aufwertungen
von gegenwartig beeeintrachtigten Fldchen maglich.

Mit einer Nutzung die Anlagen in GréRenordnung des Bestandes erfordert, werden
auch Beeintrachtigungen des Mikroklimas, des Landschaftsbildes und die Inanspruch-
nahme von Lebensraumen wild lebender Tiere und Pflanzen vermieden.

Unvermeidbare Belastungen:

Durch Nachnutzung des Standortes sind zuséatzliche Belastungen fur das Schutzgut Bo-
den vermeidbar.

(Verweis auf die Begrindung zum BP ,Reiter und Urlaubsstation Berkenbriick®)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes soll durch
Festsetzungen zur Vermeidung, zur Verringerung und Ausgleich von Eingriffen in den
Bebauungsplanen gemal § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. BNatSchG, geregelt wer-
den.

Den Umwelteinwirkungen bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen soll in der
Entwicklung des Sondergebietes mit verschiedenen MaRnahmen begegnet werden.

So kann innerhalb eines Bebauungsplanes die Festsetzung von zu erhaltenden Baumen
fur das gesamte Sondergebiet nach §9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB erfolgen.
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Auch die sonstigen, im Anderungsberech vorhandenen, Gehélzpflanzungen sollten er-
halten werden und im verbindlichen Bauleitplan entsprechend festgesetzt werden.
Baumverluste und flachige Eingriffe in den Waldbestand sind dagegen zu vermeiden.

Um einen Austausch von Individuen im Sondergebiet und dartiber hinaus zu ermégli-
chen, sollen Zaune fir Wanderrouten bestimmter Tierarten offengehalten werden und
mussen eine entsprechende Bodenfreiheit aufweisen.

Unvermeidbare Belastungen:

Sofern flachige Verluste von Gehdlzen auftreten, stellen diese nicht ausgleichbare Ein-
griffe dar, weil im Bereich von Gebauden und Nebenanlagen keine Mdglichkeiten fiir die
Kompensation bestehen.

Weiterhin sind jedoch bei laufendem Betrieb im Sondergebiet mindestens auf einigen
Teilflachen, wie den Stellplatzflachen und generell auf den inneren Erschlielungsfla-
chen, gesteigerte Nutzungsfrequenzen gegeniber dem aktuellen Zustand zu erwarten.

Durch die vorhandene Nutzung werden deren Nachbarflachen aber nur geringflgig
mehr gestort.

Schutzgut Landschaftsbild

Fur die Flachen kann bei einer Entwicklung wie oben beschrieben, sowie einer Beibehal-
tung der Eingrinungen eine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aus-
geschlossen werden. Auswirkungen ergeben sich lediglich fir den Nahbereich. Durch
Nachnutzung bereits bebauter bzw. vorgepragter Flachen werden erhebliche Eingriffe in
das Landschaftsbild im Mittel- und Fernbereich vermieden und im Nahbereich nicht ver-
starkt, ggf. sogar verringert (Bauruinen).

Sinnvoll sind hier Mafinahmen zur Begrenzung der Uberbaubaren Grundflachen, zur
Gestaltung der Baukérper und zur Sicherung bzw. Entwicklung des Geholzbestandes.

Diese sollen sich an den vorhandenen Gebauden und Anlagen orientieren um die Ten-
denz zur Verdichtung oder Erweiterung des Siedlungsgebietes zu vermeiden. Darliber
hinaus sind Festsetzungen zu treffen um die Anzahl der Vollgeschosse und die absolute
Hohe von Baukdrpern zu regeln.

Wesentlich ist auch die Erhaltung des gewachsenen Waldrandes, welcher ein pragender
Faktor des Standortes ist.

Fur die angestrebten Anlagen und Gebaude sollen Baumfallungen vermieden werden,
was bei Anlehnung an den Bestand anzunehmen ist. Die von einer Entwicklung des
Sondergebietes ausgehenden Veranderungen im Ortsbild werden im Hinblick auf einige
nicht fertig gestellte Objekte dennoch eher als Aufwertung, denn als Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes wahr zu nehmen sein.

Unvermeidbare Belastungen:

In die mit Strauchern und Jungbaumen bestandenen Flachen wird varaussichtlich durch
Neuregelung von Nebenanlagen eingegriffen werden. Inwieweit diese Eingriffe auf der
Anderungsflache ausgeglichen werden kénnen, muss im Verfahren des Verbindlichen
Bauleitplanes untersucht werden.

Schutzgut Wasser
Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sollen in der verbindlichen Bauleit-

planung durch Festsetzungen, die den Versiegelungsgrad innerhalb der Flachen regeln,
vermieden bzw. verringert werden.
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Der Wasserkreislauf bleibt damit gebietsbezogen in gleicher Weise erhalten, lokal kon-
nen jedoch technische Aufwendungen erforderlich werden, um anfallende Niederschlage
zu versickern.

In Anbetracht der Vorbelastung der Anderungsfléache mit Gebauden und befestigten Fla-
chen spielt die Begrenzung der zuldssigen Uberbaubaren Flédchen eine wesentliche Rol-
le. Hierbei sieht der bereits im Verfahren befindliche Bebauungsplan ,Reiter- und Ur-
laubsstation Berkenbriick® fir die einzelnen Objekte baufelder vor, die den Bestand eng
umschreiben. Mit solchen Festsetzungen kann davon ausgegangen werden, dass sich
die Verhaltnisse fir das Schutzgut Wasser nicht verschlechtern.

Unvermeidbare Belastungen:

Die zulassige partielle Entwicklung bzw. verlagerung von Nebenanlagen ermdglichen
unter Umstanden durch ihre Ausdehnung nicht immer eine flachige Versickerung, so
dass besondere technische Vorkehrungen/Sickeranlagen, z.B. Mulden, geschaffen wer-
den mussen. Diese sind durch die untere Wasserbehorde erlaubnispflichtig.

Schutzgut Mensch

Mafinahmen oder Festsetzungen bezuglich des Schutzgutes Mensch sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand fir die Entwicklung der Anderungsflache nicht erforderlich
MaRnahmen zur Sicherstellung ausgewogener klimatischer Verhaltnisse sind generell
angebracht (s. Schutzgut Klima/Luft). Sie decken sich mit den Erfordernissen zur mégli-
chen Begrenzung der Versiegelungsrate und von Gehdlzverlusten.

Die vorgesehene Nutzung wird in Art und Umfang nicht oder nur wenig von der aktuellen
abweichen. Dabei soll die Erholungsnutzung jedoch einen starkeren Anteil erhalten und
die wirtschaftliche Grundlage der Pferdehaltung stérken. Diese touristische Nutzung
schliet bereits im Ansatz Entwicklungen aus, die zur Beeintrachtigung von Menschen
fahren.

Unvermeidbare Belastungen:

Unvermeidbare Belastungen ergeben sich fir das unmittelbar angrenzende Wohn-
grundstiick durch die Emissionen der Pferdehaltung. Hier wird es aber durch den Be-
bauungsplan gegeniiber dem Ausgangszustand nur sehr geringe Anderungen geben.
So ist z.B. der Standort der Dungplatte, der sich im Bestand an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze befindet, auf Grund wasserrechtlicher Bedenken zu verlagern.
Ebenfalls zu nennen ist die Erhéhung des an- und abfahrenden Verkehrs zur zukinfti-
gen Reiterstation

Ersatzmalinahmen

Fir das Schutzgut Boden kénnen durch begrenzende Festsetzungen des Bebauungs-
planes Eingriffe ausgeschlossen werden. Dies geschieht durch die Inanspruchnahme
bereits bebauter, versiegelter oder verdichteter Flachen. In weitere Schutzgiter werden
ebenfalls Eingriffe vermieden oder sie sind, wie im Falle der Gehdlzverluste durch Ver-
lagerung der Dungplatte, im Geltungsbereich ausgleichbar. Deshalb ist die Durchflh-
rung von Kompensationsmalnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches, d. h. von so-
genannten Ersatzmaflnahmen, nicht erforderlich.
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Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Standort:

Die zur Anderung vorgesehene Flache bietet sich durch ihre Lage und durch die vor-
handene bauliche Vorpragung fur die nunmehr vorgesehene Entwicklung an. Die Auf-
nahme eines Anderungsverfahrens beruht auf konkreten Entwicklungsabsichten und ak-
tuellem Bedarf. Durch die Nachnutzung der Flache sind bereits stédtebauliche, natur-
schutzfachliche und 6konomische Aspekte beriicksichtigt worden. Es erfolgt damit keine
reale Erweiterung des Siedlungsgebietes. Der Anderungsbereich ergibt sich weitgehend
aus der Lage und dem Umfang der vorhandenen Gebé&ude und Flachen fir die Pferde-
haltung.

Eine anderweitige Ausweisung von entsprechenden Gebieten in der Gemarkung Ber-
kenbrilick ware mit mindestens gleichen oder deutlich starkeren negativen Wirkungen auf
alle Schutzglter verbunden.

Planinhalt:

Die ursprunglich im FNP fixierte Nutzung ist nicht mehr aktuell und soll auch nicht mehr
weiter verfolgt werden. Andere Planinhalte/ die Beibehaltung der Ausweisung als Wald-
flache wirden den Verzicht auf diese moderate Entwicklung bedeuten. Eine Verdran-
gung in weniger geeignete Areale ware wahrscheinlich.

6. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind

Zur Beurteilung der Flachen aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde eine Be-
standserfassung im Zeitraum Februar bis Juli 2012 vor Ort durchgefuhrt. Im Hinblick auf
relevante Aussagen fur die Anderungsflachen erfolgte eine Recherche in Ubergeordneten
Planungen und anderen, bereits vorhandenen Unterlagen zu den Standorten. Die vorge-
fundene Situation wurde einer Bewertung zugefiihrt und die mit der Ausweisung als Bau-
gebiete zu erwartenden Wirkungen bewertet.

Im Rahmen des parallelen Verfahrens zum Bebauungsplan ,Reiter- und >Urlaubsstation
Berkenbrick® wurde ein Grunordnungsplanes mit Darstellung des Bestandes und mit
Vorschlagen der in den BP zu integrierenden Festlegungen (einschlieRlich Bilanzierung
zur Versiegelung Bestand->Planung, Beschreibung des Zustandes und der Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Boden, Klima/ Luft, Landschaftsbild, Flora, Fauna, Wasser) er-
stellt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen eine Reihe von Angaben auf grundsatzlichen Angaben oder Ergebnissen aus
analogen Bereichen im gleichen Naturraum. Die relevanten Umweltfolgen der zu éndern-
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind Uberpriift worden, so dass hinrei-
chend Beurteilungskriterien flr eine umweltvertragliche Entwicklung des Anderungsge-
bietes vorliegen.

7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur den Bereich ist ein weitergehender de-
taillierter Umweltbericht angefertigt worden. Die dabei vorzuschlagenden Festsetzungen
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der Minderung und des Ausgleichs sollen bei Realisierung der zuldssigen baulichen An-
lagen gebietshezogen umgesetzt werden.

Nach vorgesehener Einrichtung der Urlaubsstation soll innerhalb eines Jahres eine Orts-
besichtigung unter Beteiligung der Kommune und der zustandigen Umweltbehorde
durchgefiihrt werden. Die Entwicklung der Anderungsflache und deren Ubereinstimmung
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann durch folgende Ortsbesichtigungen
im minimalen Rhythmus von 5 Jahren Uberpriift werden.

8. Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Die 3. FNP-Anderung wird mit dem Ziel durchgefiihrt, eine Siedlungsbrache zur Nach-
nutzung vorzubereiten. Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelungsrate wird nach
derzeitigem Kenntnisstand damit gerechnet, dass fur die Schutzguter Boden, Arten und
Biotope, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft und Wasser keine Verschlechterungen durch die
Umsetzung der Planung auftreten. Kultur- und sonstige Sachgiter werden durch ge-
plante Uberbauung einer Bodendenkmalfiache beriihrt. Aus der geplanten Nutzung des
Areals lassen sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch ableiten (die z. Zt. nicht mehr in Betrieb befindliche Bahnlinie 6st-
lich der Anderungsflache ist jedoch zu beriicksichtigen). Fir das Landschaftsbild sind
durch die Beseitigung von baulichen Missstéanden und die nachhaltige Pflege der Kultur-
landschaft Verbesserungen bzw. stabilisierende Effekte zu erwarten.

Durch das parallel laufende Verfahren des bebauungsplanes ,Reiter- und Urlaubsstation
Berkenbrick" wird die notwendige Vorsorge fur die Ansiedlung und Entwicklung eines
landlichen Tourismusbetriebes betrieben, dessen Anfidnge in die S0er Jahre zurlickrei-
chen. Dort soll die bereits etablierte Pferdehaltung als Dienstleistung auf héherem Ni-
veau angeboten werden. Dazu werden die vorhandenen Gebdude und begonnenen
Bauvorhaben innerhalb des Sondergebietes genutzt bzw. fertig gestellt.

Positive Alternativen zur Planung und damit zur Nachnutzung des Siedlungsteiles sind
nicht erkennbar. Zusatzliche Erschlieungsmalnahmen fur ein solches Vorhaben sind
nicht notwendig. Der Verkehrsanschluss des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die
Demnitzer Landstrale.

Konkrete MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im
Umweltbericht des Bebauungsplanes dokumentiert. Dabei wird deutlich, dass aufgrund
der Vorpragung innerhalb des Plangebietes nur wenige rein grinordnerische Malnah-
men moglich sind. Allerdings werden bei Anlehnung der Festsetzungen an die beste-
hende Situation auch erhebliche Eingriffe vermieden und Ersatzmalinahmen auflerhalb
des Geltungsbereiches sind nicht erforderlich.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch die Darstellung als Sondergebiet mit einer darauf folgenden angepassten
Baugebietsentwicklung erfolgen.
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