Flachennutzungsplan der Gemeinde Berkenbriick
2. Anderungsverfahren gemaR Einleitungsbeschluss vom 07.12.2005

Begriindung

1. Anlass und Erfordernis

Der Anderungsbereich, eine Teilflaiche aus Flurstiick 115 der Flur 4, befindet sich am
westlichen Ortsrand an der Gemarkungsgrenze zu Firstenwalde.

Die naturliche Grenze der Ortslage bildet gleichzeitig das entlang dieser Grenze
verlaufende FlieR® ,Hauptgraben’. '

Das vorgenannte, letzte Grundstiick vor der Ortsgrenze ist unbebaut und bewaldet.

Da zur Zeit der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Bedarf an dieser Flache als
Bauflache noch nicht bestand, wurde sie im FNP nicht als Baufladche, sondern aufgrund
ihrer Bestockung als Grunflache ausgewiesen.

Der Bedarf an Baugrundstiicken in Berkenbriick nimmt stetig zu, jedoch ist ein erheblicher
Anteil an Flachen im Innenbereich nicht bebaubar, da hier die Trinkwasserschutzzone Il
existiert und eine Bebauung nicht zulasst. Daher missen vorhandene, stadtebaulich
vertragliche Flachen planungsrechtlich fir eine zukinftige Bebauung vorbereitet werden.

Das Flurstiick 115 ist voll erschlossen, die gegentberliegende Stral’enseite ist bebaut.
Der Innenbereich endet quasi mit diesem Grundstiick, bestimmt durch das Flie3 und die
gegeniiberliegende Bebauung. Der westliche Ortsrand wird mit der Bebauung der
ostlichen, an die Nachbarbebauung grenzenden Teilflache des Flursticks 115
stadtebaulich sinnvoll abgerundet.

Damit die geplante Bebauung bzw. Teilbebauung dieser Flache im Einklang mit der
Planungsabsicht der Gemeinde steht, muss die bisher als Griinflache im FNP dargestellte
Flache teilweise als Bauflache festgesetzt werden.

In Anpassung an die benachbarte Darstellung kommt hier nur ,gemischte Baufldche” in
Frage.

2. Bestand

Der an der LandesstraRe L 38 liegende Anderungsbereich wird westlich durch das FlieR3
,Hauptgraben’, stidlich durch eine Waldflache, &stlich durch Wohnbebauung und nérdlich
durch die Furstenwalder Stralle (L 38) mit gegenlberliegender Bebauung begrenzt und ist
560 m? grof3.

Derzeit stellt das Grundstiick eine Waldflache dar und ist ungenutzt.

Geschiitzte Biotope geman § 32 BbgNatSchG befinden sich nicht auf der Flache.
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2. Planung

Die bisher als Grunflache dargestellte Flache soll unmittelbar neben der bereits bebauten

Bauflache* ausgewiesen werden. Der Bereich zum FlieR hin und der hinterliegende
bewaldete Bereich bleiben Griinflache, so dass hier eine weitere Bebauung

ausgeschlossen wird. . )
Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind auf Grund der kleinen Anderungsflache

gering.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Betrachtung der Schutzgtter von
Natur und Landschaft mit Konfliktanalyse

4.1 Schutzgut ,Arten und Biotope’

Beschreibung

Die 560 m? grolle Bauflache stellt einen Teilbereich einer Mischwaldflache dar und ist
ungenutzt. Der Baumbestand setzt sich Gberwiegend aus den Arten Pappel, Robinie,
Eiche und Birke verschiedenen Alters mit Stammdurchmessern bis ca. 80 cm zusammen.
Aufgrund der direkten Lage der Flache zu den Siedlungsflachen unterliegt sie einem
hohen Nutzungsdruck.

Der Antrag auf Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gemall § 8 LWaldG
wurde am 12.01.2006 gestellt und befindet sich in Bearbeitung.

Konflikte

Waldflachen gehoéren zu den Biotopen mit hoher Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz.

Aufgrund der geringen Groée der Eingriffsflache von 560 m? sowie der unmittelbaren
Lage sowohl an der stark befahrenen Firstenwalder Stra3e als auch am Berkenbricker
Siedlungskoérper kann die Waldumwandlung als geringer Biotopverlust gewertet werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

In der Planung werden bereits Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
berlicksichtigt, indem sich bei der Bemessung der Bauflache an der Nachbarbebauung
orientiert wurde und sowohl der hintere Grundstiicksbereich als auch ein ca. 12 m breiter
Grundstiicksbereich zum Hauptgraben hin als Pufferzonen verbleiben und weiterhin als
Grinflachen ausgewiesen werden.

Baubedingt ist eine tempordre Beanspruchung weiterer, angrenzender Waldflachen als
Lagerflachen o. 4. auszuschlieBen.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

im Rahmen der Waldumwandlung werden von der zustdndigen Forstbehdérde im
Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde ErsatzmaRnahmen festgelegt.



4.2 Schutzgut ,Boden’

Die Bauflache befindet sich auf einem grundwassernahen Standort mit Substraten aus
schwach humosen, kiesigen Sanden.

Geschiitzte Bodenformen wie Moore und Dilnensande sind nicht vorhanden.

Der Sandstandort ist nicht verdichtungsempfindlich und hat eine geringe Pufferfunktion, d.
h. er ist aufgrund des geringen Anteils bindiger Substrate schlecht in der Lage,

Schadstoffe zu binden.
Konflikte

Wahrend der Bautatigkeiten kommt es zu temporaren Verdichtungen.
Mit der Anlage von Gebauden und Nebenanlagen werden Flachen nachhaltig versiegelt,

die damit ihre Bodenfunktion verlieren.
In Anlehnung an die Nachbarbebauung betragt die maximale Versiegelung 40 %.
Demnach kénnen 224 m? nachhaltig beeintrachtigt werden.

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtiqgungen

Die Vollversiegelung solite auf die Gebaudegrundflachen beschrankt werden.
Der Umfang an Versiegelungen muss sich an der Nachbarbebauung orientieren und soll

40 % nicht Gberschreiten.
Die Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase ist durch Anlage einer zentralen

Lagerflache zu minimieren.
Die als Lagerflachen beanspruchten Bodenflachen sind nach Fertigstellung vollstandig zu

raumen und zu rekultivieren.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Fur den entstandenen Verlust an Bodenfunktionen durch Versiegelungen werden
MaBnahmen zur Aufwertung von Bodenflachen durch Pflanzung von Baumen und
Strauchern vorgenommen. Es werden 4 Stiick hochstammige Laubb&ume (entspricht 200
m?  Kompensationsflache) und 24  Stiick Strducher (entspricht 24 m?
Kompensationsflache) einheimischer, standortgerechter Arten gepflanzt.

4.3 Schutzgut Wasser’

Beschreibung

Gemal der Hydrogeologischen Karte der Deutschen Demokratischen Republik — Karte
der Grundwassergefdhrdung — steht ungespanntes Grundwasser im Lockergestein unter
geologisch gestérten Deckschichten an.

Der grundwassernahe Sandstandort weist einen Grundwasserflurabstand von ca. 2,00 m
auf und ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Er ist von geringer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.



Die Bauflache befindet sich aullerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

innerhalb der Baufldche sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Westlich der Bauflache veriauft der Hauptgraben’ als Grenzgraben zwischen den
Gemarkungen Berkenbriick und Farstenwalde.

Konflikte

Es besteht keine unmittelbare Gefahrdung des Hauptgrabens. Baubedingt kann es bei
unsachgemaRem Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen zu Beeintrachtigungen des
Grabens und des Grundwassers durch Stoffeintrage kommen.

Mit der Anlage von Gebauden und Nebenanlagen gehen nachhaltig Flachen zur

Grundwasserneubildung verloren.
Bei Gebéudeunterkellerungen ist der Anschnitt des Grundwassers moglich.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtiqungen

Zum Hauptgraben hin wird eine Pufferzone von 12 m Breite gewéhrleistet.
Verkippungen von Reststoffen und wassergefahrdenden Stoffen auf dem Grundstick

oder in den Graben sind zu vermeiden.
Zur Minimierung des Totalverlustes an Grundwasserneubildungsflachen ist die

Vollversiegelung auf die Gebaudeflachen zu beschranken.
Aus Griinden des Grundwasserschutzes ist eine Unterkellerung der Gebaude zu

vermeiden.
Das oberflachig abflieRende Niederschlagswasser der Dachflachen und Wege/Platze wird

auf dem Grundstiick versickert.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen sind keine gesonderten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erforderlich.

4.4 Schutzgut Klima / Luft’

Beschreibung

Die Bauflache liegt im klimatischen Ubergangsbereich vom Siedlungs- zum Waldklima,
wobei sie aufgrund ihrer geringen GroRe und der unmittelbaren Lage zur Ortsbebauung
und zur Firstenwalder StraRe vorrangig dem Klima der Siedlung mit geringer Baudichte
zuzuordnen jst.

Die Waldflache dient der Frischluftproduktion.

Konflikte

Durch  die Waldumwandiung  kommt es zum  Verlust von 560 mz2
Frischluftproduktionsflache ohne erhebliche Auswirkung auf die Frischluftversorgung, da
nur ein geringer Verlust hervorgerufen wird und ausgedehnte Waldflacher: in der
Nachbarschaft anschiieRen. :



MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
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Die Beseitigung der VWaldbaume wird auf das notwendige Mal — eine 560 im* groide

Teilflache des Flurstiickes - beschrankt.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Fur das Schutzgut Klima/Luft’ werden keine gesonderten Kompensationsmaf3nahmen
erforderlich. Die zugunsten des Schutzgutes ,Boden’ zu pflanzenden Gehdlze dienen
zusatzlich der Frischluftbildung.

4.5 Schutzgut ,Landschaftsbild’

Beschreibung

Waldflachen sind — gerade auch in Verbindung mit Gewéassern — landschaftsbildpragend

und von hoher Erlebnisqualitat.
Die Planflache ist nur ein Teilbereich eines Waldstiickes, das sich in der Flrstenwalder

Gemarkung grof¥flachig fortsetzt.

Konflikte

Mit der Waldumwandlung geht der Verlust einer 560 m? groRen Waldflache einher.
Aufgrund der geringen GréRe ist der Verlust fir Landschaftsbild und Landschaftserleben

nicht erheblich. )
Mit der geplanten Bebauung kommt es zur anthropogenen, urbanen Uberformung der

Flache.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Die Waldumwandlung wird auf eine 560 m? groRe Teilflache des Flurstiickes zur
Gewabhrleistung von Ubergangsbereichen in die Landschaft beschrankt.

Mit der Anpassung der Bebauung an die Nachbarbebauung soll Unproportionalitat
vermieden werden.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Einbindung des neuen Ortsrandes im Bereich der Bauflache ist aufgrund des Erhalts
von Teilflachen des Waldes gegeben. Mit der Pflanzung weiterer Gehdlze und ggf. einer
Fassaden- oder Zaunbegriinung ist die Kompensation erreicht.

B. Verfahren

Auf Anfrage der Gemeinde Berkenbriick (Schreiben vom 27.01.06) nach den Zielen der
Raumordnung teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit (Schreiben vom 77.2.
2006 ), dass die Flanung den Zielen nicht entgegensteht.



Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.08.06 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
und Begriindung haben in der Zeit vom 08.11.06 bis 08.12.06 wahrend folgender Zeiten :

Montag, Mittwoch und Donnerstag von 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag von 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr
Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zum Entwurf in

dieser Frist miindlich, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
01.November 2006 durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 164 erfolgt.

Die 1. Anderung des FNP, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung (§ 5 (5)
BauGB) wurde am 15.05.07 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Die Erfullung der Nebenbestimmung aus der Genehmigung der hoheren Verwaltungs-
behdrde vom 29.11.07 wurde vom Amtsdirektor tberprift.



6. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Art. 1 EAG
Bau vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58))

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung vem 25. Marz 2002 {BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359/1381)



