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Flachennutzungsplan Gemeinde Berkenbriick

1. Anderung

Vorbemerkung

Aufgaben und Grundsatze der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die vorhandene, sofern sie
beibehalten werden soll, und die mittel- bis langfristig (10-15 Jahre) beabsichtigte
Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet in den Grundzigen dar. Die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung ist im Flachennutzungsplan entsprechend den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dargestellt (§ 1 (3) BauGB). Er ist den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung angepasst (§ 1 (4) BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt insofern keine verbindliche Rechtsnorm dar, als allein
aufgrund dessen Darstellungen keine privaten Anspriche — insbesondere nicht der
Anspruch auf eine Baugenehmigung - abgeleitet werden kénnen. Dennoch ergeben sich
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans Wirkungen von erheblicher
Reichweite:

® Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplane, Vorhaben- und ErschlieRungsplane). Das , Entwicklungsgebot” fur
die verbindliche Bauleitplanung (vgl.: § 8 (2) BauGB) wird als eine planerische
Fortenwicklung der dargestellten stadtebaulichen Grundkonzeption verstanden und ist
somit die wichtigste ,Bindungswirkung” des Flachennutzungsplans.

e Offentliche Planungstrager haben, soweit sie gemaR § 4 (19 und § 13 (2) BauGB bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplans beteiligt worden sind und den
Darstellungen nicht widersprochen haben, ihre Planungen den Inhalten des
Flachennutzungsplans anzupassen (§ 7 BauGB).

® Der Erlass einer gemeindlichen Satzung, nach der bebaute Bereiche im Aul3enbereich
als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden (§ 34 (4) BauGB), setzt die
Darstellung des Bereiches als Bauflache im Flachennutzungsplan voraus.

e Nach § 4 Abs.2 Wert ist die Darstellung einer Bauflache im Flachennutzungsplan
Grundlage fur das Entstehen einer Bauerwartung und ausschlaggebend fur die
Entwicklung der Bodenpreise auf den betroffenen Flachen.

e Eine Vorhaben im AufRenbereich beeintrachtigt éffentliche Belange u.a. dann, wenn

es den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht (§ 35 (3) BauGB).

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung. Ihm ist eine Begrindung
gemald 82a BauGB beigefugt (hier Begrindung zur Anderung)
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1. Anderung

Rechtsgrundlagen

Landesentwicklungsplan Brandenburg (LEP 1) — zentraldrtliche Gliederung- vom
04.07.1995, GVBI. Il S.474

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan fur den Gesamtraum Berlin -
Brandenburg (LEP GR) - ergédnzende raumordnerische Festlegungen fur den &uf3eren
Entwicklungsraum vom 20.07.2004, i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.08.2004,
GVBI. Il S 558,

Regionalplan der Region Oderland - Spree (ReglPl),

Regionalplan Oderland-Spree, sachlicher Teilplan ,Zentralértliche Gliederung der
Nahbereichsstufe, Selbstversorgerorte und Landliche Versorgungsorte (RegPl- ZOG)
vom 16.10.1997, ABI. Bbg A. Anz. 47, S.11686,

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | §.2141,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004, BGBI. |.S. 13569, § 30,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.
4.1993, BGBI. | S. 4486,

Brandenburgische Bauordnung /BbgBO) vom 01.06.1994, GVBI. | S. 126, i.d.F der
Bekanntmachung vom 16.07.2003, GVBI. | S. 210/ S. 273, § 11 Abs.3, geadndert
durch Gesetz vom 15.09.2005,

Gemeinsamer RunderlaR des Ministeriums fur Stadtentwickiung, Wohnen und
Verkehr und des Ministeriums des Innern vom 03.September 1997
(Verwaltungsvorschriften zur Herstellung vom Planunteriagen fur Bauleitlpane,
Vorhaben- und ErschlieRungsplane sowie fUr Satzungen nach § 34 Abs.4
Baugesetzbuch),

Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg (GO) i.d.F. vom 10.10.2001, GVBI. I. /
01 S. 154,

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung vom Satzungen und sonstigen
ortsrechtlichen Vorschriften in den Gemeinden, Amtern und Landkreisen
(Bekanntmachungsverordnung) vom 01.12.200, GVBI. Il / 00 S. 435.
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1. Anderung

Gemeinde Berkenbriick / ,Wohngrundstiick Hoffmann” ParkstraRe 11

Verfahrensstand Marz 2006

Beabsichtigte 1. Anderung
der Planzeichnung des FNP

Ausschnitt aus dem genehmigten FNP
Amt Odervorland / Gemeinde Berkenbruck

(April 1999)
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1. Anderung
Zeichenerklarung
Planzeichenerkldrung

GEMEINDLICHE PLANUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
11 Sonderboufidchen (§ 1 Abs. 1 Nr.4 BouNvo )

S/ Woch  Wochenendhousgebiet S/ Tou. Tourismus
12 Wohnbaufidchen ( §1 Abs. 1 Nr.i BouNVO ) Q Z
13 Gemischte Baufidchen ( §1 Abs. 1 Nr.2 Bauhvo ) @ 52
1.4 Gewerbliche Bouflgchen ( §1 Abs. 1 Nr.3 BauNVO )
2. GEMEINBEDARF S
G- Leitung
21 Fldchen fir den Gemeinbedarf KO0~ 62

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Ej 8.

~
~

8. WASSERWIRTSCHAFT
1.4

O

81 Wosserfidchen

Bl 15

10. LAND- UND FORSTWRTSCHAFT

10.1 Flachen fiir die Landwirtschaft

. I

10.2 Flachen fir die Forstwirtschoft

11, LANDSCHAFTSSCHUTZ
Umgrenzung von Fldchen fir Mofnahmen zum Schutz,
ur Pflege und zur Entwicklung von Nalur und Londschoft ( fldchenhoft )

o -
( mit Nummerierung )

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
4. FLACHEN FUR DEN UBERURTLICHEN VERKEHR UND DIE DRTUCHEN HAUPTVERKEHRZUGE

4.1 Flidchen fiir Bahnanlagen )
D J 121
4.2 Stroftenverkehrsfiichen
4.3 Hauptwanderwegq - . 131
]8[ 132
I, 1 133

{“"7"] 5. Flichen fiir die Versorgungsaniag
= = und

fiir die Abf qung

itigung sowie qgerung

Wasser

Abwasser

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Hauptversorqungsleitungen (oberirdisch)

(unterirdisch)

Hauplversor

8. WASSERWIRTSCHAFT

Umgrenzung der Fidchen mit wasserrechllichen Festsetzungen

23 Feuerwehr
2.4 Kindergarten ! 8.2 Umgrenzung der Fliichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen ( geplant )
25 dffentliche Einrichtungen
8.3 Umgrenzung der Flichen fir die Wasserwirtschafl, den Hochwasserschutz
7. GRUNFLACHEN und die Regelung des Wasserabflusses
9. AUFSCHOTYUNGEN UND ABGRABUNGEN
Al Grinflachen
7] 9.1 Fldchen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen (geplonte Fiache)
[e]e] y
onn 1.2 Dauerkleingdrten 1. LANDSCHAFTSSCHUTZ
73 Friedhof D 1" Umgrenzung von Schulzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechls ( flachenhoft )
7.4 Spielplatz
"2 geschiitzte vorhandene Allee nach § 31 BbgNaiSchG
= ;
XA 15 Badeplotz, Freibad
e Noturdenkmal

-
\ N\ Naturschutzgebiet

Naturschulzgebiet
"/ [ in Verfahren / Planung )

Biotop ( mit Nummerierung )

12, DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(€ ), die dem Denk

le), die dem D 2

Elnzelonk (unbewegliche K

13, SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs
des Fldchennulzungsplones

Umgrenzung der Flachen, deren Baden
erheblich mit umweltgefohrdenden
Sloffen belostet sind

Trinkwasserschutzzonen

IBK-INGENIEURBURO KREBS




Flachennutzungsplan Gemeinde Berkenbriick

1. Anderung

Begriindung zur 1 .Anderung des Flachennutzungsplans
1. Veranlassung und Zielstellung der Planung

Die Gemeinde Berkenbruick verfolgt das stadtebaulichen Ziel, fur den von der
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) betroffenen Siedlungsbereich in der
Parkstraf3e eine ergdnzende Innenverdichtung und Abrundung der Bebauung unter
Nutzung der vorhandenen ErschlieRung zur weiteren Auspragung des
stadtebaulichen Zusammenhangs zu erméglichen. Dadurch soll eine nennenswerte
Ausdehnung der Bebauung in den AuRenbereich verhindert werden. Durch die
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen des Trinkwasserschutzgebietes
Berkenbrick entfallen einige der fur die Siedlungsvorsorge vorgesehenen Flachen
durch die vorgenannte Innenverdichtung im Siedlungsbereich ParkstrafRe
kompensieren. Diese Zielstellung steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Landes- und Regionalplanung (G1.1.1 Und G1.1.2 der Verordnung tber den
Landesentwicklungsplan fur den Gesamtraum Berlin-Brandenburg - erganzende
raumordnerische Festlegungen fur den &uRReren Entwicklungsraum -)

Die benachbarten Grundstuicke sind Uberwiegend durch aufgelockerte Wohnnutzung
in Einzelhdusern geringer Hohe mit zumeist rickwartig angeordneten Nebenanlagen
gepragt. Charakteristisch fur diesen Ortsbereich ist auch die intensive Durchgrinung
der Grundstlcke.

Der vorgenannten Zielstellung entsprechend soll auf dem Flurstlick 56 in Flur 2 der
Gemarkung Berkenbruck (Grundstick ParkstraRe 11) ein Einzelhaus geringer Hohe
errichtet werden, das sich durch seine MaRe und Gestaltung in die umgebende
Bebauung einfUgt. Hierzu wird gegenwaértig ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
erstellt. Der Eigentumer will das GrundstUck teilen und das herausgeteilte 6stliche
Flurstlick in einer GréRRe von ca. 982 m?2 wie vorhergehend beschrieben baulich
nutzen. Bisher wurde dieser Grundstlcksbereich vorwiegend gartnerisch und fur
Freizeit und Erholung genutzt. Hierfur wurden in der Vergangenheit drei
Wochenendhauser bzw. Gartenlauben errichtet. Das mittig angeordnete altere
Wochenendhaus ist in seiner Substanz véllig verschlissen und soll auf Grund seiner
Lage im kunftigen Baufeld des Wohngebaudes beseitigt werden. Das mit einem
Einzelhaus bebaute und an die ParkstraRe heranreichende westliche Grundstlick wird
verkauft und weiterhin fur Wohnzwecke genutzt.

Die vorgenannte Planungsabsicht wie auch die beschriebene Bebauung des FS 56 ist
nur durch eine entsprechende Anderung des FNP zu realisieren.

Die 1. Anderung des FNP sowie die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erfolgen im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 BauGB und im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die Grundzuge des rechtskraftigen FNP
werden durch die 1. Anderung nicht bertihrt. Die im § 13 Absatz 1 genannten
Voraussetzungen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind somit
gegeben.

Gegenstand der Anderung ist die allgemeine Art der baulichen Nutzung. Die zu
andernde Flache in der genannten GréRe von 982 m2 ist im rechtskraftigen FNP als
Grunflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten (§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)
ausgewiesen. Vorgesehen ist die Einbeziehung in die bisher angrenzende gemischte
Bauflache (8 1 Absatz 1 Nr.2 BauNVO). Entsprechend der umgebenden Bebauung soll
auf dieser Grundlage im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Festsetzung der
besonderen Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet erfolgen. Auf Grund des
beschriebenen Nutzungszieles des Eigentimers wird sich das Wohnen zur
Hauptnutzungsart entwickeln.
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autzungsplan Gemeinde Berkenbriick

,rung

srfahrensvermerke
sereinfachtes Verfahren gem. §13 BauGB)

1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom ..23./. 05 peteiligt worden.
/L

2. Aufgestellt auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 19.10.2005. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Mitteilung im
Amtsblatt des Amtes Odervorland Nr 152 am 1.11. 2005 erfolgt..

3. Die Gemeindevertretung Berkenbrltck hat auf ihrer Sitzung am 19.10.2005 den
Entwurf der 1. Anderung des FNP sowie die Begrindung gebilligt und deren
Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach §§ 3(2) und
4(2) BauGB beschlossen.

4. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
23.11.2005 beteiligt worden (8§ 4 (2) BauGB).

5. Der Entwurf zur 1. Anderung der Flachennutzungsplanes sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 08.11.05 bis 09.12.05 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00-12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, in der Zeit vom 08.11.2005 bis 09.12.2005 durch Mitteilung im Amtblatt far
das Odervorland Nr.152 am 01.11.2005 gekannt gemacht worden.

6. Die Nachbargemeinden wurden gemaf § 2 Abs. 2 mit Schreiben vom 23.11.2005
beteiligt.

Briesen, den do. 5. 06

sowie der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am . 47,0306 ...
gepruft und die Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

IBK-INGENIEURBURO KREBS
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rung

Aufgrund § 6 BauGB i.d.F: der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S. 137 geandert durch Artikel 1 EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359) hat die Gemeindevertretung den geanderten Flachennutzungsplan beschlossen.
Die Begrundung wurde gebilligt.

Briesen, den 0. 96.00

: Planzeichnung und Begrundung wurde mit Verfigung der héheren
Verwaltungsbehorde vom £707:0G., i i

Beeskow, den . Z??O? Oé ....................................

10.Der Flachennutzungsplan bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung
wird hiermit ausgefertigt.

Briesen, den 25- 05. o6 /
Amtsdirektor

11.Die Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Flachennutzungsplan mit Begriundung
und der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 6 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fur das Amt Odervorland vom .7.::5¢af . 2¢0é
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von der Vorschrift sowie die Rechtsfolgen (§ 215
Abs.2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (8§44
BauGB) hingewiesen worden.

Briesen, den . . 09 06
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