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1. Rechtliche Grundlage, Veranlassung und Bestand

Nach BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL I, S. 2141),
zuletzt gedndert durch Art. 1 Abs. 1 Nr. 1 der VO vom 05.04.2002 (BGBL I, S. 1250 )
und dort § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 kann die Gemeinde durch Satzung bebaute Bereiche
im Auflenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flichen
im Flichennutzungsplan als Bauflachen ausgewiesen sind und nach Absatz 4, Satz 1
Nr. 3 einzelne Auflenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein-
beziehen, wenn die einbezogenen Flichen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend geprigt sind.

Die Satzungen kdnnen miteinander verbunden werden.

Die Satzungen nach Absatz 4 . Satz 1 Nr. 2. und 3. miissen mit einer geordneten stid-
tebaulichen Entwicklung vereinbar sein, in ihnen kénnen einzelne Festsetzungen nach
BauGB § 9 Abs. 1, ( u.a. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksfliche, hichstzulassige Zahl der Wohnungen, ) Abs. 2 ( Hohenla ge ) und
Abs. 4 ( Festsetzungen nach Landesrecht ) erganzend getroffen werden. § 9 Abs. 6 (
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen sowie Denkméiler )
ist entsprechend anzuwenden.

Fir den Teil der Ergdnzungssatzung ( Einbezichen von AuRenbereichsflichen) sind

ergdnzend dic §§ 1a (Umweltschiitzende Belange in der Abwiégung ) und § 9, Abs. 1a
(Ausgleichsmafinahmen, die fiir den naturschutzrechtlichen Eingriff bei den geplanten
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BaumaBnahmen erforderlich sind ) und § 8 ( Beiftigen einer Begriindung ) entspre-
chend anzuwenden.

Die Satzung muss mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung durch Beriick-
sichtigung der Ziele der Raumordnung vereinbar sein. Diese Abstimmung ist in der
Phase der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Die Erarbeitung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung erfolgt auf der Grundlage
des mit Aktz. 818/99 am 11. Januar 2000 genchmigten Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Berkenbriick.

Der Satzungsbereich erfasst den im FNP als gemischte Bauflichen ausgewiesene Nut-
zungsbereich.

Veranlassung ist das Bestreben der Gemeinde, den OT Roter Krug als im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil festzulegen und damit die Moglichkeit der Schaffung von
Baurecht zu erhalten, um erforderliche Mafinahmen zur Verbesserung der Infrastruk-
tur eine breitere Basis zur Finanzierung zu geben.

Die Gemeinde Berkenbriick liegt im Landkreis Oder - Spree, Land Brandenburg, ca
4,0 km 0stlich von Flirstenwalde und grenzt an die Gemarkungen Fiirstenwalde im
Westen, Neuendorf im Sande und Steinhdfel im Norden, Demnitz, Alt Madlitz und
Briesen im Osten und Langewahl und Alt Golm im Siiden. Sie gehért zum Amt Oder-
vorland ( Briesen) und hat per 30.06.01 990 Einwohner.

Die Gemarkungsflache betrdgt 1.771,3 ha, davon sind 1.163,1 ha als dominierender
Anteil Waldflachen.

Die Gemeinde liegt im dufseren Entwicklungsraum Frankfurt (Oder) / Eisenhitten-
stadt mit Angrenzung an den engeren Verflechtungsraum Brandenburg / Berlin im
Westen, Beeskower/ Storkower Land im Stiden und Mirkische Schweiz / Miinche-
berg im Norden.

Sie wird direkt durch die Anforderungen und Entwicklung des Mittelzentrums Fiir-
stenwalde beeinflusst.

Die Gemarkung Berkenbriick gehort zum Einzugsbereich der Spree ( Flrstenwalder
Spreetalniederung ) und damit zur Schmelzwasserrinne des Warschau - Berliner Ur-
stromtales.

Im Regionalplan ist fiir Berkenbriick die Entwicklung von Freizeitanlagen und der
Ausbau der Fernradwanderwege ~Tour Brandenburg — sowie die Embindung in den
Hauptwasserwanderweg Berlin — Beeskow vorgesehen. Hier sind bereits Mafinahmen
zur Verbesserung wirksam geworden.

Fine weitere Zielstellung besteht darin, das Pridikat , Luftkurort” zu erwerben.
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Entwicklungs- und I-__ll'._i-"lHIHFE}'\HHI,' mng Gemeinde Berkenbriick OT Roler

Als wirtschaftliche Grundlage wird die Forstwirtschaft sowie die Entwicklung im
Handwerk, Kleingewerbe, im Dienstleistungssektor und im touristischen Bereich ge-
sehen.

Zur Siedlungsgeschichte gibt es Funde, die auf eine Besiedlung in der Mittelsteinzeit
um etwa 8000 - 3000 v. u. Z. hinweisen. Zahlreiche Funde auf dem Eichwerder im
Dehmsee, am Roten Krug und am Nordufer des Dehmsees zeugen von der Besiedlung
dieser Region.

Die erste Erwdhnung {iber Berkenbriick existiert von 1285, so dass dies als Grimdungs-
jahr angesehen wird.

Uber Jahrhunderte galt Berkenbriick als Fischerdorf, deren Bewohner durch den Fisch-
reichtum in der Spree und im Dehmsee Grundlage fiir die Erndhrung der Bevélkerung
fanden. Die Spree war Lebensader und Transportverbindung,.

Die Siedlung Roter Krug liegt 750 m siidlich der Ortslage und hat sich iiberwiegend
eigenstandig entwickelt. Der im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausge-
wiesene Oristeil Roter Krug hat eine Fliche von 7,0 ha.

Der OT Roter Krug grenzt direkt an den Oder-Spree-Kanal, der als Bundeswasserstra-
Be tiberregionale Bedeutung hat.

Die unmittelbar siidlich angrenzende Autobahn A 12 wurde 2000 rekonstruiert und
erhielt eine neue Briicke {iber den Oder-Spree-Kanal.

Im Ortsteil Roter Krug, der mit dem Bau eines Kruges 1738 und Wohnbauten von
1906 bis 1912 entstand, befinden sich 17 Hauser mit 59 stindigen und 18 mit Neben-
wohnung gemeldete Einwohner.

Von kulturhistorischer Bedeutung ist der Aufenthalt von Hans Fallada vom November
1932 bis April 1933 in Berkenbriick. In der Jugendherberge im OT Roter Krug befindet
sich eine Gedenkstitte fiir den Dichter.

Der Bereich mit evtl. Bodendenkmalen und das Einzeldenkmal fiir die Gedenkstitte
werden im zeichnerischen Teil der Satzung dargestellt.

In der Festlegungskarte Fremdenverkehr und Erholung des Regionalplanes vom Sep-
tember 1998 ist der Bereich um das ,Jugendgastehaus” im OT Roter Krug mit der Fal-
lada Gedenkstitte als Freizeitanlage ausgewiesen, die gegebenenfalls zu entwickeln ist
und Im Rahmen des Projektes ,Wasserwandern und Tourismus auf der Spree” als
Rastplatz ,Jugendgastehaus in Berkenbriick” eingerichtet wurde.

Der Uferstreifen entlang der Spree, die als Bundeswasserstrafie ausgebaut ist, liegt
auBerhalb der Satzungsgrenzen. Er ist im Flaichennutzungsplan als Fliche fiir Was-
serwirtschaft, Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Eine
Mitnutzung des Uferweges als Wanderweg wird von Seiten der Wasser- und Schiff-
fahrtsverwaltung tiber einen privatrechtlichen Nutzungsvertrag angeboten.
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Entwicklungs- und Erganzungssalzung Gameinde Berkenbriick OT Roter Krug)

2. Flichen und Erlduterungen zu den Festsetzungen

Die Entwicklungs- und Erganzungssatzung wird auf der Grundlage des genehmigten
Flichennutzungsplanes der Gemeinde aufgestellt.

Folgende Flurstiicke der Flur 5 der Gemarkung Berkenbriick sind vollstandig, bzw
teilweise ( in Klammern gesetzt ) einbezogen:

8/1, 8/3, 11/2, 11/3, 11/4, 46, 47, 48, 49, 50 , 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5,( 54 ), 55/2, 55/3,
55/4, 55/5, 56/1, 56/2, 56/3, 264,265, 266, 267, 59/1, 59/2, 60, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,
73/2, 270, 271 und 272.

Das Flstck. 41 ist angrenzendes Wegegrundstiick fiir die ErschlieSung der Flstck. 46 bis
50 und Teilfldche des Flstcks. 8/3.

Fiir das Flurstiick 45 kann mit der Satzung kein Baurecht geschaffen werde. Die Flache
wurde nach der Abwégung am 27.03.02 aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Sowohl fiir die bestehenden Gebédude, die vorhandenen Freirdume und fiir die Ergén-
zungsflachen sollen die Mdglichkeiten der Bebauung gegeben werden, um dringend
erforderliche Verbesserungen der Infrastruktur ( Straffenbau, Abwasserentsorgung )
sozial vertraglich zu gestalten.

Unter Beachtung der erforderlichen Einfligung nach Art und Maf der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der {iberbaubaren Grundstiicksfliache, konnen die Zwischen-
riume zwischen Strafle und den teilweise bis zu 60 m auf dem Grundstiick zurtickge-
setzten Wohnhidusern sowie bei den bisher fiir Wochenendnutzung vorgesehenen
Grundstiicken fiir eine sinnvolle Erganzung der Siedlung - unter Wahrung des Orts-
bildes mit seiner aufgelockerten, durchgriinten Bebauung - genutzt werden.

Belange des Denkmalschutzes und Festsetzungen aus der Dorferneuerungsplanung
miissen beachtet werden. Gleiches gilt fiir die Belange des Naturschutzes, des Immis-
sionsschutzes und des Schutzes fiir das Grundwasser und den Boden.

Geselzliche Bestimmungen des Landwirtschaftsamtes, der Forstwirtschaft, der Stra-
fenbaudmter, Bergbaudmter, des Wasser- und Schifffahrtsamtes fiir die Inanspruch-
nahme des Uferbereiches am Oder — Spree — Kanal, der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen (Wasser- und Bodenverband, Kommunales Entsorgungsunternchmen,
Zweckverband Wasserver- und Abwasserentsorgung Fiirstenwalde und Umland,
Energieversorgungsunternehmen, Gasversorgungsunternehmen, Telekom wa.) sind
im Rahmen der Bauplanungen zu berficksichtigen.

Fiir den gesamten Satzungsbereich sind auferdem die Bestimmungen im Gesetz {iber
den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 22, Juli 1991 -BbgDSchG - ( GVO BL Nr 20 vom 08. August 1991 ) zu beachten.
Erdbewegende Mafinahmen bedtirfen der Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Kreises. Diese ist im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens vorzulegen. Falls
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archéologische Dokumentationsmafnahmen ( Ausgrabungen ) notwendig werden,
sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Ver-

anlasser zu tragen.

Das im OT Roter Krug vorhandene Einzeldenkmal, Gedenkstitte Hans Fallada ist un-
ter Az, 010-01-02 beim Landkreis registriert.

Von Seiten des Staatlichen Munitionsbergungsbetriebes wird eine Kampfmittelbelas-
tung nicht ausgeschlossen. Bei konkreten Bauvorhaben entscheidet die Baugenehmi-
gungsbehorde tiber die Notwendigkeit einer Munitionsfreigabebescheinigung.

Zum Immissionsschutz bestehen Probleme durch die Auswirkungen der Autobahn,
die unmittelbar stidlich der Bebauung liegt.

Die durch die Erweiterung der EG sich steigernde Nutzung der BAB A12 ist fiir alle
angrenzenden Wohnflichen eine erhebliche Beeintrichtigung.

In Auswertung der nochmaligen Stellungnahme des Amtes fiir Immissionsschutz vom
30.01.2003 werden Festsetzungen fiir den baulichen Immissionsschutz getroffen, die
cine Larmbeeintrichtigung innerhalb der Wohngebiude reduzieren.

Im Einwirkungsbereich bis 100 m von der nérdlichen Fahrbahnkante sind fiir Aufen-
bauteile bei schutzbediirftigen Riumen ( Wohn- und Schlafzimmer) in Richtung BAB
Al2 ein Schallddmmmafg von 45 dB(A) gefordert, ansonsten 40 dB und nordlich da-
von 40 dB(A) bei den schutzbediirftigen Raumen, die der A 12 zugewandt sind und
ansonsten 35 dB erforderlich. Zur Erreichung dieser Werte sind entsprechende Bauma-
terialien, wie zweischaliges Mauerwerk, Verwendung von Schallschutzziegeln und bei
den Fenstern der Einbau von Schallschutzfenstern vorzusehen.

Neben der Liickenschliefung ist die Abrundung des Ortsteiles durch Ergénzung fol-
gender Flachen vorgesehen.

Die Erganzungsflache 1 wurde mit der Abwiégung am 27.03.02 aus der Satzung her-
ausgelost.

Die Erginzungsfliche 2 ( die Kennzeichnung wurde beibehalten ) beinhaltet die Flur-
stiicke 67, 68 und 69 und ist etwa 0,17 ha groR.

Die vorgesehene Baufliche besteht aus ehemaligem Wegeland mit einer Trafostation
und Baumbestand im nordlichen Teil der Fliche, eine Containerstellfliche, einer
umfriedeten Abwassersammelgrube und Wendestelle.

Die Méglichkeit der Einbeziehung dieser Ergénzungsfliche ergibt sich aus der Tatsa-
che der vorhandenen baulichen und verkehrstechnischen Anlagen auf der Fliche so-
wie aus der Pragung der Bebauung der westlichen Strafenseite. Die Einordnung ciner
straenbegleitenden Bebauung entsprechend der nérdlich vorhandenen Wohnhiuser
mit einer Grundstiickstiefe von 25 m ist als Umwandlung der bisherigen Nutzung ver-
tretbar. Vor Beginn der Bebauung ist die Umwandlung der Nutzungsart bei der unte-
ren Forstbehorde zu beantragen.

Gleiches trifft fiir die Flurstticke 8/3 im Entwicklungsbereich der Satzung zu.
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vicklungs- und Ergénzungssatzung Gemeinde Barkenbriiok O1

Bei der Bebauung ist ein weitgehender Erhalt der Biume zu sichern.

Fiir den zu erwartenden Eingriff sind 120 m 2 reihige Hecke entlang der seitlichen und
hinteren Grundstiicksgrenzen zu setzen und 11 Stck Baume ( Weilbirke ) straflenbe-
gleitend ohne Standortfixierung oder auf anderen, von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen, zu pflanzen sind. Die Pflanzungen sind im Rahmen der Zustimmung der
Gemeinde zur Bebauung einzufordern.

Fiir die Kompensierung des Eingriffs sind auferdem 3 Stck Obstbiume ( alte Sorte )
auf den Grundstiicken zu pflanzen.

Direkte Angaben zur Auswahl und Ausfithrung sind unter Pkt. 4.5.1 aufgefiihrt,

Aus der angrenzenden Bebauung ldsst sich nach der neuen Brandenburgischen Bau-
ordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 ( GVO I S. 210) eine zweigeschossige Bebauung ein-
ordnen.

Zugelassen sind dabei Einzel- oder Doppelhauser mit je bis zu 2 Wohnungen.

Die Erschliefung ist durch Zuwegung und Versorgung mit Trinkwasser, Elektroener-
gie, Gas und Telefon gesichert.

Nordlich angrenzend an die Ergénzungsfliche 2 befindet sich auf den Flurstiicken
59/2 und 60 jeweils 1 Wochenendhaus, die bei einer Satzungsgenehmigung einen
Umbau zur Wohnnutzung gestatten. Die Einrichtung von Dauerwohnsitzen ist fiir die
Gemeinde vorrangiges Ziel zur Erfiillung kommunaler Aufgaben.

3.  Erschliefung

Der Anschluss der neuen Baufliachen ist verkehrstechnisch durch die vorhandenen
Straflen gegeben.

Bei der Neuanlage von Verkehrsflachen ist auf die Anforderung der Ver- und Entsor-
gungstrager zur Leitungsiiberbauung Riicksicht zu nehmen.

Bei der Erganzungsfliche 2 sind die Anforderungen fiir eine Wendestelle und den
Containerstellplatz zu beriicksichtigen und durch Neuanlagen zu sichern.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Fiirstenwalde und wurde im
Jahr 2000 errichtet.

Eine zentrale Abwasserableitung und Abwasserbehandlung gibt es fiir den OT Roter
Krug zur Zeit noch nicht. Die Abwasserentsorgung ist derzeitig nicht férderfahig und
damit wirtschaftlich nicht vertretbar.

Zur Zeit wird das anfallende Abwasser durch Fikalienabfuhr des Zweckverbandes
fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Fiirstenwalde und Umland zum Haupt-
pumpwerk auf der Gewerbefldche in Berkenbriick entsorgt.

Die Abfallentsorgung liegt in der Pflicht des Landkreises Oder - Spree,

Die Abfuhr durch den Kommunalen Entsorgungsbetrieb Fiirstenwalde erfolgt zur De-
ponie in Alt Golm (ca 10 km). Von Seiten der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde
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bwicklungs- und rgénzungssaizung Gemeinde Berkenbriick O1 Boter Krug

wird auf die Notwendigkeit der Wendestelle fiir Miillfahrzeuge und die Stellflache fiir
Container hingewiesen.

Die Elektroversorgung der Gemeinde erfolgt durch die e.dis Energie Nord AG. Mit
der im OT Roter Krug vorhandenen Station steht ausreichende Kapazitat zur Verfit-

gung

Bei der Energieversorgung mit Gas tritt die Energieversorgung Weser - Ems (EWE) als
Versorgungstrager auf. Die Gemeinde ist mit Erdgas komplett erschlossen.

Die nachrichtentechnische Versorgung von Berkenbriick ist durch die Deutsche Te-
lekom abgesichert.

4 Auswirkungen auf die Umwelt

41  Rechtliche Grundlagen

Gemils § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB ist auf die Erginzungssatzung die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung, d. h. die §§ 1a und 9 Abs. 1a und 8 BauGB, anzuwenden. Bei

verkniipften Satzungen trifft dies fiir die Ergdnzungsflachen zu.

Gemaf § 1 a BauGB sind umweltschiitzende Belange in der Abwigung zu beriicksich-
tigen.

(1) »Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.”
(2) In der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind u. a. auch zu beriicksichti-
gen:
1. die Darstellungen von Landschaftsplinen und sonstigen Plinen

2. die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz, §§ 8 und 8 a BNatSchG)

Gemak § 10 BbgNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft , Verinderungen der
Gestalt oder der Nutzung von Grundflichen im besiedelten wie im unbesiedelten Be-
reich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den
Erhohmgswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen”.

Die gemdfs des Satzungsentwurfes vorgesehenen Siedlungsentwicklungen auf den
Erganzungsflachen stellen zum Teil Eingriffe im Sinne des § 10 (2) BbgNatSchG dar.
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Als Eingriffe gelten gemf § 10 (2) BbgNatSchG insbesondere:

1. die Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen, die einem Plan-
feststellungsverfahren unterliegen,

2. der Abbau oder die Gewinnung von Bodenschiitzen oder Bodenbestandtei-
len sowie von Sedimenten aus Seen , Teichen oder Fliissen,

1 die Vornahme selbstdndiger Aufschiittungen, Auf- oder Abspiilungen oder

die selbstandige Auffiillung von Bodenvertiefungen, wenn
a)  die betroffene Grundfliche gréfer als hundert Quadratmeter ist oder
b)  eine Erhdhung oder Vertiefung von mehr als zwei Metern auf einer
Grundfliche von mehr als dreifig Quadratmetern erreicht wird,

wobei mehrere Vorhaben auf einer Grundfliche zusammenzurechnen
sind,

4. die sclbstindige Beseitigung der Bodendecke auf nicht bewirtschafteten
Grundflichen, soweit mehr als hundert Quadratmeter in Anspruch ge-
nommen werden.

5 die Anderung der Nutzungsart von Dauergriinland auf Niedermoorstand-
orten,

6. die Anlage oder wesentliche Anderung von Golfplitzen oder Motorsport-
bahnen,

B, das Verlegen oberirdischer und unterirdischer Versorgungs-, Entsorgungs-
und Materialtransportleitungen im AuBenbereich,

8. die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart,

9. die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Aufen-
bereich,

10. die Errichtung oder wesentliche Anderung von Werbeanlagen im Aufen-
bereich,

11. die Beseitigung von Griinflichen im besiedelten Bereich.

Gemafs § 12 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,

(1) »vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen. Beeintrachtigungen sind auch vermeidbar, wenn das mit dem Eingriff
verfolgte Ziel auf andere zumutbare, die Natur und Landschaft schonende-
re Weise, insbesondere an einem anderen Standort, erreicht werden kann.

(2) Der Verursacher hat unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb eciner zu
bestimmenden Frist oder durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landespflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach sei-
ner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

(3) Bei lang andauernden Eingriffen hat der Verursacher auch voriibergehen-
de Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landespflege zu mindern.”
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vicklungs- und Ergiinzungssalzung Genfeinde Bo

Zur Unzulassigkeit von Eingriffen heifit es in § 13 BbgNatSchG weiter:

(1) »Sind die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden und nicht auszugleichen,
so ist der Eingriff unzuléssig, es sei denn, dass bei Abwéiglmg aller Anfor-
derungen an Natur und Landschaft andere Belange der Allgemeinheit den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Range vorge-
hen.

(2) Wenn als Folge eines Eingriffs Biotope zerstort werden, die fiir Tiere und
Pflanzen der vom Aussterben bedrohten Arten unersetzbar sind, ist der
Eingriff nur zuldssig, wenn er aus besonders wichtigen Griinden des Ge-
meinwohls notwendig ist.”

§ 14 BbgNatSchG regelt die Verpflichtung zu Ersatzmafinahmen wie folgt:

»Ist der Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach § 13 zuléssig, so hat der Ver-
ursacher die zerstorten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an an-
derer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und
Weise wiederherzustellen (ErsatzmaBnahmen). Art und Umfang der Er-
satzmafinahmen sollen den Aussagen der Landschaftsplanung Rechnung
tragen. [...]".

4.2 Naturschutzfachliche Entwicklungsziele

Die tibergeordnete Fachplanung fiir die Eingriffsregelung zur Entwicklungs- und Fr-
ganzungssatzung stellt der Landschaftsplan des Amtes Odervorland dar.

Fir den Geltungsbereich der Satzung wurden in der Entwicklungskonzeption des
Landschaftsplanes folgende allgemeine Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft formuliert:

SIEDLUNGSGEBIET

- standortgemaBe, ortsbildtypische Einbindung der geplanten Siedlungserweite-
rungen und —abrundungen in das Orts- und Landschaftsbild

4.3 Schutzgebiete bzw. -objekte im Sinne des Naturschutzrechts
Naturdenkmale (§ 23 BbgNatSchG)

»Als Naturdenkmale kénnen Einzelschopfungen der Natur festgesetzt werden, deren

besonderer Schutz

a) aus okologischen, wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtlichen
oder landeskundlichen Griinden oder

b) wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit erforderlich ist.
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Entwickiungs- und | rganzungssatzuny Gemeirkle Barkenbriick O Hoter Krug

Als schiitzenswerte Einzelschbpflmgen der Natur kommen inshesondere bemerkens-
werte Bodenformen, erdgeschichtliche Aufschliisse, Erdfélle, Rummeln, Sélle, Tro-
ckenhinge, Felsen, Steilufer, Hohlen, Findlinge, Gletscherspuren und landschaftspré—
gende alte, seltene oder wertvolle Biume in Betracht. Zur Sicherung des Schutzgegens-
tandes oder zur Verwirklichlmg des Schutzzweckes kann auch die unmittelbare Um-
gebung des Naturdenkmals in die Schutzfestsetzung einbezogen werden,”

Es belinden sich keine Naturdenkmale innerhalb der Satzungsfliche.

Schutz bestimmter Biotope (Geschiitzte Biotope)(§ 32 BbgNatSchG)

»(1) MaBnahmen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-

gen Beeintrachtigung folgender Biotope fiihren kénnen, sind unzuldssig:

1. naturnahe, unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Feuchtwiesen, Kleingewiisser,
seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Schwimmblattgesellschaften
und Rohrichte der Verlandungszonen und Gewisserufer,

2. Moore und Siimpfe,

3. Salzstellen, Borstgras- und Trockenrasen, Binnendiinen, Zwergstrauch- und Wa-
cholderheiden,

4. Gebiische und Baumbestinde trockenwarmer Standorte, Magerrasen, Lesestein-
haufen und Streuobstbestinde,

5. Bruch-, Moor-, Au- und Hangwilder sowie andere Restbestockngen von nattirli-
chen Waldgesellschaften.

(2) Schidliche Mafnahmen im Sinne von Absatz 1 sind insbesondere die Intensivie-

rung oder Anderung der Nutzung der geschiitzten Biotope und der Eintrag von Stof-

fen, die geeignet sind, den Naturhaushalt nachhaltig zu beeinflussen.”

Geschiitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung nicht vorhan-
den. Die unter Schutz zu stellenden Gebiete liegen siidlich der Autobahn, die eine ri-
gorose Abtrennung zum Dehmsee ist.

Schutz von Biumen (§ 1 BaumSchVO0)

GemiB § 1 (1) Baumschutzverordnung vom 28. Mai 1981, zuletzt auf der Grundlage

des § 77 Abs. 2 BbgNatSchG durch die Verordnung des Ministers fiir Umwelt, Natur-

schutz und Raumordnung vom 17. Juni 1994 geandert, unterliegen folgende Baumbe-
stande dem gesetzlichen Schutz:

a) Bawme mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (gemessen in 1,30 m Héhe
vom Erdboden),

b) Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen
Griinden einschlieflich der Ersatzmafinahmen nach dieser Verordnung oder der
Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen nach §§ 12 oder 14 BbgNatSchG gepflanzt
wurden.
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Von der Verordnung ausgenommen sind gemaf § 1 Abs. 2:

a)

b)

c)

intensiv bewirtschaftete Obstbdume mit Ausnahme von Walnussbiumen, Esskas-
tanien und Edelebereschen,

Wald im Sinne des § 2 LWaldG mit Ausnahme von Wald auf Hausgrundstiicken
und anderen waldartig bestockten Flichen im Siedlungsbereich, die nicht zielge-
richtet forstwirtschaftlich genutzt werden,

Baume in Baumschulen und Gértnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen.

Gemaf § 2 der Baumschutzverordnung haben Eigentiimer und Nutzungsberechtigte
die auf ihren Grundstiicken stehenden Baume zu erhalten, zu pflegen und schadigen-
de Einwirkungen im Kronen-, Stamm- und durch die Kronentraufe begrenzten Wur-
zelbereich zu unterlassen.

Als schidigende Einwirkungen sind insbesondere anzusehen:

1
2

3.
4.

b.

die Befestigung des Wurzelbereichs mit einer wasserundurchlassigen Decke,

das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf einer unbefestigten Fliche im Kronenbe-
reich von Biumen, wenn diese nicht behordlich als Parkplatz ausgewiesen ist,

Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen,

das Lagern, Ausschiitten oder Ausgiefen von Salzen, Siuren, Olen, Laugen, Far-
ben, Abwiissern oder Baumaterialien,

das Ausbringen von Herbiziden.

Das Beseitigen von Baumen (auch abgestorbene), ihre wesentliche Veranderung oder
andere Mafinahmen, die zu ihrer Beeintrichtigung fithren kénnen, bediirfen gemall § 5
der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde.

Innerhalb der Erganzungsfliche 2 sind folgende geschiitzte Baume vorhanden:

Baumart Stammdurchmesser (m) Anzahl
Robinie 040 /0,25 1
Weil-Birke 0,10 3
0,15 2
0,30 1
Stiel-Eiche 0,10 1
0,15 5
0,20 2
0,25 4
0,30 3
Gemeine Kiefer 0,10 2
0,15 1
0,25 2

gesamt: 28 Stiick

Sollten geschiitzte Baume gemifs Baumschutzverordnung beseitigt werden, so muss
flir die Beseitigung eines jeden Baumes laut § 5 der Baumschutzverordnung bei der
untere Naturschutzbehorde die Genehmigung beantragt werden.
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Wird die Beseitigung eines Baumes genchmigt, so sind dafiir Ersatzpflanzungen ge-
mafk Baumschutzverordnung zu erbringen. Die Auflagen zu den Ersatzpflanzungen er-
teilt die untere Naturschutzbehérde.

44 Konfliktanalyse - Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft, Dar-
stellung von Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen

Fiir die Erganzungsfliche 2 wird die Eingriffsregelung durchgefiihrt:

Gemischte Bauflache 2 - mit ca. 0,17 ha
Auf der Grundlage der Bestandsbewertung der einzelnen Schutzgiiter von Natur und
Landschaft und der aufgezeigten naturschutzfachlichen Entwicklungsziele ergeben
sich hinsichtlich der mit einer Bebauung der Ergénzungsflichen einhergehenden Be-

eintrachtigungen von Natur- und Landschaftsfaktoren Konflikte.

Fiir jedes Schutzgut wird zusammenfassend die Bewertung hinsichtlich seines Natiir-
lichkeitsgrades vorangestellt. Hierbei wird in drei Bewertungsstufen gegliedert:

Wertstufe 1 Von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 2 Von allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz

Wertstufe 3 Von geringer Bedeutung fiir den Naturschutz
441  Boden

Bestand und Bewertung

Auf den Talsandflichen sind iiberwiegend Kiefernforsten vorhanden. Fs stehen
schwach humose, kiesige Sande an.

Geschiitzte bzw. seltene Bodentypen wie Moore und Diinensande (§ 32 BbgNaltSchG)
sind nicht vorhanden.,

Aufgrund der Lage der Ergidnzungsflichen im bzw. am Siedlungsraum mit entspre-
chenden Verkehrsflichen sowie aufgrund der aktuellen Nutzungsarten (Randflichen
zur forstwirtschaftlichen Nutzung, ehemaliges bebautes Grundstiick) sind die anste-
henden Boden hinsichtlich ihrer Natiirlichkeit und Leistungsfahigkeit von geringer bis
allgemeiner Bedeutung.

Eingriffe / Beeintrachtigungen / Konflikte

Die nachfolgend dargestellten Hauptbeeintrichtigungsfaktoren sind hier auf den ge-
planten Bauflichen vorrangig bau- und anlagebedingt zu erwarten.
Infolge der ErschlieBungs- und Bautitigkeiten werden Bodenab- wund -
auftragsarbeiten im Geltungsbereich durchgefiihrt und somit gewachsener Boden
mit entsprechender Horizontierung zerstort.
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Einen weiteren Nachteil auf den Bodenhaushalt haben die Bodenverdichtungen
und Erschiltterungen, die wihrend der Bauarbeiten von den Baumaschinen u. i.
hervorgerufen werden. Diese haben zur Folge, dass die Durchliiftung des Bo-
dens (Bodenatmung) eingeschriankt wird.

Die nachhaltigsten Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut ‘Boden’ werden durch
Vollversiegelungen verursacht.

Mit jeder periodischen Inanspruchnahme sowohl wihrend der Bauphase (Bo-
denverdichtungen und Erschiitterungen durch Baumaschinen) als auch bei kon-
stanter Belastung durch die fertiggestellten Bauwerke und Verkehrsflichen er-
fahrt der Boden Auflast- und Setzungsvorginge, die zu einer Verinderung der
Bodenstruktur (héhere Lagerungsdichte der Bodenteilchen, Verringerung des
Grobporenanteils) fithren.

Vermeidung / Minimierung

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind die bundesrechtlichen Vorga-
ben zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten gemafS Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zu beachten.

Fir den baubedingten Bodenab-, Bodenauftrag und fiir die Lagerung sind die
Vorschriften der DIN 18915 , Bodenarbeiten” zu beachten. Die Erdmassenbewe-
gung ist auf das notwendige Mafs zu beschrinken, wobei moglichst ein Gleich-
gewichl zwischen Bodenab- und —auftrag angestrebt werden sollte. Der Oberbo-
den ist in der anstehenden Schichtdicke getrennt vom Unterboden abzutragen und
getrennt zu lagern. In Abhéngigkeit von der Jahreszeit und von der Lagerungs-
dauer (> 3 Monate) ist die Oberbodenmiete abzudecken oder mit einer Zwi-
schenbegriinung zu schiitzen.

Nach Beendigung der Bautétigkeiten sind Unter- und Oberboden - Oberboden
vorrangig - zur Herstellung der Vegelationsflachen wiederzuverwenden, wobei
die urspriinglichen Bodenhorizonte zu beachten ist.

Auf Verwendung standortfremden Bodens ist moglichst zu verzichten.

Die Auswirkungen der Bautitigkeiten (Bodenverdichtungen, Verschmutzungen)
sind u. a. durch Begrenzung der Baufelder bzw. durch Sicherung von Standorten
vor Befahren weitgehend zu beschrinken. Die Baustellen sind sorgfiltig von
Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw. zu entsorgen.

Die baurechtlich mogliche Uberbauung der Grundstiicke fiir gemischte Baufli-
chen (GRZ = 0,6 + 0,5 v. H. = 0,8) gemifi BauNVO kann bei Einschitzung der
angrenzenden Bebauung, die Grundlage fiir eine Nutzung ist und eine GRZ
kleiner 0,4 einschliefslich Nebenanlagen ausweist, nicht herangezogen werden.
Lediglich bei der Erginzungsfliche 2 ergibt sich aus der geringen Grundstiicks-
tiefe eine GRZ von 0,4.

Fine weitere Minimierung der Bodenversiegelung kann durch eine Beschrin-
kung der Vollversiegelung auf die Gebdudegrundflachen und den Verzicht auf
Totalversiegelung der Grundstiickszufahrten und Hofflichen erreicht werden.
Stellflichen und Zufahrten sollten mit wasserdurchldssigen Bodenbelidgen teil-
versiegelt ausgebildet werden.

Auf nicht standortgerechte ,Bodenverbesserungen’ (z. B. Torf, Diinger, boden-
verbessernde Substrate, Drainagen) ist zu verzichten.
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Ausgleichs- / Ersatzmafinahmen

Nach Beendigung der Bautitigkeiten sind alle unbebauten Flichen, die wihrend
der Bautétigkeiten verdichtet wurden, zu lockern. Um eine Verbesserung der
Bodeneigenschaften der durch Verdichtung vorbelasteten Flachen zu erreichen,
ist eine Vitalisierung des Bodens auf allen nicht {iberbauten Grundstiicksflichen
durch mechanische Lockerung (z. B. durch Pfliigen) und z. T. biologische Locke-
rung (durch Anpflanzung von Tiefwurzlern) vorzunehmen.

Nach Beendigung der Bautitigkeiten werden die nicht iiberbauten Grundstiicks-
flachen zum Schutz der obersten Bodenschicht mit einer Vegetationsdecke durch
Begriinung (Bepflanzung und Ansaat) versehen. Zum Vorteil wirken sich tief-
wurzelnde Gehdlzpflanzungen und méglichst extensiv genutzte Griinflichen fiir
den Boden aus. Durch eine ganzjihrige, vegetative Bodendecke wird dem Ab-
trag von Bodenteilchen der Erdoberfliche durch Wind entgegengewirkt. Die O-
berfliche wird vor Austrocknung geschiitzt.

Auf von Geholzen beschatteten Flichen wird ein Schutz der Bodenoberfliche
vor Verdunstung und somit der Erhalt der Bodenfeuchte durch Schattenwirkung
und erhohtem Bedeckungsgrad erreicht. Mit dem Wurzelwerk wird auBerdem
innerhalb des durchwurzelten Bereiches eine Lockerung dieser Bodenschicht
ermdglicht. Diese Vorginge sind gerade in der Nahe versiegelter Bereiche wie
Verkehrsflachen von besonderer Bedeutung.

Zur Kompensation der Neuversiegelung wird fiir vollversiegelte Flichen ein
Verhiltnis von 1:1 angesetzt.

Schlussfolgerung

Trotz Einhaltung der o. g. Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sind Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen zur Eingriffskompensation infolge der Neuversiege-
lung fiir das Schutzgut 'Boden' notwendig (vgl. Kapitel 4.5 - EA-Bilanzierung).

4.4.2 Wasser
Bestand und Bewertung

Oberflichengewdsser sind innerhalb der Ergénzungsflichen nicht vorhanden.

Der Ortsteil Roter Krug befindet sich innerhalb des Berciches mit ungespanntem
Grundwasser im Lockergestein. Der Grundwasserflurabstand liegt im Bereich > 2 m.
Das Grundwasser ist gegeniiber flachenhaft eindringende Schadstoffe nicht geschiitzt.
Der Grundwasserstrom (FlieBrichtung) verlauft von Nordosten nach Stidwesten.

Der Satzungsbereich befindet sich auflerhalb wvon Trinkwasserschutz- und
~vorbehaltsgebieten.

Die Erganzungsflachen sind aufgrund ihrer geringen Grofie fiir die Grundwasserneu-
bildung von geringer Bedeutung.
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Eingriffe / Beeintrachtigungen / Konflikte

Die u. g. zu erwartenden Hauptbecintriachtigungsfaktoren fiir das Grundwasser sind

hauptséchlich bau- und anlagebedingt.

; Durch Uberbauung und Versiegelung, z. T. auch Bodenverdichtung, wird ein Verlust
an Grundwasserneubildungsflichen verursacht. Bei einer bau- und anlagebe-
dingten Vollversiegelung des Bodens durch die geplante Bebauung ist die dirck-
te Grundwasserneubildung auf diesen Flichen nicht mehr gegeben. Bei bau- und
anlagebedingten Bodenverdichtungen und Teilversiegelungen wird die Grund-
wasserneubildungsrate auf den betreffenden Standorten reduziert. Eine Erho-
hung des Oberflichenabflusses ist die Folge.

Aufgrund des Grundwasserflurabstandes (> 2 m) sind baubedingte Beeintrich-
tigungen der Grundwasserverhaltnisse, bedingt durch Tiefbaumafinahmen, in
Form von Grundwasserabsenkung, Unterbrechung bzw. Anderung des Grund-
wasserstromes sowie die Verschmutzung des offenliegenden Grundwasserkor-
pers kaum zu erwarten.

Weitere Schichtenwasserkontaminationen konnen infolge der kiinftigen Nutzung,
hauptsachlich der gértnerischen Nutzung, durch Verwendung von chemischen
Wirkstoffen hervorgerufen werden.

Vermeidung / Minimierung

Die baurechtlich mogliche Uberbauung der Grundstiicke fiir gemischte Baufli-
chen (GRZ = 0,6 + 0,5 v. . = 0,8) gemifs BauNVO kann bei Einschitzung der
angrenzenden Bebauung, die Grundlage fiir eine Nutzung ist und eine GRZ
kleiner 0,4 einschliefslich Nebenanlagen ausweist, nicht herangezogen werden.
Lediglich bei der Erganzungsflache 2 ergibt sich aus der geringen Grundstiicks-
tiefe eine GRZ von 0,4.

Zur Minimierung des Eingriffes durch Vollversiegelung sind der Versiegelungs-
grad und damit der Oberfléchenabfluss durch Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenbelage zur Befestigung der Grundstiickszufahrten oder Hofflaichen wei-
terhin zu reduzieren. Bei der Verwendung von Pflaster soll der Fugenanteil
mindestens 10 %, bei Rasengitter- oder Okopﬂastcrsteinen soll der Fugen- bzw.
Kammeranteil noch mindestens 30 % betragen.

s ist anzustreben, das anfallende Niederschlagswasser weitgehend vor Ort auf
den unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches zu versickern. Die Ableitung
von Regenwasser ist zu vermeiden.

Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist auf den einzelnen Baugrundstii-
cken zu versickern. Dabei kann Niederschlagswasser auch gesammelt und als
Brauchwasser zu einem spéteren Zeitpunkt verwendet werden (z. B. zur Freifla-
chenbewdsserung).

Eine stoffliche Belastung u. a. durch unsachgemifien Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und Eintrédge von Pestiziden und Diinger sind aus Griinden des
Grundwasserschutzes zu vermeiden.

Eine ordnungsgemille Abwasserbeseitigung nach dem Stand der Technik ist zu
garantieren.
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Ausgleichs- / Ersatzmafnahmen

Zur Verbesserung der GW-Neubildung wird der Boden aller nicht tiberbaubaren
Flichen gelockert (mechanisch und z. T. biologisch durch Tiefwurzler).

Die Deckschichten der unbebauten Flichen sind mit dem anstehenden Mutter-
boden anzudecken und mit Vegetationsbestinden zu verschen,

Schlussfolgerung

Bei Realisierung o. g. Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen und bei
Realisierung der vorgeschlagenen Kompensationsmagnahmen sind die Eingriffsfolgen
fiir das Schutzgut "Wasser" innerhalb des Geltungsbereiches ausgleichbar.

443  Klima/Luft/Lirm
Bestand und Bewertung

Der Untersuchungsraum befindet sich im Ubergangsbereich vom maritimen zum kon-
tinental gepragten Binnenlandklima. Der noch vorhandene maritime Einfluss bewirkt
noch recht gute Austauschverhiltnisse mit vorherrschenden Winden aus West und
Stidwest,

Lufthygienisch befindet sich der Satzungsbereich innerhalb eines Bereiches mit 'Klima
der Siedlungen geringer Baudichte' (Immissionsbelastung v. a. durch Hausbrand, rela-
tiv geringe klimatische Belastung durch giinstige Austauschverhiltnisse).

Hinsichtlich der Beeintrachtigung des Satzungsbereiches durch Siedlungs- und Ver-

kehrsflichen (Versiegelung, Uberbauung, Schadstoffkonzentration) ist er klimatisch
und lufthygienisch von geringer Bedeutung.

Die unmittelbare Nihe zur Autobahn A 12 — Berlin — Frankfurt(Oder) bringt erhebliche
Probleme bei der Larmbelastigung. Hier sind Bestrebungen zur Errichtung von Liarm-
schutzmafinahmen vorhanden, die jedoch bisher zu keinem Erfolg fithrten.

Eingriffe / Beeintrichtigungen / Konflikte

Die u. g. zu erwartenden Hauptbeeintrichtigungsfaktoren fiir Lokalklima und Lufthy-
giene sind bau-, anlage- und betriebsbedingt.
Infolge einer Bebauung sind Verinderungen verdunstungsrelevanter Teile von Natur
und Landschaft (7. B. Beseitigung oder Umbau von Vegetation) zu erwarten,
Im Vergleich zu den Werten vor der Bebauung éndern sich kleinklimatische Pa-
rameter, hauptsichlich Temperatur und relative Luftfeuchte. Diese Verinderun-
gen resultieren besonders aus Versiegelungen der Bodenoberfliche und der Uber-
bauung, die durch die Verminderung der Vegetationsdecke eine Verringerung
der relativen Luftfeuchte bewirken. In der Regel werden die kalt- bzw. frisch-
luftbildenden Flichen reduziert und damit die thermisch begiinstigten Flichen
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erhéht. Die Bauteile und Baukérper rufen eine erhdhte Strahlungsreflexion her-
VOr.

Uberbauungen wirken als Luftaustauschhindernisse, sie unterbrechen Luftaus-
tauschbahnen.

Der Konflikt aus der Larmbelastigung lasst sich derzeitig nicht beheben.
Vermeidung / Minimierung

Der Schadstoffausstof

ist durch Verringerung des Heizenergieverbrauchs mit Hilfe moderner Heizsys-
teme und energiesparender Bauweisen zu reduzieren.

Lokalklimatische Beeintrdchtigungen konnen durch Vermeidung unnotiger Ver-
siegelungen und durch zweckentsprechende Bepflanzung reduziert werden

Zur Minimierung der Larmbeeintrachtigung werden von Seiten des Amtes fiir
Immissionsschutz bauliche Mainahmen empfohlen. Hier erfolgt eine Festset-
zung auf der Planzeichnung. Die Bemithungen zur Errichtung einer Schall-
schutzwand werden von der Gemeinde fortgesetzt.

Ausgleichs- / Ersatzmafinahmen

Zur Verringerung des Aufwirmpotentials sind die Gebdude locker, in offener
Bauweise anzuordnen. Die neuen Bauflichen sind einzugriinen bzw. zu durch-
grimern.

Durch Erhéhung der Vegetationsdichte (Gehdlz- und Ansaatflichen) werden
kalt- bzw. frischlufterzeugende Flichen geschaffen.

Eine Erhéhung des Filter- und Absorptionsvermdgens wird durch Schutzpflan-
zungen (Eingriinungen) erreicht.

Schlussfolgerung

Der Eingriff in das Lokalklima der Ersatzflichen ist aufgrund der vorhandenen Beein-
trachtigungen weniger erheblich.

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sind die
Beeintrichtigungen des Schutzgutes "Klima/Luft" innerhalb der Ergénzungsflichen
ausgleichbar.

Da von Seiten des Autobahnamtes keine Mafsnahme zur Lirmminderung vorgesehen

sind, ist bei Neubauten im Satzungsbereich Lirmschutz durch bauliche Ausbildung
vorzunehmen.

4.4.4  Orts- und Landschaftsbild
Bestand und Bewertung
Die Erginzungstliche mit dorflicher Ruderalflur (Erginzungsflache 2) ist von geringer

bis mittlerer Erlebnisqualitidt. Aufgrund der Grofie der Erganzungsflache ist der Ein-
griff als gering einschatzbar.
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cklurigs- und E fganaungssatzung Gemeinde Berkenbriick O1 &

Eingriffe / Beeintrichtigungen / Konflikte

Die u. g. zu erwartenden Hauptbeeintrichtigungsfaktoren fiir Landschafts- und Orts-
bild sind vorwiegend bau- und anlagebedingt.

Infolge der ErschlieBung und Bebauung erfolgt die Beseitigung bzw. der Umbay
vorhandener Vegetation.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind weiterhin eine Bebay-
ung durch nicht mafstabs- und proportionsangepasster Bauten mit naturraum- brw.
regionaltypischen Bauformen und —materialien, die Veriinderung raumprigender und —
gliedernder Bebauungsformen (z. B. Silhouettentiberprigung und Formzerschnei-
dung) und die Unterbrechung von Sichtverbindungen.

Insbesondere durch Bewegun g, Frequontiertmg, Léarm und Licht werden zusitz-
liche Verlirmungen und Beunruhigungen hervorgerufen.

Vermeidung / Minimierung

Die Vermeidung von MaBstabs- und Proportionsverlusten sowie untypischer
Bauformen durch Ausgestaltung des Vorhabens mit Berticksichtigung und Wie-
deraufnahme der regional- oder orttypischen Bauformen, insbesondere hinsicht-
lich der Grundfliche, der Bauhohe, -breite, -lange, der Bauform und -richtung
(Dachform), der raumlichen Anordnung, der Fassadengestaltung und Baumate-
rialien sowie Farbgebung der Bauteile und der Pflanzenverwendung sollte ange-
strebt werden.

Mit einer offenen, lockeren Bauweise und der Festsetzung von einem Vollge-
schoss mit ausgebautem Dachgeschoss wird der vorhandenen dérflichen Sied-
lungsstruktur der Gemeinde entsprochen.

Durch offene Bauweise und geplante Geschossigkeit kénnen weiterhin Sichtver-
bindungen zur Offenlandschaft ( Niederungsbereich der Spree ) gewihrleistet
werden.

Ausgleichs- / Ersatzmainahmen

Das Vorhaben wird in die umgebende Landschaft durch Eingriinung der neuen
Baugrundstiicke zum unbesiedelten Bereich und durch Durchgriinung (insbe-
sondere mit Laub- und/oder Obstbiumen und Striuchern standortheimischer
Arten) eingebettet bzw. verzahnt.

Schlussfolgerung

Bei Durchfiihrung der o. g. Mafnahmen sind die Beeintrdchtigungen des Landschafts-
und Ortsbildes infolge der Bebauung innerhalb der Ergiinzungsflichen ausgleichbar,

B
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44.5  Arten und Biotope
Bestand und Bewertung

Auf der Erganzungsfliche 2, die z. T. eine dérfliche Ruderalflur darstellt, befinden sich
28 erhaltenswerte Einzelbaume, die bei der Bebauung zu beriicksichtigen sind.
Geschiitzte Tierarten sowie geschiitzte Pflanzenarten wurden It. Landschaftsplan im
Bereich beider Erganzungsfliachen aktuell nicht nachgewiesen.

Eingriffe / Beeintrachtigungen / Konflikte

Die u. g. zu erwartenden Hauptbeeintrachtigungsfaktoren fiir Arten und Biotope sind

bau-, anlage- und betriebsbedingt.

- Durch Beseitigung und Umbau von Vegetation bzw. Beeintriichtigung von Biotopen (z.
B. durch Baumfdllung, Stoffeintrige, Versiegelung, Veranderung des Wasser-
haushaltes, Emissionen) kommt es zum Verlust an Lebensriumen und zur Ver-
ianderung des Artenspektrums.

Die Errichtung und der Betrieb technischer Einrichtungen (z. B. Verkehrsflachen,
Freileitungen, kiinstliche Lichtquellen) rufen Zerschneidungen von Lebensriu-
men bzw. Beeintrachtigungen von Tiergruppen und -arten hervor.

Infolge von Nutzungsarten (z. B. durch Freizeit) werden Lebensriiume frequentiert.

Vermeidung / Minimierung

- Die Mabnahmen zum Erhalt und Schutz des Baumbestandes (28 Stiick auf der

Erganzungsflache 2) gemdl DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" sowie gemifd der Richtlinie fiir die
Anlage von Strafien, Abschnitt 4: Landschaftsgestaltung (RAS-LP 4) sind cinzu-
halten.
Die baurechtlich mégliche Uberbauung der Grundstiicke fiir gemischte Baufli-
chen (GRZ = 0,6 + 0,5 v. H. = 0,8) gemaff BauNVO kann bei Einschitzung der
angrenzenden Bebauung, die Grundlage fiir eine Nutzung ist und eine GRZ
kleiner (0,4 einschliefllich Nebenanlagen ausweist, nicht herangezogen werden.
Lediglich bei der Ergénzungsfliche 2 ergibt sich aus der geringen Grundstiicks-
tiefe eine GRZ von (0,4.

Auf fiir bestimmte Tiergruppen oder —arten risikoreiche Anlagen oder Bauteile
(z. B. Lichtquellen mit grofer Lockwirkung, grofie ungegliederte oder reflektie-
rende Glasfassaden) ist bei der Wahl der Bautypen und —formen zu verzichten.
Sind Einzaunungen der Grundstiicke vorgesehen, so miissen diese von Klein-
saugern unterwanderbar sein (Mindestbodenfreiheit: 20 cm).
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Ausgleichs- / Ersatzmafinahmen

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zur Kompensation entstehender Eingriffe
sind die Neuanlage von Biotopen bzw. die Ergdnzung und Verbesserung vor-
handener Biotope sowie populationsbezogene Biotop- und Habitatentwicklun-
gen.

Der Ausgleich zum Eingriff kann einerseits durch Heckenpflanzungen an den
Grundstiicksgrenzen kompensiert werden. Sie sind als mindestens 2-reihige,
freiwachsende Hecken vorzusehen.

Diese dienen gleichzeitig als erweiterndes Nahrungshabitat vor allem fiir in der
Ortslage ansissigen und in der Umgebung vorkommenden Vogel- (Friichte) und
Inscktenarten (Bliiten). Des weiteren tibernehmen sie Schutz- und Deckungs-
funktionen fiir Vigel und K]eins'eiugc—:r, dienen als Nistplatz, Sitz- und Singwarte
von Vogelarten.

Der Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches wird wesentlich erhoht
durch die Pflanzung von Laub- bzw. Obstbédumen innerhalb der Baugrundstii-
cke.

Schlussfolgerung

Aufgrund der kiinftigen Nutzung von Teilflichen mit entsprechenden Aktivititszeiten
ist den neuen Biotopstrukturen hinsichtlich ihrer faunistischen Bedeutung zwar cine
geringere 6kologische Wirksamkeit als in der ungestorten Landschaft zuzusprechen,
jedoch kann auferund der temporér vorhandenen Beeintrachtigungen (Siedlung, An-
liegerverkehr) und aufgrund der geringen Grofe der Bauflichen mit den vorgeschla-
genen Kompensationsmafnahmen der Ausgleich der Eingriffe fiir das Schutzgut "Ar-
ten und Biotope" innerhalb des Satzungsbereiches erreicht werden.

4.5 Eingriffs—AusgIeichs—Bilanzierung

In der flichen-, schutzgut- und funktionsbezogenen Eingriffs—Ausgleichs-Bilanzierung
(EAB) erfolgt eine tabellarische Gegeniiberstellung der geplanten Eingriffe mit den
sich somit ergebenden Konflikten fiir Natur und Landschaft und den daraus resultie-
renden, erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen. Vorangestellt wird eine gegliederte Flichenbilanz der Erginzungsflichen als
Uberblick mit Unterscheidung in Bestand, Planung der Satzung und Planung der Ein-
griffsregelung (ER).
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Ertwicklungs- und Ergénzungssatzung Gemeinde Berkenbriick O1 Roter Krut

451  Flichenbilanz zu den Erginzungsflichen (Uberblick)
Nr. |Art der Nutzung Fliche
(m?)
BESTAND |
Erginzungsfliche 2: 1.765,00 m?
E2 dorfliche Ruderalfliche mit geschiitztem Baumbestand 1.765,00
(28 Stiick)
Gesamtflichen 1.765,00
PLANUNG - Satzung |
geplante Baugrundstiicke (Ergidnzungsfliche 2) 1.765,00 m?
- davon max. mgl. Uberbauung der neuen Baugrundstiicke mit GRZ = 0,4 706,00
- verbleibende Grundstiicksflichen 1.059,00
Gesamtflachen 1.765,00
hochstmég. Neuversiegelung (Erg.-fliche 2) 40% 706,00
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PLANUNG - Eingriffsregelung

Art der Nutzung

Erganzungsfliche 2:

davon Uberbauung der neuen Baugrundstiicke mit GRZ = 0,4
verbleibende Grundstiicksllachen

mit:

120 m freiwachsenden Ilecken, 2-reihig

verbleibende Hof- und Gartenflichen

StraBenbawme (Weill-Birken)

Obstbdwme ( Hochstamum, alle Sorte)

Summe Ausgleich/Ersatz:

1.765,00 m?

240,00 m2
819,00 m?
11 Stck
3 Stk
550,00 m2

790,00 m2

Fliache (m2)

706,00
1.059,00

24|



4.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft; Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

GemiB § 12 BbgNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht vermeidbar
sind, vom Verursacher auszugleichen.

Ist der Eingriff auf die Planfliche innerhalb dieser nicht ausgleichbar, sind vom Verur-
sacher die zerstirten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes gemdls § 14
BbgNatSchG in dhnlicher Art und Weise wiederherzustellen.

4.6.1  Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a) BauGB)

Fiir die nachfolgend aufgefiihrten, durchzufiihrenden Pflanzmagnahmen gilt, dass
diese sich im héchstmoglichen Grade der Landschaft und dem Standort anpassen und
sich in den Charakter der Umgebung einfiigen.

4.6.1.1 Pflanzgebot - GroRgehilze

Die Anspriiche an Grofgehélze sind abhingig von den Anforderungen der Biume in
der landschaftlichen Verwendung und von den Standortanspriichen, die sic stellen,
um sich optimal entwickeln zu kénnen.

Dar{iber hinaus konnen sie Aufgaben der optischen Fiihrung und vergleichbare Auf-
gaben der Strafen- und Platzgestaltung sowie der Verschonerung des Orts- und Land-
schaftsbildes {ibernehmen,

Die Auswahl der Baumarten, die prioritdr zu pflanzen sind, erfolgte standortgerecht
mit Hilfe der 'Vorldufigen Liste geeigneter, einheimischer Baum- und Straucharten fiir
Hecken und Flurgehélzpflanzungen' laut Brandenburger Umweltjournal, N. 8, Mai
1993, unter Berticksichtigung der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation.

Anpflanzen von Baumen auf den freien, nicht bebauten Grundstiicksflichen

Die Grundstiickseigentiimer der Erganzungsflache werden verpflichtet 3 Stiick ein-
heimische, hochstimmigen Obstbaume nachstehender Gehélzauswahl zu pflanzen
und zu pflegen.

Die Anordnung der Biume ist individuell gestaltbar. Giinstig wirken sich auf das
Landschaftsbild sowie auf die Fauna kompakte Gehélzformationen aus (z. B. in der
Niéhe von Hecken).

Die Baumpflanzungen werden als Herbstpflanzungen vorgenommen und die Biume
mit Holz-Dreibicken oder Senkrechtpfahlen, die vor den Stimmen in Hauptwindrich-
tung angebracht werden, geschiitzt.

Gepflanzt werden mindestens 3x verpflanzte Hochstimme.

Die Fertigstellungspflege gemiR DIN 18916 und Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege gemdfl DIN 18919 wird iiber einen Zeitraum von mindestens 2 Jahren gewihr-
leistet.
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Obstbaumarten:

Malus domestica (Kultur-Apfel)
Prunus avium (Sti-Kirsche)
Prunus domestica (Kultur-Pflaume)
Pyrus communis (Kultur-Birne)

Anpflanzen von Biumen im Straflenraum

Aufgrund der potentiellen natiirlichen Vegetation sind vor der Erganzungsfliche 2 im
Strafsenraum oder auf anderweitig von der Gemeinde bereitgestellten Flachen 11 Stiick
Baume der Art Betula pendula (Weif-Birke) zu pflanzen.

Gepflanzt werden mindestens 3x verpflanzte TTochstimme.

Die Fertigstellungspflege gemdf DIN 18916 und Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege gemdf DIN 18919 ist liber einen Zeitraum von mindestens 2 Jahren zu gewihr-
leisten.

4.6.1.2 Pflanzgebot - Striucher, Hecken und sonstige Bepflanzungen

Straucher und Hecken konnen vielfdltige Aufgaben erfiillen. Sie dienen als Lebens-
raume verschiedenster Tierarten mit Schutz- und Nahrfunktionen, schaffen einen Bio-
topverbund mit ihrer Umgebung, verbessern die Einbindung von Bauflichen in die
Landschaft, dienen dem Windschutz und vermindern somit Bodenerosionserschei-
nungen, minimieren Gerdusche, schiitzen Mensch und Tier vor Emissionen und sor-
gen nicht zuletzt flir ein attraktiveres Orts- und Landschaftsbild.

IMecken sind generell als freiwachsende, 8kologisch wirksame Hecken anzulegen. Da-
zu sind besonders Gehdlze geeignet, die iiberwiegend robust und dicht verzweigt,
strauchartig wachsen.

Freiwachsende Hecken sind besonders wertvoll, wenn zwei unterschiedliche Lebens-
rdume aufeinandertreffen. Empfehlenswert sind gemischte Hecken, die erheblicheren
Artenreichtum an Bewohnern gegeniiber Hecken einer Art aufweisen.

Vorzuziehen sind abgestufte Heckenpflanzungen, die in jeder Stufe Lebensraume und
Nahrung fiir Vigel und Kleinstlebewesen wie Insekten gewihrleisten.

Fiir alle folgenden Hecken- und Strauchpflanzungen ist einheimisches, standortge-
rechtes und robustes Gehélzmaterial zu verwenden. Die Auswahl der Geholzarten, die
prioritdr zu pflanzen sind, erfolgte auf der Grundlage der 'Vorlaufigen Liste geeigne-
ter, einheimischer Baum- und Straucharten fiir Hecken und Flurgehdlzpflanzungen'
laut Brandenburger Umweltjournal, Nr. 8, Mai 1993.

Bilre Selbstindiger Ingenieure Bauplanungsgeselischaft mbH Berliner Str. 2 15566 Schéneiche, 030/64908250 23



nwicklungs- und Frga Zungssaizung Gemeinde Barkenbriick OT Roter itrun

Anpflanzen von Striuchern auf den freien, nicht bebauten Grundstiicksflichen

Um die angrenzenden Forstwirtschaftsflichen von den neu zu bebauenden Grundstii-
cken rdumlich zu trennen und abzupuffern, werden entlang der Geltungsbereichs-
grenzen im Bereich der Ergidnzungsflichen auf einer Gesamtlange von ca. 120 m (Er-
ganzungsflache 2) 2-reihige, freiwachsende Hecken auf den freien, nicht bebauten Grund-
stiicksflichen angelegt (480 m2).

Folgende einheimische Straucharten werden verwendet, die gleichzeitig Vogelschutz-,
Vogel- und Insektennihrfunktionen iibernehmen:

Corylus avellana (Haselnuf)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weiidorn)
Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Es werden 2x verpflanzte Stréucher mit einer Groe von 60-100 cm gepflanzt. Die He-
cken werden mit o. g. sieben Straucharten gemischt gestaltet. Die Straucher werden
zur Erhohung ihrer 6kologischen Wirksamkeit innerhalb der Hecke gruppenartig von
mindestens 4 Stiick einer Art je Gruppe gepflanzt (Ausnahmen: Haselnuss nur verein-
zelt als Uberhélter). Das Pflanzraster betrdgt 1,00 m x 1,00 m, wobei die Straucher rei-
henweise versetzt zueinander angeordnet sind. Das Pflanzschema fiir dje Hecken wird
in der Ausfithrungsplanung festgelegt. Als Pflanzzeit wird die Pflanzperiode im
Herbst bevorzugt.

Die Fertigstellungspflege gemiR DIN 18916 und Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege gemif DIN 18919 wird iiber einen Zeitraum von mindestens 2 Jahren gewihr-
leistet.
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