Begriindung der Satzung:
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MaBnahme: vorzeitiger Bebauungsplan 02/91
Wohnungshau "An der Demnitzer Strafe"

Gemeinde; 1241 Berkenbriick
Lankreis: Flirstenwalde/Spree Land: Brandenburg
1. Begriindung!:

Unter Bezugnabhme auf dem Fléchennutzungsplan veom Juli 1990 erfolgte
die Frarbeitung des Bebauungsplanes fiir den Wohnungshau in der Dem-
nitzer StraBe, der schon seit 2 Jahren zur Realisierung kommen soll,
Die Bereitstellung des Baulandes verzdgerte sich durch die Probleme
aus der Wasswergewinnung des Wasserwerkes Fiirstenwalde in der Orts—
lage von Berkenbriick,

Da sich das Wohngebiet an der Fassungszone II der Wasserfassung
des Wasserwerkes Fiirstenwalde befindet, ergeben sich aus der
TGL 43 850 -Trinkwasserschutzgehiete- vom April 89 Auflagen zur
Nutzung. die im vorliegenden Bebauungsplan nach Abstimmung mit den
zustiandigen Dienststellen am 14.6.91 in Berkenbriick und am 24.7,91
bei der MWA Frankfurt/Oder festgelegt wurden. Die  Zustimmung zur
Bebauvung wurde durch das Dezermat I1) Umwelt und Landschaft mit
Auflagen erteilt,

Trotz der dadurch zusdtzlich erforderlichen EntwAsserung des Stra-

Benraumes und der Stellfldchen ist die Ervichtung von Wohnungshau-

ten und von drei Kleinbetrieben wit schadstoffarmer Produktion cin

entscheddender  Anfang fiir eine Neugestaltung des Ortes.

Dies ist um so erfyeulicher,da noch vor dec Wende diese Flichen fiir
eine zweckentfremdemle Bungalowbebauung vorgesehen war.Die Siedlung
fir die Wochenendhiduser wurde nérdlich der Bahn auf Fliachen am Haa—
senloos verlagert. Fine Losung, die notgedrungen diec bessere Ffiiv
die Gemeinde war. g

suy Sicherung  der Mafnahmen fiir den Wohnungsbau wird der—erarbei=
tete Bebavungsplanes fiiv den  Wohnungsbau an der  Demnitzer Strafie
vorgelest,

Die Beteiligung der Birger wurde durch zahlreiche Verdffentlichun-
gen wnd Beratungen abgesichert. Die Verzégerungen stofien zum Teil
auf lUnverstdndais, so daB eine ziigige Bearbeitung der Planung ange-
strebt werden muB.

Die Miglichkeit der Schatfung von Wohnungseigentum in Form von
Einfamilienbdusern. z.T. in Verbiudung mit Kleingewerbetreiben-
den in cdev Ortslage der Gemeinde Berkenbriick ist zur Erhaltung
der BevOlkerungsstruktur von auBerordentlicher Wichtigkeit.



2. FlAcheneinordnung

Die Baugrundstiicke liegen im Flur 2 und werden durch Trennmessung
der Flursticke 117 wund 121 bereitgestellt. Die Fliachen fiir die
gffentlichen Verkehrsflichen und den Kinderspielplatz werden aus
den Flichen herausgeldst. Die Zufahrt zur Restflidche des Flurstiick
121 erfolgt am Kinderspielplatz vorbei. wobei diese Fldche durch
Befestigung als Rollschuhbahn mit in den Kinderspielplatzbereich
einbezogen werden kann,

Mit der vorgenommen Aufteilung konnen im Bereich des Baugebietes

- 17 Stck Wohngrundstiicke ( Bl - B6, C1 - G7, DL - DA)

-~ 3 Stck Kleingewerbe/Wobngrundsticke (Al - A3) (Bickerei,
Sanitdrsrtikel,Computerware ), geschaffen werden
Die Grofie der Wohngrundstiicke liegt bei 700 - 800 m™2, dic der
- gemischlen Grundstiicke bei 1,750 m™2

Das Flurstiick 121 befindet sich in Eigentum der Gemcinde, dic
Teilflichen des Flurstiick 117 werden vom Privateigentimer fiir die
vorgesehene Bebauung verkauft. Der Kinderspielplaty wird von der
Gemeinde erworben oder durch Fladchenaustausch ausgeglichen,

3., RBebauung:

Ein stidtehaulicher Gestaltungsplan dient der zielgerichteten ecin-
heitlichen Gestaltung. die cntweder in  Eigeninitistive oder iibhep
cinen Baubetrieb zu méglichst gleicher Gestaltung der Wolnhiduser
und danit der gesamten Siedlung fihct,

Auf-allen 20 Grundstiicken, die bereits an die BRauherren vergeben
sind, sind mbplichst einheitlich gestaltete Finfamilicnhduser mit
ca 96 m”2 Grundfldche geplant.

Seitlich angegliedert und an  der StraBlenscite in Hausflucht be~
findet sich einc ebenerdige Garage mit kleinem Schuppenteil mit
28 m™2 Grundfliche. Die Stellflichen befinden sich suf den Privat-
grundstiicken. e S T ; : ‘

Alle ifduser stchen mit der Giebelseite zur StraBe. die Dédcher
sind als Satteldidcher mit 45 Grad Dachneigung auszubilden.

Das Dach iiberspannt den Garagenteil mit,

Ca 60 % der Dachfldchen sind nach SSW geneigt und sind damit filr
alternative Fuergieanvendung geeignet.

Terrassen in offener oder eingehsuster Form { Wintergarten) sind
nach den Vorstellungen der Bauherrcn in gegenseitiger Abstimmung
zum Nachbham zu errichten.

Die Raugrenzlinie wird bei 5,0 m von der Strafe vorgeschen, Die
Abstandsflichen sind auf dem Grundstiick za  cntwickeln. Sie sind
mit windestens 3,0 m vorgesehen.

Entsprechend der Wiinsche der Bauherren erfolgt eine eingeschossi-
ge Bebauung mit ausgebautem Dachgeschof,
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Mit dem Grundwasser bei ca 2,0 m ergibt sich eine Kellergeschof~
tiefe bei ca 1,20 unter GOK und eine Traufhdhe bei 4,5 m. Durch
die 45 Grad Dachneigung ist die Giebelhéhe dann ca 9,0 m hoch.

Die Firstrichtungen verlaufen 050 -WNW und geben so gute Méglich-
keiten der Einordnung der Riume,

Grundstiickszufahrt und Zugang zum Wohnhaus sind zusammengefaft,
so daB auch ein seitlicher Zugang bei Nichtausgrenzung der Stell-
fliche vor der Garage méglich ist,

Bei den Gewerbegrundstiicken erfolgt die Nutzungstrennung zum
noérdlichen Wohngebiet durch ca 1,50 w hohe Mauern.

Die Zufahrten und Stellfldchen vor den Gewerbegebiduden kinmen ge-
trennt vom Wohnbereich angelegt werden.

4, Natur- und Landschaftsschutz:

Die Flédche wurde bisher nicht genutzt. Sie s0llte als Bungalowhe-
bauung von der Gemeinde zur Verfiigung gestellt werden.

Durch die Bebauung kann eine sinnvolle Verwendung der Fliachen er-
folgen, Die Bepflanzung der Gicten und des Strafenbereiches brin-
gen eince DBereicherung der Landschaft und okelogische Vorteile,
Durch die Forderungen zum Schutz der Grundwassergewinnung miisscn
die StraBen und diec Stellfliachen an eine Regenentwisscrung des
Gebiels mit angeschlossen werden,

Die Dachilichen sind nicht mit Bitumenpappen zu decken, so daB
cine Verbringung des Regenwassers im Territorium vorgenomnen wer-
den kann.

Fiir die SchutzmaBnahmen des Grundwassers sind Festsetzungen auf
dem Pebanungsplan getrotten. Sie sind unbedingt zu ertillen und
bei neuen Erkenntnissen 24 crweilern.

Auf den Grundstliicken mit Gewerbe ist die Bepflanzung mit klein-
kronigen Baumen zur Abgrenzung vorzunchmen.,

Im StraBenbereich erfolgt chenfalls eine cinseitige Repflanzung
als Unterbrechung und zur Beschattung der Parkflachen.

Im Vorgartenbereich wird Reptlanzung wit Hecken nichl hoher als
1,0 m zur Strafe, Niedriggehtlzen, Rasen und Biumen vorgeschric-
hen.,

Die Festlegungen auf dem Bebawungsplan bringen Forderungen zur Be-
pflanzung des nirdlichen Bereiches in der Schutzzone TI der Brun-
nengaleorie,

ther evtl. erforderliche Ausgleichsflichen ndrdlich der Bahn ist
im Zusammenhang mit den weiteren Baumannahmen in Berkenbriick zu
beralen,

GemAl der Forderung des Dezernat. Umwell und Landschatt erfolgt
die Eravbeitung eines landschattspflegerischen Begleitplanes,




S, TrschlieBungsleistungen:

Die Demmitzer Strafe wird 1992 fertiggestellt, so daB die weitere
ErschlicBung des Baugebiets erfolgen kann.

Die StraBen werden nach den Richtlinien fiir die Anlagen des
ruhenden Verkehrs, der Anlage von Strafen, Standartisicrung des
Oberbauecs von Verkehrsflichen gebaut.

Die Strafe wird als Anliegerstrafie mit Geschwindigkeitsddmpfung
und 3.0 m breiter Fahrbahn hergestellt. Sie ist als Einbahnstrafie
zu nutzen, Parktaschen von 1,75 m Breite ermbglichen entlang der -
Westscite der Strafie das TParken, Fin FuBweg wvon 1,75 m cntlang
der Fahrbahn und 1,00 m entlang der Parkspur ergeben die vorhan-
dene Breite von 7,50 m, Es ist zu iberlegen, auf eine Trennung
durch das Setzen von Hochborden zu verzichten.

Die erforderlichen Stellplitze fiur die Bewohner und evtl,Arbeits-
krafte bei den Kleingewerbebetrieben sind auf den Privatgrundstik-
ken zur Verfigung zu stellen.

Fir Besucher und Lieferanten stehen im StraBenbereich nochmals 12
Stellplitze zur Verfiigung.

Der Steinhédfler Weg ist ausreichend breit.so daB hier bei den wei-
terten Planungen noch weitere Parkflidchen geschaffen werden kénnen.

Die Trinkwvasserversorguig ist aus dem Zentralen Trinkwassernetlz
von Fiirstenwalde moglich gevorden,

Fir das abwasser bictet sich die gleiche Moglichkeit der ¥Entsor-
gung iiber ein geplantes Pumpwerk in der Wilhelmstrabe, das in die
Druckleitung nach Firstepwalde tordert,

Das Regenwasser wird iiber die Sammelleitung in der Demnilzer Stra-
e abgeleitet, die zur Zeit gebaul wird.

Dic Abtallentsorgung ist ducch das Kommunale Wirtschaftsunternehmen
gesichert.,

Fiir die WArmeversorgung kommt- Erdgas ab 1994 zur Anwendung. Ris zu
diesem Zeitpunkt kann bei vorheriger fertipgstellung iiber Flissiggas-
leihtanks versorgt werden. Fs werden Verhandlungen gefiihrt,diec Lie-
ferung von Erdguas im Zusammenhang mil der GewerbefJachenerschlieBung
vorzeitiger zur erreichen,

Elektro und Telefon werden von den Medientrigein realisiert.

Satzungsbeschliisse detv Oemeinde legen die Rosten fiir die Er-
schliefungsmaBuahmen entsprechend der gesetzlichen Regelung um.
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