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lextliche Festsetzung (Teil B)
Bebauungsplan Wohnungsbau "Dewnitzer Strape"
1241 Berkenbrick, Landkreis Fiirstenwalde

1. Rechtsgrundlage:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBL.I S. 2253), zuletzt
gedandert durch das Einigungsvertragsgesetz vou
23.09. 1990 (BGBL.IT,S.885)

= Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.1, $.127),zu-
letzt gedndert durch das Einigungsvertragsgesetz
vom 23.09.1990 (BGBI..I!l,S.885).

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBL.1991,1, 5.58)

= Raumordnungsgesetz in der Fassung der
machung vom 19.Juli 1984 (BGBL.I S.1461).

- Gesetz uber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1990
(BGBL.I 1990 S. 929)

- Vorschaltgesetz zum Landesplanungsgesetz Land
Brandenburg vom 06.12.91 (Gesetz-und Verordnungs-
blatt §,615)

Bekannt-

2. Planungsvechitliche Festsetzungen:

2.1 Art der baulichen Nutzung & Wil L
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

In Verbindung mit § 1 (5) sind zugelassen:
Wohngebdude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden so-
wie nicht storende Handwerksbetiiebe

Mischgebiet (MI) nach $ 6 BauNvo

In Verbindung mit ¢ L (5) sind zugelassen:
Wolngebiude

Geschafts- und Biirogebiude

Einzelhandelsbetriebe, Beherbungsgewerbe

sonstige nicht wesentlich stdérende Gewerbebetriebe

BauGB

2.2 MaB der baulichen Nutzung ¢ 9 (1) I.BauGB:
Fiir das Wohngebiet ergibt sich die GRZ mit 0,4, fiir
das Mischgebiet mit 0,6. Die GFZ wird wit 0,8 far
das wohngebiet und 0,6 fiir das Mischgebiet vor-
geselien.

Als maximale Zahl der
gesetzt.,

Vollgeschosse wird 1T fest-

2.3 Bauweise § 9 (1) 2.BauGB:

Es wird offene Bauweise festgesetzt.Zulidssig sind
Einzel- oder Doppelhduser in architektonischer
Ubereinstinmung. .

2.4 Hohe der baulichen anlagen b 18 BauNvo:

Die im Plan eingetragenen First- und Traufhéhen
sind maximale Bauhohen bezogen auf das bestehende
Gelande bei 42,00 m i.NN Gem ¢ 18(2) Bau NVO kén-

nen geringtiigige Abweichungen zugelassen werden.
2.5 Stellpldtze 2 9 (1) 4. und & 12 Baulvo:

Die erforderlichen Stellplitze sind auf den Pri-
vatgrundstiicken bereitzustellen.,

2.6 Gemeinschaftsanlagen ? 9 (1) 5. BauGB:
Der Kinderspielplatz ist als Gemeinschaftsanla-
ge zu errichten und zu betreiben.

2.7 Verkehrsf Lichen $ 9 (1) 11. BauGB

Der Bereich am Kinderspielplatz ist als Zufahrt
zur verbleibenden Flache des Flurstiick 119 von
der Gemeinde zu erwerben.

Die Darstellung der Fahrbahn, Parktlichen
des FuBweges sind unverbindlich.

und

2.8 Festselzung fiir Versorgungsanlagen und
Leitungen ¢ 9 (1) 13. BauGB

Die Leitungstrassen fir Gas, Wasser, Abwasser,
Elektro und Telekom werden in der offentlichen
Verkehrsfliche eingeordnet .

2.9 Pflanzgebot p 9 (1) 25. BauGh
Die Festsetzungen fiir Pflanzgebote im Offentli-
chen und privatem Bereich sind dargestellt.

3. Nachrichtliche Festsetzung nach $ 9 (6) BauGB
Basordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften:

3.1 dachtorm:
Ls werden Sattelddcher
und 48 Grad festgesectzt,
Bei den Kleingewerbebetrieben
Flachddacher zulassig

mit Neigung zwischen 35

sind Sattel- oder

3.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:
S5ie sind auf 1/3 der jeweiligen Gebdudeseite be-
schrankt. Auf einem Dach sind euntweder nur Dach-
einschnitte oder Dachaufbauten zulissig.

3.3 Dacheindeckung:

Die geneigten Diacher sind wit Dachziegeln oder
Betondachsteinen in den Farben braun bis naturrot
einzudecken.

Eine 3egrinung der Flachddcher ist zulidssig.
Erd-,Luft,- und Sonnenwdrme nutzeude Anlagen kon-
nen vorgesehen werdern.

3.4 VFassadenflicien:

Leuchtende Farben, reflektierende, blankglanzende
Farben und Werbeailagen sind im Wohngebiet nicht
zulissig.

Bei den Kleingeverbebetrieben sind sie entlang
der Demnitzer StraBe it Ausnahme  von  Lauf-
Wechsel- und Blinclichter erlaubt

3.5 Niederspannuags- und Fernmeldeleitungen:
Die Anlagen sind zu verkabeln

3.6 Einfriedungen:
Sie sind entlang der offentlichen StraBen bis max
80 cm Hohe - ab der angrenzenden Verkehrstliche
gemessen- zulidssiyg

3.7 Gehwege, Fintahrten, Zuwegungen:

Eine Oberflichenversiegelung 1ist zu vermeiden.
Sie sollten mit einem wasserdurchlissigen Belag
wie Pflasterung in Sand, Rasengiltersteinen oder
Schotterrasen hergestellt werden.

3.8 Sonstige Fes setzungen:

Gemal der Abstimaung mit den Aufsichtsbehdrden

fir den Schutz der Wassergewinnungsanlagen fiiv

das Wasserwerk Fiirstenwalde ergeben sich zusitz-

liche Auflagen:

- Das gesamte Wolngebiet ist an die zentrale Ab-
wasserentsorgung anzuschliepfen,

- Die StraBentlichen einschlieBlich der Park- und
die Stelltldchen sind an die Regenentwisserung
der Demnitzer Strafe anzuschlieBen.

- Fiir StraBe und Dach sind Baustoffe zu verwenden
die keine Wasserschadstoffe abgeben.

- Fir
sen,

- Bei der Nutzung der Grundsticke ist reine Wohn-
bebauung ohne Kleintierhaltung vorzusehen.

die Heizung sind keine Olheizungen zugelas-

- Bei der Nutzung der Grundstiicke ergeben sich
Verbote fir den Einsatz von Dingemitteln und

anderen Wasserschadstoffen. (Herbizide,Pestizide
usw. )jauBerdem st das Waschen und Arbeiten an
den Krattfahrzeugen verboten, wenn nicht iiber-
prifbare technische Einvichtungen das Eindrin-
gen von Wasserschadstoften (Ole,Benzine) in das
Grundwasser sicher verhindern.

- Die Fldchen nérdlich der Bebauung vod das ibri-
ge unbebaute Gebiet im Unkreis der Wasserfas-
sung sind als sich selbst tragende Grin- oder
Parkflachen (ohne Finsatz von Dingemitteln,ler-
biziden usw.) zu gestalten. Hier hat der Trink-
wasserschutz die oberste Prioritit.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt.
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(hoch PlanZV)

Kinderspielplatz gem. § 9(1)15. BAouG
Strafenverkehrsflachen

oOffentl. Stellplatze f Kfz,
Einfahrt m. Verk fl.begrenzung

Pilanzgebot f. Bgume (dffenil. Sirapenraum) i
Pflanzgebot f Baume (auf Kleingewerbegrsl.)l §9(1)25
2u erhallende Béume BauG
Strafenbeleuchlung
Trinkwasserleilung
Abwasserleitung
Abgrenzung unlerschiedl. Nutzung  gem. § 1(2)Baul¥0
Baugrenze gern. § 23 RouNv0
Grundstucksgrenze / Flurstiicksgrenze
Begrenzung d. Geltungsbereichs d. Bebauungsplanes

gem. (1) 1. BauGB

gem. § 9 (1) 1 BauGB

Begrenzung d. Schutzgebiefes f Grundw.gew. gem.i;ab%%lgﬁ
Anliegerstrape Typ & (noch EAE 85, 53 -Tab17)
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neuen stidtebaulichen Planung werden als
Ausge fertigt: richtig bescheinigt.

Fiirstenwalde, am 24.09.1992

qaﬂﬂessungsbﬂro

Dipl.—Ing. H. waltsgott
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