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1. Planungsgegenstand

1.1 Anlass yng Erforderlichkeit

Der Verénstaltungs~ und Badebereich des Ortes an der Spree soll mit dem Bebauungs-
Plan gesichert werden,

Eine weitergehende touristische Entwicklung in Verbindung mit einem Wochenendhaus-
i ' i ( L Gemeinde yng

Das Amt Odervorlang setzt sich aus 4 Gemeinden Zusammen, in denen 6095 Einwohner
Per 31.12.2005 angesiedelt waren,

Die Gemeinde Berkenbrijck mit ihren 1017 Einwohnern nimmt regionalplanerisch keine
Zentral6riliche F unktion war.

Die Entfernung Berkenbriicks 7y hachfolgenden Stadten betrégt (Luftlinie):

F Urstenwalde 3 km
Briesen 9 km
Beeskow 22 km
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Berlin 50 km
Potsdam 73 km
Frankfurthder 28 km

Berkenbriick jst mit der Bahn durch eine Regionalbahnverkehrsstrecke Berlin - Erkner -
Furstenwalde- F rankfurt /Oder erreichbar,

Flurstiicke 217 — 219, 233, 234 und 237 komplett
Flurstiicke 208/1, 212, 21 6, und 246 teilweise
Berkenbrt'}ck, Flur 5
Flurstiick 14 komplett
Flurstiicke 12,13 und 15 teilweise
Die Flurstiicke befinden sich in unterschiedlichen Besitzverhéltnissen.

men. Das Flurstiick 13 der Flur 5 der Gemarkung Berkenbriick st ein Grundstiick der
Wasserstraﬁenvemal{ung (WSV) des Bundes. Ejn grofer Teil der Flache ist an gje Ge-
meinde Berkenbriick verpachtet.

Damit reduziert sich das Bebauungsplangebiet aufca. 2,7 ha.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich das Siedlungsgebiet der
Gemeinde im Norden und Westen, im Osten befindet sjch Wald und im Stden die Spree
- Oder - Wasserstragie.

Die dargestelite Wasserfliche ist der Berkenbriicker Nebenarm der Spree- Oder-
WasserstraRe yng ist mit der laufenden Nummer 55 im Verzeichnis der dem allgemein
Verkehr dienenden Bihnenwasserstral&en genannt.

1.3 AuBere ErschlieBung

Die verkehrstechnische Erschlieﬁung der Bebauungsplanﬂéche erfolgt tiber dje Dorf-
strale und den Pﬂaumenweg.

’ e o e P T oo ey T T
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Die Gasversorgung, Wasserversorgung, die Abwasserentsorgung und die Elektroer.
Uber die

schlieBung erfolgen vorgenannten Stralen und sind in der Lage die geplante
Entwickfung abzusichern,

Die fernmeldetechnische Erschliel&ung ist aus dem Ortsnetz VOrzunehmen
2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Landes- ung Regionalplanung

Die Gemeinde Berkenbriick liegt im aulleren Entwicklungsraum und ist nach jhrer GréBe
und Ausstattung geman Landesentwickiungspian Brandenburg LEP [ nicht klassifiziert
Sie ist nicht im Ge!tungsbereich des Landesentwicklungsplanes engerer Verﬂechtungs—
raum (LEP ev) eingeordnet,

2.2 Fléichennutzungsplan

im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan ist die beplante Flache in Unterschiedlicher
Nutzung, als Verkehrsﬂéche, gemischte Baufidche ung als éffentliche Griinfliche mit
Spiel- und Badeplatz dargestellt.

ie Darsteﬂungen im Bebauungspian entsprechen den Darstellungen im FNP.

Biiro {—:c-:!i)slémrfmcr Ingenieure BSi- H;ulplzmtlrlgs_r_;f's@ schaft mbH, Berliner st 2 ., 15566 SC!'It'ill(-,‘:f-'.“'h'.-, Telefon 03g 64506250
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2.3 Landschaftsplan

Der Land’schaft‘splan for die Gemeinde Berkenbriick beinhaltet dje Flache des Be.-
bauungsplans ebenfalls gjg Bau- und ajs Griinflache, Damit entspricht diese Darstellung
dem Planungszie|.

Mit der Ausweisung des Mischgebiets angrenzend an den Zentrumsbereich der Ge-
meinde Berkenbriiak in Richtung Roter Krug wird die Zentrumsfunktion gestarkt und die
Bevﬁ!kerungsentwicklung in der Nghe des zentralen Ortshereichs festgehalten.

Der Kiefernwald, der z.Z. auf dieser Fizche vorhanden ist, sof| an anderer Ste(le wieder
erstehen,

chert werden,
Eine weitere Grinflache war als Parkanlage festgesetzt in der der \_/erbindungsweg ent-

Blro &Sef!_}stiin(ngnr' Ingenieure - RS- Bauplat
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Die Etweiterung im nérdlichen Bereich wird trotz der Einspriichen von Birgern vom Ge.-
meinderat beibehalten,

neben der Arbeitskréﬂesicherung auch positive Auswirkungen bej den vorhandenen
Gastronomischen— und Diensﬂeistungseinrichtungen durch héhere Auslastung entste-
hen.

mehr potentielle Kunden verbessert.
Die Mischgebietsﬂéche wird in den vorhandenen Kiefernforst, der als Wirtschaftswalg
genutzt wird, platziert,

Den Bauherren soll die Einordnung freigestelit seien. Die Baugrenzen geben die Vorga-
ben fiir die Ejnordnungsmﬁglichkeit von Geb&uden, zwingt aber keinen Eigentumer diege
Méglichkeit vol| auszunutzen,

Btiro f;?f:!!)t:!e'mtilgm' Ingenieure - BS; . Balupl:’:m;.“ugﬁruv'-"-
-BR 20 erg;rs.mduim 2008 07-23.doc
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ten nicht zulassig ist, die Festlegung von Grunflichen ist maglich. Das Veranstaltungs-
gebéude liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen in diesem Bereich einer gesonderten
Genehmigung der Unteren Wasserbehérde bedirfen. Auch die Anpflanzung von B4u-
men bedarf nach § 101 BbgWasserG der Genehmigung der Wasserbehérde, sofern sie
im Uberschwemmungsgebiet gepflanzt werden.

GemaR § 31b Abs. 4 WHG kann eine Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur
unwesentlich beeintrachtigt wird, der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht
nachteilig verandert wird, der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
Hochwasser angepasst ausgeflihrt wird oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch
Auflagen oder Bedingungen ausgeglichen werden kénnen. Die v.g. Punkte miissen da-
bei kumulativ erfillt sein,

Die Fiache des Bebauungsplanes hatte zur friihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit

und der Behérden folgende Unterteilu

Bestand Planung | Zugang/Abgang

Mischgebiet 755 m? 4.330 m? 3.575 m?
Sondergebiet Campingplatz om? 3.466 m? 3.466 m?
Sondergebiet Tourismus 1.000 m? 2437 m? 1.437 m?
Sondergebiet Wochendhausgebiet 1.100 m? 2.116 m? 1.016 m?
Verkehrsflache 3.853 m? 4.478 m? 625 m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 764 m? 1.306 m? 542 m?
Offentliche Grinflache 18.834 m? 11.748 m? -7.086 m?
Wald 3.5756 m? 0 m? -3.575 m?
29.881 m?|  29.881 m? 0m?

Nach der Vorlage der Stellun
prift und eine Neuaufteilung

gnahmen hat der Gemeinderat den Bebauungsplan
vorgenommen. Diese stellt sich wie folgt dar:

{iber-

Bestand Planung Zugang/Abgang
Mischgebiet 755 m? 4.330 m? 3.575m?
Offentliche Grunflache Sporiplatz 7.236 m? 7.236 m? 0m?
Offentliche Griinfidche Spielplatz 1.846 m? 1.846 m? 0m?
Offentliche Griunflache Badestrand 1.765 m? 1.765 m? 0 m?
Offentliche Grunflache Festplatz 7.042 m? 6.552 m? -490 m?
Verkehrsflache 3917 m? 3.917 m? 0 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 814 m? 1.304 m? 490 m?
Wald 3.5756 m? 0m? -3.575 m?
26.950 m*|  26.950 m? 0 m?

"Buro Selbstandiger Ingenieure - BS Bauplanungsgesellschaft mbH |, Berliner Str.2 . 15566 Schéneiche, Telefon 030 64906250 [
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Die Erschliellung wird von der Gemeinde gesichert.

3.1 Artder baulichen Nutzung

3.1.1 Mischgebiet nach § 6 BauNvo

Es kénnen vier bis funf Wohn- bzw. Wohn- und Gewerbegrundsmcke erschlossen wer-
den. Da die Gastststte Spreeidyll im beplanten Bereich vorhanden ist, wird ayf die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes verzichtet, da die Gaststétte nicht nyr der
Versorgung des anliegenden Gebietes dienen soll,

Mit der Mischgebietsausweisung wird das Angebot fiir die Nutzung der Bauflachen ver-

3.1.2 Festplaizbebauung

Offentliche Griinfléche , Festplatz

Um das vorhandene Veranstaltungsgebéiude Zu erhalten, ist um das Gebaude mit Biihne
eine Baugrenze festgesetzt,

Es soll eingeschossige Bebauung fiir den Erhalt und die Sanierung zuldssig sein. Die
vorhandene versiegelte Flache von ca. 243 m? soll erhalten bleiben und weiter Zulassig
sein.

che Uberﬂutungshéhe ist mit 39,00 m u. NN mitgeteilt worden. Daher ist die Mindestfup.
bodenhéhe mit 39,15 m 4.NN festgesetzt,
Die vorhandene FuBbodenhéhe betragt 39,23 m i NHN

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Die Grundflichenzah| (GRZ) wird entsprechend § 17 BauNVO im Mischgebiet mit 0,4
festgesetzt. Es soll, um die gewlinschte lockere Bebauung zy erhalten und zy unterstiit-
zen, auf eine Ausnutzung der Zulassigkeitsparameter der Bau NvO verzichtet werden,

r Ij%E’F-"l'J i{ir:fHQSE;N]*_H;@.’ iHiji‘_‘fH.‘Zl_ll';—' BSi - Baupi::-||‘.|_.|‘.gsg|esc-flFH(.‘.I‘r;ﬁi mbH, Berliner Str.2 1 5566 Hch(ﬁmsfcm‘r: Telefon 030 (i;'i.ﬁl(llQif_),S()-. :
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Damit sind 1700 mz2 Grundstlicksflache Uberbaubar und mit Anlagen nach § 14 BauNvoO
im Zusammenhang mit § 19 Abs. 3 BauNVO bis zy einer Flache von 2368 m?2 versiegel-

durchgriinte Bebauung vorgesehen ist. Sie sichert die Anpassung an die vorhandene
Ortsstruktur.

ricksichtigen.
3.4 ErschlieBung und stidtebauliche Struktur

Die ErschlieRung ist tiber die DorfstraRe und die ,Bunitzstrage" gesichert.

Eine Haltestelle des OPNV- Busverkehrs ist an der Bahnhofstrage (L38) vorhanden
Die Hauptzufahrt zum Mischgebiet ist ohne weiteres in der Lage, den zy erwartenden
Verkehr aufzunehmen.

[ Biro i'-l-z':#!:\:;;f;‘irw::!\;;e-n' Ingenieure - BS; - t?%empmn:ungsg-:;.spfl'-‘cimf[ mbH, Berliner St 2 15566 Schéneicha relefon 030 64906250
BEBR-BP-Pflaume ";*._‘jv[ﬂ’[:‘&.;iill‘l(.lL.‘I’.Q-Zf)Uﬁ{)? 23.doc
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® Verkehrsflachen

Die Verkehrsanbindung an das éffentliche StraRennetz erfolgt Giber die Strafen ,Dorf-
stralle" und , BunitzstraRe*.

Diese StraBen und die geplanten Verkehrsflachen kénnen innerhalb und auRerhalb des
B-Planes im Normalfall die Aufnahme des Individualverkehrs sichern.

Die geplanten Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die Verkehrsfizchen
sind durch die StraRenbegrenzungslinie von den Fl&chen anderer Nutzung abgegrenzt.

Die Verkehrsflachen beinhalten Fahrbahn, Geh- oder Radwege, Piatze, Beleuchtung,
Strallenbegleitgriin und Versickerungsmulden. Sie kénnen auch als Mischverkehrsfliche
gestaltet werden.

Festlegungen zur Gliederung von Verkehrsfidchen sind nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans und werden mit der ErschlieBungsplanung verbindlich geregelt.

Die Flache ist so groR bemessen, dass die Einordnung eines Wendehammers fiir das
dreiachsige Mullfahrzeug méglich ist.

Abstellflachen fur den ruhenden Verkehr sind als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung vorgesehen. Die Stellplatze sollen auch fir den Badebetrieb und die Verans-
taltungen nutzbar sein.

Die UNB empfiehit den FuRweg an der 8stlichen Grenze der Granflache Uber die gesam-
te Lange nicht zu befestigen.

Das Stralenverkehrsamt weist auf die StraBenbreiten hin. Am Ende des Flurstlickes 4
sollte ein Wendhammer mindestens fur PKW's vorgesehen werden. Die StraRenver-
kehrsfldche zwischen Pflaumenweg und der Gehwegflache ist im Bereich der Mischfl-
che wieder fur den Begegnungsverkehr PKW-PKW zu berechnen. Fir die Planung der
Bebauung der Mischflache mit Wohn- und Gewerbegrundstiicken ist zu beriicksichtigen,
dass diese mit Mulifahrzeugen erreicht werden kénnen, dass heift, es ist eine Wende-
maglichkeit fur LKW zu planen.

Das Stralenverkehrsamt ist bei der Planung der Bauausfiihrung mit einzubeziehen.

° mediale Infrastruktur

Die Festlegung der Leitungsfuhrungen wird in der ErschlieBungsplanung geregelt.
Das Gleiche gilt fiir die Niederschlagswasserfihrung und Behandiung.
Die innere ErschlieBung der Baugebiete wird der ErschlieBungsplanung tberlassen.

Nebenanlagen fur die Medientrager werden gemabl § 14 (2) BauNVO auf allen Baufla-
chen als Ausnahme zugelassen, auch wenn keine Flachen fir die Versorgung und Ent-
sorgung festgesetzt sind. Damit soll den ErschlieBungstragern eine wirtschaftliche Er-
schlieBung ermdglicht werden und eine uneingeschrénkte Leitungsfiihrung gesichert
sein.

Eine Ausweisung der Rohrleitungsfiihrung der Versorgungsleitungen im Bebauungsplan
ist aus stadtebaulichen Griinden, auch gemal der zu § 14 BauNVO getroffenen Aussa-
gen, nicht notwendig. Sie sind damit iberall zul3ssig.

Biro Selbstandiger Ingenieure - BSi - Bauplanungsgesellschaft mbH Berliner Str.2 , 15568 Schaneiche, Telefon 030 64906250
J g gsg i
BEBR-BP-Pflaumenweg-Begriindung-2008-07-22. doc
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Die Gasver-, Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt iiber die Strale ,Pflaumen-
weg".

Die Trassen fir alle Medientrager werden fir die dulere ErschlieBung innerhalb der
Verkehrsfliche vorgesehen. Die Trassen werden nach Méglichkeit innerhalb der Er-
schlieBungsstralRen- und Wege gefiihrt.

Die Abwasserleitungen werden so verlegt, dass eine mdglichst kurze Leitungsfihrung
mit geringem ErschlieBungsaufwand entsteht.

Die Ableitung erfolgt entweder (iber Kanéle, die in ein Abwasserpumpwerk minden oder
Uber eine direkt angeschlossene DES, die Uber vorhandene Druckleitungen zum Haupt-
pumpwerk férdert.

Das HPW fordert dann in die anstehende Abwasserdruckleitung bis in die Kiaranlage
Furstenwalde.

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Firstenwalde und Umland
Uferstralle 5, 15517 Flrstenwalde/ Spree

Die Plane zur Erstellung der Kanalisationsnetze bedtrfen nach § 71 Abs. 1 BbgWG der
Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

Die Trinkwasserversorgung wird tiber ein Verastelungsnetz an die Hauptleitung in der
Stralle ,Bunitzstrale" angeschlossen.

Bei der ErschlieBung / Bebauung von Grundstiicken ist es erforderlich, die Zugange oder
Zufahrten fur die Fahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienstorganisationen zu ge-
wabhrleisten (§ 5 Brandenburgische Bauordnung vom 21.07.2003) sowie die Versorgung
dieser Gebiete mit Loschwasser sicherzustellen.

Die Trager des Brandschutzes (Amter, amtsfreie Gemeinden und kreisfreie Stéadte) mus-
sen dazu eine den &rtlichen Verhéaltnissen angemessene Léschwasserversorgung si-
chern. Bei darliber hinausgehender Brandgefahrdung ist die Versorgung durch den Ei-
gentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigten zu sichern (§ | Abs. 3 Brandschutzge-
sefz).

Die Versorgung mit Léschwasser aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ist im DVGW-
Arbeitsblatt 405 bez(iglich der Léschwassermenge geregelt.

Das Regenwasser wird auf den Randflachen der Verkehrsflichen Gber bewachsene Bo-
denzonen versickert. Das Regenwasser, welches auf den Dachern der Wohnhé&user an-
fallt, wird ebenfalls breitflaichig am Anfallort auf den nicht Uberbauten Grundstiicksfla-
chen Uber belebte Bodenzonen versickert.

Dies erfolgt, um die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen und das Niederschlags-
wasser dem Wasserhaushalt am Anfallort wieder zuzufihren.

Der Untergrund besteht im Regelfall aus gering kiesigen Mittelsanden. Dieser ist fir die
Versickerung besonders gut geeignet.

Die Versickerung {iber die belebte Bodenzone wird favorisiert, da durch die geringe GFZ
von 0,3 ausreichend Versickerungsflache auf den nicht iberbauten Grundstlicksflachen
vorhanden ist.

2 . 15566 Schoneiche, Telefon 030 64906250
3-07-23.doc
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Wenn vorgesehene Versickerung nicht méglich ist, ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung die Niederschlagswasserbeseitigung zu planen und der Genehmigung zuzufahren.
Durch den hohen Grundwasserstand in Teilbereichen ist die Versickerung tber Anlagen,
wie Rigolen oder Sickerschachte nicht genehmigungsfahig.

Fiir die Sicherung der Elektroversorgung ist eine Abstimmung mit der E.on - edis im
Rahmen der ErschlieBungsplanung durchzufiihren.

Telefonversorgung ist Uber die Telekom maglich. Es soliten folgende Randbedingungen
eingehalten werden:

Es sollten die Verkehrsflichen so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikati-
onslinien der Deutschen Telekom AG angepasst werden, dass die Telekommunikations-
linien nicht verandert oder verlegt werden missen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fur die EWE gilt, dass fur den Betrieb und den Ausbau des Erdgasversorgungsnetzes
der Konzessionsvertrag herangezogen wird und dass neue Erdgasversorgungsleitungen
grundsétzlich in den Gehwegen oder den Fahrbahnseitenrdumen zu verlegen sind. Die
Uberdeckung soll 0,8 m betragen. Der genaue Aufbau der Wege ist mit ihnen abzustim-
men.

Der Aufbau der Oberflachenbefestigung im Bereich der Versorgungsleitungen muss so
konstruiert sein, dass er bei Reparaturen aufgenommen werden kann.

Die Mullstandflachen werden auf den einzelnen Grundstiicken eingeordnet. Sie sind als
Nebenanlagen an allen Stellen zuldssig.

Far die Abfallwirtschaft gilt folgendes:

Der Abfallerzeuger oder Abfallbesitzer ist verantwortlich fir die ordnungsgeméRe Ver-
wertung / Beseitigung aller Abfélle gemaR §§ 5 ff. bzw. §§ 11 ff. Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz - (KrW-/AbfG) wihrend der BaumaRnahmen. Der Nachweis tiber die Zulas-
sigkeit der vorgesehenen Entsorgung hat unter Verwendung von Formblattern nach der
jeweils giiltigen Rechtslage (Nachweisverordnung) zu erfolgen.

Abfalle zur Beseitigung sind dem o&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (Landkreis
Oder-Spree) geméR § 13 KrW-/AbfG zu Uberlassen. Die Abfallentsorgung hat im Ein-
klang mit der jeweils gltigen Abfallentsorgungssatzung zu stehen.

Anfallende besonders Uberwachungspflichtige Abfélle sind gemaBl der Verordnung tber
die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg der Sonderabfalige-
sellschaft mbH Brandenburg/Berlin (SBB) anzudienen.
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Dem Anschluss- und Benutzungszwang laut Abfallentsorgungsgesetz des Landkreises
Oder-Spree an die offentliche Abfallentsorgung ist nachzukommen.

Der Bedarf an Restmiill-, Bioabfall-, Papier-, Pappe-Kartonagen-, Leichtverpackungs-
und DSD-Stellplatzen (Glas) ist zu prifen.

Im Landkreis Oder-Spree kommen 3-achsige Miilifahrzeuge mit einer Gesamttonnage
von 26,0 t zum Einsatz. Ein Befahren ist fur die Fahrzeuge nur dann méglich, wenn die in
den beiliegenden Anlagen gestellten Anforderungen an Verkehrsanbindungen der ein-
zelnen Bauobjekte bzgl. Wendehammer/Wendekreise eingehalten werden, wobei ein
Ruckwartsfahren zum Erreichen oder Verlassen der Abfallbehalterstandorte als gefahrli-
cher Arbeitsvorgang nicht zuléssig ist. Des Weiteren sieht die neue Fahrzeuggeneration
nur noch einen Millwerker pro Fahrzeug vor. Dabei werden die Abfallgefale vom Fah-
rerhaus aus fern bedient und mittels rechtsseitigen Greifarmes aufgenommen, entleert
und zurtckgestellt.

° Sonstige Hinweise

Beziiglich des Feuer- und Brandschutzes ist folgendes erforderlich:

Bei der Erschlieung / Bebauung von Grundstlcken ist es erforderlich, die Zugénge oder
Zufahrten fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienstorganisationen zu ge-
wiabhrleisten (§ 5 Brandenburgische Bauordnung vom 21.07.2003) sowie die Versorgung
dieser Gebiete mit Léschwasser sicherzustellen. Es ist eine Loschwassermenge von
48m?/h fir 2 h vorzuhalten.

Die Trager des Brandschutzes (Amter, amtsfreie Gemeinden und kreisfreie Stadte) mis-
sen dazu eine den drtlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung Si-
chern. Bei dariiber hinausgehender Brandgefahrdung ist die Versorgung durch den Ei-
gentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigten zu sichern (§ | Abs. 3 Brandschutzge-
setz).

Die Versorgung mit Léschwasser aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ist im DVGW-
Arbeitsblatt 405 beziglich der Léschwassermenge geregelt. Dabei sind grundsétzlich
Uberflurhydranten den firr die Feuerwehr nachteiligen Unterflurhydranten vorzuziehen.
Vorweg sollte geprift werden, ob eine Versorgung aus offenen Gewéssern (Saugstellen)
mdoglich ist.

Brunnen, Léschwasserteiche und -behélter sind weitere Moglichkeiten der Versorgung.

Eventuelle Grundwasserabsenkungsmafnahmen sind 2 Monate vor Beginn der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Aus den Angaben der Anzeige kann sich nach Priifung er-
geben, dass ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist.

Bei der Herstellung von Baugrundbohrungen ist das Landesamt fur Geowissenschaften
und Rohstoffe Brandenburg zu informieren und eine Absprache zur Ubergabe von Daten
vorzunehmen.

Bei der Durchfiihrung der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen werden die Allgemeinen
Hinweise des Landesumweltamtes Brandenburg, Abteilung Abfallwirtschaft, Altlasten
und Bodenschutz beriicksichtigt.
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Da im Zusammenhang mit dem o. g. Vorhaben Vermessungsarbeiten erforderlich sind,
wird empfohlen, Vermessungsauftrige so zu gestalten, dass notwendige Arbeiten zur
Sicherung der gefihrdeten Grenzzeichen und Lagefestpunkte enthalten sind.

Die bauausfihrenden Firmen werden auf die bestehenden Bestimmungen zum Schutz
von Grenz- und Vermessungspunkten der Landesvermessung hingewiesen .

Eine bodenordnerische Stellungnahme ist nicht erforderlich.

3.5 ErsatzmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Zur Regelung der grinordnerischen Belange wird ein Griinordnungsplan erarbeitet. Da-
mit wird den Forderungen der unteren Naturschutzbehérde und den Naturschutzgeset-
zen entsprochen. Die zum Ausgleich und zum Ersatz notwendigen MaRBnahmen sind im
Griinordnungsplan festgehalten.

Die baurechtlich festsetzbaren AusgleichsmaRnahmen des Griinordnungsplanes werden
im Geltungsbereich in den Bebauungsplan tbernommen.

Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Anpflanzen von einheimischen, freiwachsenden Hecken auf den nicht iiberbauten
Grundstiicksflichen

Entlang der siiddstlichen Grenze des Mischgebietes wird eine 3-reihige freiwachsende
Hecke aus einheimischen Baum- und Straucharten angelegt.

Dieses erfolgt teilweise zum Ausgleich der Neuversiegelungen der Grundstiicksflachen
in der Nahe des Entstehungsortes und dient gleichzeitig als Pufferzone zur angrenzen-
den Waldflache.

Die Straducher werden innerhalb der Hecke in Gruppen von 4 bis 6 Stiick einer Art an-
geordnet. Je 20 m Heckenlénge wird ein Heister als Uberhéiter gepflanzt.

Auswahl einheimischer, standortgerechter Gehélze:

Straucher:;
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuf)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hunds-Rose)
Heister:
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Acer campestre (Feldahorn)
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Qualitaten, Pflanzung und Pflege:

Es werden mindestens 2x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 60-100 cm und
Heister mit einer Héhe von 125-150 cm gepflanzt.

Als Pflanzzeit wird die Pflanzperiode im Herbst bevorzugt.

Das Pflanzraster betragt 1,00 m x 1,00 m, wobei die Straucher reihenweise versetzt zu-
einander angeordnet werden.

Insgesamt werden fiir die 3-reihige Hecke mit einer Gesamtheckenlidnge von 90 m 270
Stiick Gehdlze benétigt.

Neben der Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916 muss eine Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege gemaR DIN 18919 tber einen weiteren Zeitraum von mindestens 2 Jah-
ren gewahrleistet werden.

Anpflanzen von Bidumen auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbauten Grundstucksflachen des Mischgebietes werden je angefange-
ne 100 m? Uberbaute Grundstiicksftache 2 kleinkronige B&ume folgender Auswahl gepf-
lanzt:

Einheimische, grokronige Laubbaumarten:

Acer platanoides (Feld-Ahorn)
(Vogelbeere)
(Rotdorn)
(Mehlbeere)

Obstbaumarten:

Juglans regia (Walnuss)

Malus sylvestris (Kultur-Apfel)

Prunus avium (SuR-Kirsche)

Prunus domestica (Kultur-Pflaume)

Pyrus communis (Kultur-Birne)

Sorten o. g. Arten sind zuléssig.

Insgesamt werden bis max. 14 Baume gepflanzt.

Es werden mindestens 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12-14
cm gepfianzt. Als Pflanzzeit wird die Pflanzperiode im Herbst bevorzugt.

Neben der Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916 wird eine Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege gemaR DIN 18919 tiber einen weiteren Zeitraum von mindestens 2 Jah-
ren gewahrleistet.

Anpflanzen von Bidumen als StraRenbegleitgriin

Entlang des Pflaumenweges werden 23 Stiick Pflaumenbaume (Prunus domestica) ein-
seitig in einem Abstand von mindestens 5 m gepflanzt.
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Entlang des Strandweges werden 32 Stlck Spitz-Ahorn (Acer platanoides) einseitig in
einem Abstand von mindestens 8 m gepflanzt.

Qualitaten, Pflanzung und Pflege:

Gepflanzt werden 3 x verpflanzte, hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang von
12 - 14 cm.

Neben der Fertigstellungspﬂege gemén DIN 18916 muss eine Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege geman DIN 18919 Uber einen weiteren Zeitraum von mindestens 2 Jah-
ren gewahrleistet werden.

Anpflanzen von Biumen auf den dffentlichen Griinflichen

Entlang der Nutzungsgrenze zwischen Festplatz und Badestrand wird eine Baumreihe
aus insgesamt 6 Stiick WeiR-Birke (Betula pendula) im Pflanzabstand von mindestens 5
m angelegt.

Entlang der westlichen Sportplatzbegrenzung wird eine Baumreihe aus 18 Stuck Weilk-
Birken (Betula pendula) im Pflanzabstand von mindestens 8 m angelegt.

Qualitaten, Pflanzung und Pflege:

Gepflanzt werden 3 x verpflanzte, hochstédmmige Laubbiume mit einem Stammumfang
von 12 - 14 cm.

Neben der Fertigsteflungspﬂege gemaR DIN 18916 muss eine Entwicklungs- und Unter-
haitungspflege gemag DIN 18919 (ber einen weiteren Zeitraum von mindestens 2 Jah-
ren gewahrleistet werden.

Das Flurstiick 13 der Flur 5 der Gemarkung Berkenbriick ist ein Grundstick der Wasser-
straBenverwaltung (WSV) des Bundes. Ein groBBer Teil der Flache ist an die Gemeinde
Berkenbriick verpachtet.

Die in diesem Bereich vorgesehenen zu pflanzenden Biume sind in die Verkehrssiche-
rungspflicht und Unterhaltungspflicht von der Gemeinde Berkenbriick zy Ubernehmen.,

Die Einordnung der Baume und Straucher als AusgleichsmaBnahme fir die durch die

Versiegelung entstehenden Kompensaﬁonsforderungen auf den betroffenen Grundstij-
cken entspricht den Forderungen des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

3.6  Schallschutz
Festsetzungen fir SchallschutzmaRnahmen sind nicht notwendig.
3.7 Denkmalschutz

Baudenkmalpflegerische Belange werden vom Bebauungsplan nicht berihrt,
Bodendenkmale sind nicht bekannt.
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Nach Vermutungen des Brandenburgischen Landesamtes ftr Denkmalpflege und
archdologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege kénnten im Plangebiet Bo-
dendenkmaler auf Grund der topographischen Situation begriindet vermutet werden. Die
Schachtungsarbeiten miissen deshalb kontrolliert werden. Hierzu sind das Landesmu-
seum bzw. die untere Denkmalschutzbehorde 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu
informieren.

Soliten bei den Erdarbeiten - in Abwesenheit unserer Mitarbeiter oder auerhalb der be-
kannten Bodendenkmalflachen - Bodendenkmale entdeckt werden (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen,
Munzen, Knochen u.a.), sind die Denkmalfachbehérde sowie die untere Denkmalschutz-
behérde unverziglich zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Wei-
se vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind un-
ter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 Abs. 1 BbgDSchG abgabepflichtig.

Falls archaologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden soliten, die
Kapazitdten der Denkmalfachbehérde/Denkmalschutzbehérde iibersteigen, sind die Kos-
ten daftr im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen rechtzeitig und aus-
reichend zu beriicksichtigen.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese Auflagen zu belehren.
3.8 Kampfmittelbelastung

Kampfmittelbelastungen sind nicht bekannt. Erst im Zuge der Planung des konkreten
Bauvorhabens sind entsprechende Einzelantrage auf Munitionsfreigabe zu stellen.

Sollten bei Bauarbeiten nach Freigabe dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die-
se in ihrer Lage nicht zu veréndern, die Arbeiten einzustellen und der Staatliche Muniti-
onsbergungsdienst oder das Ordnungsamt zu informieren.

Durch das Wasser- und Schifffahrisamt Berlin wurde mitgeteilt, dass im Altarm des
Oder-Spree-Kanals bei Berkenbriick im Jahre 1967 Munition verklappt bzw. eingespilt
und anschlieBend mit Baggermassen abgedeckt wurde. Um was fir Munition es sich
handelt, konnte das Wasser- und Schifffahrtsamt nicht mitteilen.

Eine Munitionsraumung durch die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung erfolgt nicht, da
durch das Amt andere Prioritdten gesetzt sind und das vorhandene Personal mit ande-
ren Tatigkeiten voll ausgelastet ist.

Die Aussagen sind bei Tatigkeiten im Altarm anschlieBend an das Bebauungsplangebiet
zu berlicksichtigen.
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4. Umweltbericht

Im Rahmen des Umweltberichts wird auf die Belange des § 2 (4) BauGB eingegangen.

4.1 Standort, Art und Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 2,695ha.

Mit dem Bauvorhaben kénnen insgesamt 2.860 m? Bodenflachen im Bereich der ge-

mischten Baufldche neu versiegelt werden.

Die im B-Plan dargesteliten Strakenverkehrsflachen beschreiben den Pflaumenweg und
die Verlangerung der DorfstraBe mit insgesamt 2.150 m?. Die vorgesehene Parkflache

nimmt 540 m? und die verkehrsberuhigte FuBgéngerzone 720 m? ein.
Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Nr. | Art der Nutzung/Biotoptypen Flache
(m?)
Bestand
1 sffentliche Grinflachen 17.889,00
2 Kiefernforstflache 3.5675,00
3 gemischte Bauflache (Strandcafe) 755,00
4 Verkehrsflachen, unversiegelt 3.817,00
5 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 814,00
Gesamtflache: 26.950,00
Planung
Uberbauungen und Versiegelungen - neu
Baufldchen
1 Mischgebiet 4.330,00
vorhandene Bebhauung -755,00
3.575,00
11.  max. mogl. Uberbauung/Versiegelung der Baufléchen:
iberbaute Grundstiicksflachen GRZ = 0,4 04 1.732,00
0.5 v.H. zul. GRZ-Uberschr. Nebenanl./max. 0,8 0,2 866,00
Abzliglich vorhandenes Seeidyll -230,00
2.368,00
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2 Offentliche Griinflache Festplatz

max. magl. Uberbauung/Versieg. der Bauflache: 240
vorhandene Bebauung (Buhne und Buhnenhaus) -240
=m=u===;!.=

3 max. mégl. Versiegelungen - Baufisichen: 2.368,00

Verkehrsfldchen

4 Pflaumenweg - 5,50 m breit 1.061,50

(Parkplatze, FuBweg und Strandweg bleiben unversiegelt) 1.061550

5 max. mogl. Versiegelungen - Verkehrsflichen: 1.061,50
e ————

6 max. mogl. Versiegelungen - gesamt: . 4.139;50 I
Kompensationsmalnahmen fiir neue UherbguunganNersiegeIungen

7 Baumpflanzungen auf den MI-Baugrundsticken, je angefangene 100 m?
tberbaute Grundstlicksflachen 1 hochstammiger groBkroniger Baum
(1 Baum entspr. geman HVE 50 m?) 10 Stck. 500

8 90 m Heckenpflanzung an der stidostiichen MI-Grenze, freiwachsend
dreireihig 90 3 m 270

9 Baumpflanzungen in den SO und auf der Grunflache
(1 Baum entspr. gem&R HVE 50 m?) 50 54 Stck, 2.700
32 Stek.
22 Stck.

10 Stralenbdume im Pflaumenweg - hochstdmmige Pflaumenb&ume
(1 Baum entspr. 30 m?) 30 23 Sick. 690

11 Summe Komp.-maBnahmen fiir Versieg./Uberbauungen: 4.160,00

Beseitigung von Biotopen - Kiefernforst

12 Umwandiung einer Waldfidche (Kiefernforst) in

e S
Bauland (Mischgebiet) 3.575,00
e PO
KompensationsmaRnahmen fiir Waldumwandiung
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13 (Ersatz durch Aufforstung erforderlich in Absprache mit dem Amt fir Forstwirtschaft

7.000,00
und der unteren Naturschutzbehbrde)

4.1.1 Arten und Lebensriume

Die Lebensraumfunktion des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes ist ihr Potenzial,
standorttypische Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensgemeinschaﬂen dauerhaft
Zu beherbergen, indem hierzu die spezifischen Existenzvoraussetzungen samt ihrer bio-
tischen Ausstattung geboten werden,

Lage des Plangebietes zu Schutzgebieten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechts.

Das néchst gelegene Schutzgebiet ist das NSG ,Dehmsee* und beginnt ca. 2 km sudgst.
lich der Planflache.

Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereiches des B - Planes gibt es keine Naturdenkmale oder ge-
schiitzte Landschaﬂsbestandteile.

Heutige potenziel| natiirliche Vegetation (hpnV)

Biotopkartierung, Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Plangebietes
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Grundlagen fir die Biotopkartierung bilden die Auswertung des LRP, des LP Amt Oder-
vorland und 6rtliche Erhebungen im April 2007.

Das Plangebiet besteht hauptséchlich aus der &ffentlichen Grinflaiche nérdlich des
Spree-Altarms als Bestandteil der Spree - Oder — WasserstraBe und der Kiefernforstfla-
che (08480) ostlich des Pflaumenweges, die zur gemischten Bauflache umgewandelt
werden soll. Hier ist ein Grundstiick bereits mit dem Strandcafe bebaut.

Der Pflaumenweg selbst ist eine AnliegerstraRe und unversiegelt, jedoch mit Schotter
befestigt und versandet. Straenbiume sind nur wenige vorhanden — 3 Pflaumenbaume,
3 Eichen und 1 Birke.

Entlang der 6ffentlichen Griinflache verlauft ebenfalls ein unbefestigter Weg, der von der
Dorfstralle bis entlang des Sportplatzes fuhrt. Hier wurden jingst wegbegleitend einige
Ahornb&dume neu angepflanzt.

Die éffentliche Grinflache wird unterschiedlich genutzt. So befindet sich im Siidosten der
Sportplatz (10171), der regelméaRig durch Mahd gepflegt wird. Weiterhin sind Rodelberg,
Kinderspielplatz (10200) und Volleyballplatz (10171) vorhanden. Innerhalb der artenar-
men Griinflache, die einer regelmaBigen Pflege unterliegt (05160) sind neben diversen
Banken eine Buhne mit Bithnenhaus, ein Pavillon und eine Umkleidekabine vorhanden.
Der Nordteil wird als Badestrand und Liegewiese (10210) genutzt und intensiv durch
Mahd gepflegt. Hier sind 26 Bootsstege und eine Slipanlage vorhanden.

Die offentliche Grunflache wird von lockerem Baumbestand (07150) strukturiert. Pragend
ist die Baumgruppe aus 34 Erlen am Badestrand, aber auch Eschen, Ahorn, Birke, Pap-
pel, Eiche, Kastanie, Linde, Weide und Robinie sind vertreten und lockemn die Griinfla-
che auf. Alle Baume werden mit der Planung erhalten und in diese integriert und sind im
Plan als zu erhaltender Baumbestand dargestelit.

Straucher sind nur einige vorhanden. Pragend ist der Sudhang des Rodelberges mit dem
Schlehengebiisch. Weiterhin ist Fliedergebiisch nahe der Umkleidekabine vorhanden.

Geschutzte Pflanzenarten gema® RL Brandenburg oder BArtSchV sind aufgrund der
intensiven Pflege der &ffentlichen Grinflachen nicht erkennbar.

Umgebung des Plangebietes
Im Norden und Osten schlielt die Wohnbebauung der Ortslage (12123) an. Stddstlich
ist Kiefernforst vorhanden und westlich schlieRt der Altarm der Spree an das Plangebiet.

Bewertung der Biotoptypen

Ziel der Bewertung der Biotoptypen ist es, Landschaftsteile und Einzelbiotope zu erken-
nen, die einem gesetzlichen Schutzstatus gemaR BbgNatSchG unterliegen, fir eine Un-
terschutzstellung in Frage kommen beziehungsweise eine besondere dkologische Wer-
tigkeit besitzen. Weiterhin gibt die Bewertung der Bauleitplanung wichtige Hinweise dar-
uber, auf welchen Flachen bei einer geplanten Nutzungsanderung mit relativ geringen
Konflikten mit dem Arten- und Biotopschutz zu rechnen ist bzw. welche Gebiete aufgrund
ihrer hohen Wertigkeit von einer Nutzungsénderung freizuhalten sind.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte in Anlehnung an die vom Niedersachsischen
Landesamt fiirr Okologie herausgegebenen ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
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dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Schriftenreihe JInformationsdienst Na-
turschutz Niedersachsen' 1/94). Es werden die Biotoptypen nach Naturndhe und ihrer
Bedeutung fur aktuelle und potenzielle Vorkommen gefahrdeter Arten bewertet,

Einstufung der Biotoptypen entsprechend ihrer Naturnéhe:

@otoptypenwart ! Bedeutung Naturnihe j
Wertstufe 1 von besonderer Bedeutung naturnahe Biotoptypen

|- wenig vom Menschen beeinflusste Fiachen ]

beding! naturnahe Biotoptypen

Flachen, die starker beeinflusst sind, aber dem
naturnahen Zustand noch relativ nahe kommen

halbnatiirliche Biotoptypen

- Flachen mit naturnahen Elementen, die durch
land- und forstwirtschaftliche sowie wasserwirt-
schaftiiche Nutzungen gepragt sind; heimische,
jedoch anthropogen stark veranderte Artenkom-

L binationen; Standorte wenig verandert

Wertstufe 2 von allgemeiner Bedeutung bedingt naturferne Biofoptypen

- Flachen mit halbnatorlichen Elementen, die
durch intensive land- und forstwirtschaftliche so-
wie wasserwirtschaftliche Nutzungen gepragt
sind; Standortverhéltnisse starker verdndert

Wertstufe 3  von geringer Bedeutung naturferne Biotoptypen

- Flachen, die durch intensive land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen oder gértnerische Pflege
gepragt sind; Kulturpflanzen bzw. fremdiandische
Arten Oberwiegen zum Teil: Standortverhaltnisse
stark verandert

kunstliche Biotoptypen

- technisch-baulich gepragte und genutzte Fla-
chen

—

Liste der vorhandenen Biotoptypen mit Biotoptypenwert

Zahlen- Kartiereinheit Wertstufe

codierung
05160 Zierrasen/Scherrasen 3
07150 Einzelbdume und Baumgruppen 1
08480 Kiefernforst 2
10171 Sportplatz 3
10200 Kinderspielplatz 3
10210 Badeplatz 3
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Die anthropogenen Siedlungs- und Grinflachen sind fir den Arten- und Biotopschutz
von geringer Bedeutung (Wertstufe 3).

Von besonderer Bedeutung ist der vorhandene Baumbestand (Wertstufe 1). Der reine
Kiefernforst ist von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

Die anthropogenen Siedlungsflachen sind fiir den Arten- und Biotopschutz von geringer
Bedeutung (Wertstufe 3).

Fauna

Uber die Tierwelt in der Berkenbriicker Ortsrandlage liegen keine dokumentierten Erhe-
bungen vor. Deshalb werden vorrangig Analogschlilsse aus vergleichbaren Bereichen
herangezogen.

Saugetiere siedlungsnaher Bereiche wie Igel, Eichhémchen, Marder, Maulwurf und Mau-
se sowie zahlreiche Vogel wie Amsel, Specht, Krahe, Elster, Star, Hausrotschwanz, Mei-
se, Bachstelze, Lerche u. a. kénnen potenziell in der Umgebung vorkommen und die
Brachfléche berfliegen bzw. als Nahrungsflache (Insektenangebot, Samen) nutzen.

Mit geféhrdeten, stérungsempfindlichen Vogelarten ist hier am Siedlungsrand nicht zu
rechnen.

In den Gérten und offenen Fléchen bestehen gute Lebensbedingungen fir die Ringelnat-
ter.

Einige Arten der Lurche wie z. B. Laubfrosch, Erdkréte, Knoblauchkréte kénnen aufgrund
der Nahe Spree ihre Sommerlebensrdume in den Siedlungsgérten haben.

Da die Nutzung im wesentlichen nur im Mischgebiet verandert wird, fir das ein Kiefern-
wald, als Wirtschaftswald aufgegeben wird, ist nicht davon auszugehen, dass Brut, Nist,
Wohn- und Zufluchtsstatten besonders geschitzter Tierarten betroffen sind. Da das
Restaurant Spreeidyll als vorhandene Riegelbebauung die Mischgebietsfliche zum
Strand- und Wasserbereich abgrenzt, ist mit keiner Beeintréchtigung von geschiitzten
Arten zu rechnen.

41.2 Boden

Gemal § 1 des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG) sind die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten so-
wie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bliro Selbstéandiger Ingenieure - BSi - Bauplanungsgesellschaft mbH, Berliner Str.2 | 155
BEBR-BP-Pflaumenweg-Begriindung-2008-07-2

Schoneiche, Telefon 030 64806250




Iﬁerkenbrtlch Bebauungsplan Wohn- und Erholungsgebiet .Pllaumenweg", Begriindung Seite 25

Boden im Sinne des § 2 BBodSchG ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Tra-
ger der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen ist, einschlieRlich der flissigen Bestand-
teile (Bodenlésung) und der gasférmigen Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser
und Gewasserbetten.

Der Boden erfiilit im Sinne dieses Gesetzes
1. nattrliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

¢)  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstatte,

b)  Fléche fur Siedlung und Erholung,

¢)  Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne dieses Gesetzes sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Verdachtsfléichen im Sinne dieses Gesetzes sind Grundstlicke, bei denen der Verdacht
schédlicher Bodenveranderungen besteht.

Altlasten im Sinne dieses Gesetzes sind

1. stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen Abflle
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen), und

2. Grundstiicke stiligelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umwelt-
gefédhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Stille-
gung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte),
durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fiir den einzelnen
oder die Aligemeinheit hervorgerufen werden.
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Altlastverdéchtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Altstan-
dorte, bei denen der Verdacht schédlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefah-
ren fUr den einzelnen oder die Aligemeinheit besteht.

Sanierung im Sinne dieses Gesetzes sind MaRnahmen

1. zur Beseitigung oder Verminderung der Schadstoffe (Dekontaminationsmaﬂnahmen),

2. die eine Ausbreitung der Schadstoffe langfristig verhindern oder vermindern, ohne die
Schadstoffe zu beseitigen (Sicherungsmal&nahmen),

3. zur Beseitigung oder Verminderung schadlicher Verénderungen der physikalischen,
chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Bodens.

Vorkommende Bodentypen, Bodenfunktionsbereiche
Im Plangebiet stehen schwach humose und kiesige Sande an.
Speicher- und Reglerfunktion

Puffer-, Filter- und Transformationsfunktion

Die Béden sind aufgrund ihrer unterschiedlichen physikalischen, chemischen und biolo-
gischen Eigenschaften in verschiedenem MaRe in der Lage, eindringende Schadstoffe
zu filtern, zu binden, zu immobilisieren oder umzuwandein,

Wahrend das Filtervermégen die mechanische Reinigungsleistung des Bodengefiiges
charakterisiert, besteht das Puffervermégen in der Féhigkeit, Schadstoffe beziehungs-
weise Uberschissige Nahrstoffe in geldster oder in gasférmiger Form durch Absorption

Fiir das Transformatorvermogen eines Bodens ist die mikrobielle Aktivitat von Bedeu-
tung, durch die vor allem organische Schadstoffe in Stoffe anderer Aggregatzustinde
oder anderer chemischer Zusammensetzung mit geringer oder keiner Schadstoffwirkung
Uberfiihrt werden.

Der Boden im Plangebiet (4sst sich der Standortklasse Standorte mit nur geringer
Schadstoffbindung’ zuordnen.

Seine Gefahrdung liegt im Durchbruch der infiltrierten Schadstoffe bei Uberlastung der
Sorptionskapazitaten, die aufgrund fehlender bzw. nur gering vorhandener Tonminerale
und des geringen Humusanteils niedrig sind.

Geféhrdung Winderosion
Der anstehende Sandboden ist aufgrund seiner locker gelagerten Substrate bei fehlen-
der Vegetationsdecke hoch winderosionsgefihrdet,
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Biotische Ertragsfunktion, Biotopentwicklungspotenzial

Das biotische Ertragspotenzial (Bodengute) drickt die Féhigkeit des Bodens aus, als
Standort fiir das Pflanzenwachstum Biomasse zu produzieren.

Der Sandstandort sind nyr mittelmaRig als landwirtschaftliche Nutzflache geeignet,
Vorhandene versiegelte und iiberbaute Fldchen

Die Planflache weist Vorbelastungen in Form von versiegelten und iiberbauten Boden-

flachen durch das Strandcafe-Grundstiick sowie Pavillon, Bithne mit BUhnenhaus, Um-
kleidekabine und Slipanlage auf.

Stoffliche Vorbelastungen / Altlasten und Kampfmittelbelastung

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen und Kampfmittelbelastungen sind fir das Plan-

41.3 Wasser
Oberflichengewisser

Oberflachengewasser sind innerhalb der Planfléche nicht vorhanden. An die Westgrenze
der Planflache schlieft unmittelbar der Berkenbriicker Nebenarm, Altarm der Flrsten-
walder Spree, Bestandteil der Spree - Oder - Wasserstrale an,

Grundwasser

Das Grundwasser befindet sich in einem unbedeckten Grundwasserleiter im Lockerge-
stein und wird in einer Tiefe von wenigen Dezimetern bis ca. 3 m angetroffen. Die
Grundwassernshe nimmt in Richtung Spree-Altarm zu

Die grund- und sickerwasserbestimmten Sande im Plangebiet sind gegeniber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Die Grundwasserﬂieﬂrichtung verlauft von Nordost nach Stidwest in Richtung Spree.
Bedeutung der Standort- und Nutzungsverhéltnisse for die Grundwasserneubildung

Von hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung sind alle durchlassigen, relatiy
ebenen Bodenformationen mit einem Grundwasserflurabstand > 2 m, die unversiegelt
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ringen Speicherfahigkeit sowie hiedriger Abflusswerte die héchsten Infiltrationsraten
aufweisen. Die Verdunstung durch Vegetation ist gering.

Eine geringere Bedeutung firr die Grundwasserneubildung haben hingegen:

- aufgrund ihres erhéhten Speichervermdgens Béden mit einem sehr hohen Anteil bin-
diger Bildungen (grundwasserbestimmte Tieflehme) und Nieder- und Anmoorbéden
sowie
aufgrund erhéhter Evaporation grundwassernahe Standorte mit einem Flurabstand <
2 m - Nieder- und Anmoorbéden und grundwasserbestimmte Sande.

Diesen Standorten kommt im Wasserhaushalt eher eine bedeutende Speicher-, Aus-

gleichs- bzw. Riickhaltefunktion zu.

Die Planflache besitzt aufgrund seiner (iberwiegend grundwassernahen Bereiche
(GWFA bis 2 m) nur eine geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers der versiegelten Flachen Uber die be-
lebte Bodenzone sind sehr gute Voraussetzungen gegeben. Die Durchlassigkeitsbeiwer-
te fur Mittelsande sind sehr gut.

Die Untere Wasserbehérde weist darauf hin, dass das Plangebiet sich in der Trinkwas-
serschutzzone Il der Wasserfassung Berkenbriick des Wasserwerkes Furstenwalde be-
findet.

Die untere Wasserbehérde weist weiterhin darauf hin, dass derzeit ein Verfahren zur
Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Furstenwalde mit den Wasserfassungen am
Wasserwerk Mittelgestell und Berkenbriick I4uft. Das offentliche Anhérungsverfahren lief
vom 10.12.2007 bis 12.02 2008. Uber den endgliltigen Abschluss kann derzeit keine
Aussage getroffen werden. Wahrscheinlich wird das Plangebiet auRerhalb der neu fest-
zusetzenden Trinkwasserschutzzone liegen.

Vorbelastungen

Angaben zum Grad der stofflichen Belastung des Grundwassers kénnen nicht gemacht
werden.

41.4 Klima
Klimaverhiltnisse

Der Untersuchungsraum befindet sich im Ubergangsbereich vom maritimen Zum konti-
nental geprégten Binnenlandklima. Der noch vorhandene maritime Einfluss bewirkt noch
recht gute Austauschverhéltnisse mit vorherrschenden Winden aus West und Siidwest.
Die mittlere Summe der Niederschlage liegt zwischen ca. 520 -560 mm/Jahr. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt zwischen ca. 7,5 und 8,5 °C.

Die Temperaturen weisen Schwankungen von - 0,7 °C der mittleren Januartemperatur
bis 18,2 °C der mittleren Julitemperatur auf.
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Dies ist fir Brandenburg ein mittlerer Schwankungsbereich. Mit Julitemperaturen zwi-
schen 17,6 °C und 18,5 °C gehért Ostbrandenburg zu den warmsten Gebieten der dstli-
chen 5 Bundeslénder.

Bioklimatische und lufthygienische Regenerationsfunktion

Das Plangebiet als Flache des offenen Landschaftsraumes stellt meso- und mikroklima-
tisch einen kleinen Teilbereich des klimatischen Ausgleichsraumes mit Freilandklima der
offenen Landschaftsraume’ am Rande zur Ortslage Berkenbriick dar (Spreeniederung).
Der klimatische Ausgleichsraum ist ein relativ unbelasteter Freiraum, der dem benach-
barten, zur Belastung neigenden Raum der Ortslage zugeordnet ist, um die klima- und
lufthygienischen Belastungen iber die Luftaustauschprozesse abzubauen bzw. nicht
aufkommen zu lassen.

Aufgrund der tberwiegenden Wiesenvegetation stellt das Plangebiet eine Kaltluftproduk-
tions- und sammelfiiche dar.

Vorbelastungen

Néchstgelegene lufthygienische Belastungsquellen stellen die Ortslage Berkenbriick
(Hausbrand, Verkehrsabgabe, Flachenversiegelungen) und die Autobahn A 12 dar.

41.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild tibt landschaftsisthetische Funktionen aus, welche die Bedeutung
von Natur und Landschaft als Lebens- und Erholungsgrundiage fur den Menschen be-
schreibt.

Die Landschaft der Gemarkung Berkenbriick wurde und wird von den naturrdumlichen
Gegebenheiten und von der historischen und aktuellen Nutzung der Landschaftsbe-
standteile durch den Menschen gepragt. Eine ausgewogene, intakte und vor allem na-
turnahe Landschaft mit regionaltypischer Eigenart, einer Vielfalt an Landschaftselemen-
ten und einer gewissen Schonheit stellt die Grundlage fur das Landschaftserleben und
die landschaftshezogene Erholung dar.

GemaR des Regionalplans verfigt die Region ,Oderland-Spree* aufgrund ihrer natur-
raumlichen Voraussetzungen sowie der reichhaltigen kulturhistorischen Ausstattung iiber
vielféltige Potenziale zur Entwicklung von Erholung und Tourismus.

Diese gunstigen Voraussetzungen sind im Hinblick auf ihre wirtschaftliche Bedeutung zu
sichern und unter Wahrung der kulturellen Eigenart und des Landschaftscharakters zu
erhalten und ggf. zu verbessern. Dabei sind Natur und Landschaft durch Beachtung der
Empfindlichkeit der Landschaft vor Uberiastungserscheinungen zu schitzen.

Das Plangebiet setzt sich aus der mit Baumen strukturierten offentlichen Griinflache in
der Spreetalniederung und der monotonen Kiefernforstfliche am Pflaumenweg zusam-
men.

Die Spreeniederung mit dem Altarm der Spree als Bestandteil der Spree - Oder - Was-
serstrale ist von hohem Erlebnis- und Erholungswert.
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41.6  Menschen und Kulturgiiter

Menschen

Im direkten nérdlichen Anschluss an das Plangebiet beginnen die bebauten Grundstiicke
der Ortslage Berkenbriick.

Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmalpflegerische Belange werden von der Bebauungsplanung nicht beriihrt.
Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt. Sollten trotzdem
Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese gemadl Landesdenkmalschutzgesetz
grundsatzlich zu schiitzen und in ihrem Bestand zu erhalten.

4.2 Beschreibung der umweltrelevanten Manahmen
Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Arten und Lebensriume

Schutzgebiete
Das Naturschutzgebiet ,Dehmsee* wird von der Bebauungsplanung nicht beriihrt,

Das FFH Gebiet ,Spree” liegt dicht am Plangebiet, beriihrt es aber ebenfalls nicht.

Geschltzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich und dessen naheren Umgebung nicht vor-
handen.

Geschitzte Landschaftsbestandteile und geschitzte Baume sind im Geltungsbereich
und dessen naheren Umgebung nicht vorhanden.

Anlage- und betriebsbedingte, dauerhafte Wirkungen und ihre Hauptbeeintrachtigungen

dauerhafte Beseitigung der vorhandenen Vegetation des Kiefernforstes zur Schaffung
von Bauflachen:

Mi 3.575 m?

Bewertung: erheblich, nachhaltig, kompensierbar

potenzielle Anordnung von AuBenleuchten:
Stérung der Wanderungen nachtaktiver Insekten (Nachtfalter) durch AuRenbe-
leuchtungen
Bewertung: erheblich und nachhaltig, vermeidbar

Landschaftsbild

Baubedingte, temporare Wirkungen und ihre Hauptbeeintrachtigungen

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im MI:
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Umnutzung von Flachen und Uberpragung des vorhandenen Gelandes
Bewertung: z. T. erheblich, nicht nachhaltig, vermeid- und minimierbar

Anlage- und betriebsbedingte, dauerhafte Wirkungen und ihre Haugtbeeintréchtigungen

Uberbauung von Flachen im MI, max. 2-geschossig:

Ml 3.575 m?
Bewertung: Beeintrichtigungen nicht erheblich, da Anpassung an das vorhandene
Ortsbild, nachhaltig, kompensierbar

Boden

Baubedingte, temporére Wirkungen und ihre Hauptbeeintréchtigungen

Baustelleneinrichtung und Lagerfidchen, Befahrung mit Baumaschinen im Ml und SO
Tourismus:
Bodenverdichtung durch Maschinen, Gerite und Materialien, Uberlagerung von
Bodenteilchen, Ver&nderung der Bodenstruktureigenschaften
Bewertung: aufgrund der geringen Verdichtungsempfindlichkeit des Sandbodens
gering erheblich, nicht nachhaltig, vermeid- und minimierbar

Schadstoffeintrag/VVerunreinigung:
Diffuser Eintrag von Betriebsstoffen infolge defekter Baumaschinen/-gerdte und
Infiltration im Boden (tiberwiegend Sand)
Bewertung: potenziell erheblich, vermeidbar

Anlage- und betriebsbedingte, dauerhafte Wirkungen und ihre Hauptbeeintrachtigungen

Versiegelung durch Uberbauung der Bauflachen:

Mi 2.368 m?
Verkehrsflachen 1.061 m?
Bewertung: Beeintrachtigungen erheblich, nachhaltig, z. T. minimierbar, kompen-
sierbar
Wasser

Anlage- und betriebsbedingte, dauerhafte Wirkungen und ihre Hauptbeeintréchtigungen

Mégliche Beeinflussung des Grundwasserhaushalts bei Unterkellerungen im Ml > 2-3 m
Tiefe:

Gefahr der Unterbrechung des Grundwasserstromes

Bewertung: Beeintrachtigungen potenziell erheblich, vermeid- und minimierbar

Versiegelung durch Uberbauung von Flachen und Versiegelung von Verkehrsflachen:
Maximaler Verlust von 4.139 m? Flachen zur GW-Neubildung
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Bewertung: erheblich, nachhaltig, ausgleichbar

Klima und Luft

Baubedingte, temporire Wirkungen und ihre Hauptbeeintréchtigungen

Baubetrieb und Baufahrbetrieb wihrend der Bauzeiten:
temporérer Abgasaussto und Verldrmung
Bewertung: Beeintrachtigungen unerheblich, nicht nachhaltig

Anlage- und betriebsbedingte, dauerhafte Wirkungen und ihre Haugtbeeintrachtigungen

Versiegelung durch Uberbauung der Bauflchen im MI:
Verlust von 3.575 m? Frischluftproduktionsflache
Verlust von 218 m? Kaltiuftproduktionsflache
Bewertung: aufgrund des geringen Umfangs gering erheblich, nachhaltig, kompen-
sierbar

Menschen, Kultur- und Sachgiiter

Baubedingte, temporzre Wirkungen und ihre Hauptbeeintrachtigungen

Wahrend der Bauausfilhrung kommt es zu Bau- und Verkehrslarm.

Die Belastung kann fur die naheliegende Wohnbebauung als temporér und gering abge-
schéatzt werden.

Anlage- und betriebsbedingte, dauerhafte Wirkungen und ihre Hauptbeeintrachtigungen
Mit der Planung der Bereitstellung von Flachen zur Mischbebauung gemaR FNP ist die
zukunftige Nutzung des Plangebietes an die vorhandene Nutzung der angrenzenden
Ortslage angepasst, so dass es zu keiner dauerhaften Beeintrachtigung der Bevolkerung
kommt,

Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

Die Nutzung bzw. Erlebbarkeit der éffentlichen Griinflache mit Badestrand als Erho-
lungsgebiet wird durch die neuen gemischten Bauflachen, den Campingplatz und das
Mehrzweckgebéude nicht beeintrachtigt, sie erfahrt fur Freizeitaktivitaten eine Aufwer-
tung und Verbesserung des Angebotes.

- Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmaBnahmen

Arten und Lebensriume

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen fur bau- und anlagebedingte Beeintrachti-
gungen

potenzielle Einzéunung der Grundsttcke im Ml:
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Gestaltung einer fiir Kleintiere (z. B. Igel) unterwanderbaren Einzaunung

Anordnung von AuBenleuchten:

. Vermeidung durch Verwendung von Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-
Lampe) mit niedriger Anlockwirkung, da sie im Hellempfindlichkeitsbereich der
Nachtfalter (um 350 nm) kaum Strahlung emittieren
geringere Anlockwirkung durch geringe Leuchtenhéhen
Leuchten mit Abschirmung nach oben und geschlossener Leuchtenkérper zur Ver-
meidung des Eindringens und Verbrennens von Insekten

. Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung (Bewegungsmelder, Zeitschaltgerite,
Drosselung)

Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen fur bau- und anlagebedingte Beeinirachti-
gungen

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen:
Vorrangige Nutzung von vorhandenen Flachen des Plangebietes
Vermeidung der Nutzung von Flachen unter Baumkronen
Vermeidung der Nutzung des ufernahen 5 m - Bereiches
Vermeidung der dauerhaften Uberpragung der Baustellengelande durch R&umung
der Baustellen- und Lagerflichen nach den Bauarbeiten

Uberbauung der Bauflichen im MI:
Minimierung durch offene Bauweise, Durchgriinung der Bauflichen mit Bdumen
und Hecke und Herstellung maglichst landschaftsraumtypischer Gebaude

Boden

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen far_bau- und anlagebedingte Beeintrachti-
gungen

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen, Befahrung mit Baumaschinen, Bodenarbeiten:
- flachensparende Ablagerungen von Baumaterialien
sorgféltige Entsorgung der Bauflichen und Lagerflichen von Restbaustoffen, Be-
triebsstoffen usw.
Reduzierung der Bodenbewegungen zur Gelanderegulierung auf das notwendige
MafR
Beachtung der Vorschriften der DIN 18915 »Bodenarbeiten” fir Bodenab-, Boden-
auftrag und Lagerung
Beachtung der bundesrechtlichen Vorgaben zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten geman Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)
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Versiegelung durch Uberbauung von Flachen:

. Beschrénkung von neuen Vollversiegelungen im Ml auf das unabdingbare MaR,
mdglichst Beschrankung auf die Gebéaudegrundfléchen
Vermeidung der Befestigung des gesamten StraRenraumes des Pflaumenweges
und Minimierung der Voliversiegelung (z. B. Befestigung von Teilflachen mit Ra-
sengitter, Rasenpflaster 0. 4.)
Vermeidung der Voliversiegelung des Strandweges und der Parkflache am Pflau-
menweg durch Befestigung in ungebundener Bauweise

Wasser

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen fir bau- und anlagebedingte Beeintrachti-
gungen

Offenlegung des obersten Grundwasserkarpers und Beeinflussung des GW-Haushalts in
Bereichen mit geringem GWFA:
weitgehende Vermeidung von Grundwasserfreilegungen, -anschnitt, -absenkung
und —verschmutzung durch Verzicht auf Unterkellerungen
Sicherung des Grundwassers vor Verschmutzungen durch sorgféltige Wartung der
Baumaschinen und Gerate

Verlust von GW-Neubildungsflachen durch Versiegelung und Uberbauung von Flichen:

- Beschrankung der Vollversiegelungen im MI auf das unabdingbare MaR (Gebzude-
grundflachen)
Gewabhrleistung der Versickerung von oberfléchig abflieBendem Niederschlagswas-
ser der Dachflichen auf den unversiegelten Grundsticksflachen (bei mdglicher
Zwischenspeicherung)
Vermeidung der Befestigung des gesamten StraBenraumes des Pflaumenweges
und Minimierung der Vollversiegelung der ErschlieBungsstrale (z. B. Befestigung
von Teilflichen mit Rasengitter, Rasenpflaster o, a.) zur Gewabhrleistung der Versi-
ckerung

Klima und Luft

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fir bau- und_anlagebedingte Beeintrichti-
gungen

Verlust einer Frischluft- und einer Kaltluftproduktionsfldche:

- Beschrénkung der Versiegelung und Uberbauung auf das unabdingbare Maf}
Revitalisierung der nicht tiberbaubaren Flachen und Ansaat einer Vegetationsdecke
(Rasen mit Krauterzusatz)

Pflanzung von frischluftbildenden Gehélzen, Erhdhung des Laubgeholzanteils im
Gebiet
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Menschen, Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine speziellen VermeidungsmafBnahmen erforderlich.

4.3 Beschreibung der zu erwartenden verbleibenden erheblichen und nachteili-
gen Umweltauswirkungen

Bodenneuversiegelungen und Uberbauungen von insgesamt maximal 4.139 m?

4.4 Darstellung der Alternativpriifung

Der Umweltbericht erfolgte standortbezogen fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, der im Flachennutzungsplan der Gemeinde Berkenbriick z. T. als Mischgebiet
ausgewiesen ist, so dass keine Standortalternativen erforderlich sing.

4.5 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,89 ha.
Mit dem Bauvorhaben kénnen insgesamt maximal 4.257 m? Bodenflachen neu versie-
gelt werden.

Mit dem Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Beachtung der aufge-
zeigten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen folgende verbleibenden erhebii-
chen und nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten:

Bodenneuversiegelungen von insgesamt maximal 4.257 m?2

Die hervorgerufenen Beeintréchtigungen sind durch MaRnahmen i. 8. des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in Form von Gehélzpflanzungen kompensierbar.

5. Verfahren

Nach langer Diskussion im Bauausschuss und in der Gemeindevertretung wurde am
10.10.2007 von der Gemeindevertretung Berkenbriick die Aufstellung des Bebauungs-
planes Wohn- und Erholungsgebiet Pllaumenweg"” beschlossen.

Die frithzeitige Blrgerbeteiligung zu den Planabsichten fand mit der Information der Ge-
meindevertretung am 10.10.2007 statt. Es wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes
durch die Gemeindevertretung gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

Die &ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte im Amtsblatt des
Amtes Odervorland am 01.11.2007.

Fur die fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden die Behdrden und
sonstigen TOB mit Schreiben vom 05.11.2007 zur Stellungnahme aufgefordert.
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Die offentliche Auslegung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 08.11.
bis 10.12.2007 statt. Gleichzeitig wurden die Behérden und die sonstigen TOB sowie die
Nachbargemeinden beteiligt.

Die Bekanntmachung der Auslegung wurde im Amtsblatt vom 01.11.2007 veroffentlicht.
Nach Diskussion der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan
im Bauausschuss am 12.02.2008 und in Gemeindevertretersitzung am 20.02.2008 wur-
de der Plan einschl. des Geltungsbereiches Uberarbeitet, gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Nach der vom 08.04.bis 09.05.2008 durchgefhrten Auslegung die am 1.4.2008 im
Amtsblatt 178 bekanntgemacht wurde und der Tragerbeteiligung mit Datum vom
2.4.2008 wurden die eingegangenen Stellungnahmen am 23.07.2008 geprift.

Im Ergebnis der Abwégung wurde der Bebauungsplan bestehend aus dem Teil A, der
Planzeichnung und dem Teil B den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Die Begriindung einschl. Umweltbericht wurde gebilligt.

Das Amt wurde beauftragt die tffentliche Bekanntmachung der beschlossenen Satzung
vorzunehmen,
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