Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Bebauungsplan "Wohngebiet August-Bebel-Stralle" N 1

Im WA sind in den Einfriedungen im Abstand von max. 5,00 m Offnungen von
1. Die Gemeindevertretung hat em 24.08.2016 die Aufnehme des Verfehrens zur Aufstellung des

mindestens 0,1 m Hohe tber Oberkante Gelénde in einer Mindestbreite von 0,2 m Batiaungspisnes “Wolngsbiet August-Bebe-Sirabe® beschiassen. Die: crtsibliche
i infri Bekanntmechung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt fir das Amt Odervorland
P|anfeStSGtZU ngen nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1980 n der Elnf”edmg vorzusshen. el 0 568 191 M AR T des AT e
i Vo e i 4 4 ; ; am 01.08.2015 erfolgt.
Umz&unungen, die die Baugrundstiicke nicht zum StraBenraum hin abgrenzen, sind nur mit
1. Art der bauichen Nutzung (§ © Abs.1 Nr.1 BauGB) Maschendraht, als Doppelstabmattenzaun oder als Wildschutzzaun zuléssig. 2. Die Gemeindevertretung hat am 14.12.2010 .
- den Bebauungsplanentwurf beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung
B wa Algemsines Wohngebiet (8 4 BeuNvO) § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BogBO des Beschlusses ist im Amtsblatt fir des Amt Ocervorland am 01022017
erfolgt.
2. MeB der bauichen Nutzung (8 © Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BAuNVO) 2 Dieim WA It. § 4 (3) BauNVO ausnshmsweise zuléssigen Nutzungen 3. Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2017
Wy - Gartenbaubstriebe die Stellungnehmen der Offentiichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréger offenticher Belange
0,15 Grundfldchenzeh! LR sowie der Nechbergemeinden gepriift. Der Abwégungsvorschlag der Verwaltung ist durch Beschluss
| 26 dor Volgeschosse ds Hochstnat fawslelen L i i g
237/1 sind im Plangebiet nicht zuléssig. '
3. Beuweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 0 Abs. 1Nr. 1BauGB iVm. § 1 Abs. 6 BauNVO 4. Die Gemeindevertretung hat am 29.03.2017 auungsplan, bestehend aus der
§ 22 u. 23 BauNVO) Planzeichnung (Teil A) und den texti s&i{@; (Teil B), els Satzung beschlossen und die

= Baugrenze e '5.'?-
=

3 Im WA sind Stellplétze, Garagen und Carports nur im Bereich bis zur straBenabgewandten

e ‘E;‘
N ©)

Baugrenze zuléssig. S (Zga e _
6. Verkehrsfléchen (8 8 Abs.1 Nr.1l und Abs. 8 BauGB) § 9 Abs. 1\r. 4 BauGB ‘;0 -’I \-ﬁgg ﬁ* \/
B sicsenverketsischen - Briesen, den <. s \:’ s R '/ﬁmt@/‘ torin - Merlen Rost
- D
—— StreBenbegrenzungsiinie A} f._'}jj‘(',\'i""\

4 Im WA sind max. 2 Wohnungen je Wohngebéude zuléssig. Verfahren
§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB 1

13. MeBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(8 © Abs1 Nr. 20, 26 u. Abs. 6 BauGB) Die fiir die Reumordnung und Lendesplanung zusténdige Stelle ist geméd Artikel 12 Landesplanungsvertrag

mit Schreiben vom 10.08.2016 betsiigt worden.

IE' Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von B&umen ‘ u T “ : . i
28 Bk Kt - PHR NG 5 Im Bereich der Flache fiir die Erhaltung von B&umen sind keine baulichen Anlagen auber 2. Die von der Plenung beriihrten Behirden und sonstigen Tréger Sffenticher Belange und die Nechber-
RN unbefestigte Wege zulassig. gemeinden sind gemé8 § 4 Abs. 1 BauGB nit Schreiben vom 04.07.2016 von den Planungs-
oy ’ absichten unterrichtet und zur AuBerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
mittlerer Stammumfang 1.4¢ § 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB rungsgrad der Umwellpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

o . B . ) . 8. Die Iriihzeitige Beteligung der Uffentiichkeit geméb § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch dffentiche Auslegung
Ainih B Die Einrichtung von schutzbedirftigen Réumen (Wohn- und Schlafréume, Kinderzimmer, der Planunterlagen vom 1107.2018 bis einschiieBich 10.08.2016 , jeweis montags von

Arbeitsréume, Biiros) ist nur zuldssig, wenn die AuBenbauteile von schutzbediirftigen 900 ve 1200 Liv wig, 1200 bis 1040 Liv, densligs vori 8100 b 12.00 tor il 100 i 180 L.

15. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplens
(Par.8 Abs.7 BauGB)

mittwochs von 9.00 bis 12.00 und 13.00-18.00 Unr, donnerstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis

ahata Réumen die in der DIN 4100-1 (Juli 2016), Tabelle 7, aufgefiihrten Anforderungen an das 16.00 Unr und freitags von 9.00 bis 12.00. Utr.
AR W : : ‘ % . ; . i In der ortsiiblichen Bekanntmachung am 01.07.2016 wurde auf die Gelegenheit zur
mlttlerer mi -- y resultierende Schaﬂdammfaﬁ der vertka.len und honzontaien"AuBenbautelie fariullen. FEJr ) AuBerung wd auf die Magichkeit 2ur Erérterung der Planung hingewiesen.
% / Decken von Aubenbauteilen, die zugleich den oberen Geb&udeabschiub bilden, sowie fiir 5
Verme " " " : 2 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonsligen Tréger dffentiicher Belange und die Nachbar-
%X’ e W, Décher und Dachschrégen von ausgebauten Dachréumen gelten ebenfalls die Anforderun gemeinden sind geméh § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung it § 4a BauGB mt Schreiben
7/ Bestnd (Gebéude, Wege, Béune, stc) gen an die Luftschalldémmung fiir Aubenbauteie nach DIN 4109.Die maBgeblichen Lérmpegel- VOfm ‘:7-?;2‘017 . Abgebe einer Stellungnahme
; e Sy o ¢ g o i Ui aufgefordert worden.
bereiche nach DIN 4109 fir die einzelnen Bereiche im Plangebiet sind der nachfolgenden

€©— vorhandene Flurstiicksgrenzen : .
Tabele zu entnehmen. 6. Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-

nahmen mit Aussagen zu moglichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, die biclogische Vielfalt, Boden,

35 7 Flurstiicksnummer mﬁ, i .ﬁmﬁ Wasser, Luft und den Menschen hat in der Zeit
: vom 08.02.2017 bis einschiieBlich 10.03.2017,
montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 13.00 Unhr und 13.00 bis 16.00 Ubr,
dienstags von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr
geméd § 3 Abs. 2 und § 4a BauGB offentlich eusgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis
darauf, dass Stellungnahmen im Auslegungszeitraum ebgegeben werden konnen und dass nicht fristgemés
abgegebene Stellungnehmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Anirag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Aniragsteller im Rehmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden k&nnen, am 01.02.2017 ortsiiblich bekannt
gemecht worden. SERY
WA-Baufliche 1 -l‘“‘r\ mf}f«?*?‘z A
IP-1 | Erdgeschoss 56/59 58 | asmo | 58 | 7| 61| v | W " /‘iﬁ.z}f\iﬁ
ST
M &’L A IP-1* | Erstes Obergeschoss 5559 60 45/49 6O 73 63 V' n J@M@}‘ e
293 mittlerer Stammu mfang 2 IP-2 | Erdgeschoss 55/59 56 | 4549 56 | 69| 58| IV | N , 2 Z, \?{’é&a f 2 ¢
AN Briesen, den .s3&:.3- == Anfsdrektorin Marlen Rost
4 7 - ! . IP-2* | Erstes Obergeschoss 55/59 59 | asm9 [ 58 | 74| 62| V [ MW AR e
g 122 P3| Erdgeschoss s5i50 | 56 | 4o@g | 55 | e8| s [ W[ W Ausfertigung NopESS
IPist | Fiales Obergnachacs e :: Bl :: Z; Z; I: Illll Fie Bebauungsplansatzung, bestehend eus der Plenzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsstzungen
IP-4 | Erdgeschoss 55/59 45149 Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
IP-4* | Erstes Obergeschoss 55/59 59 45/49 58 71 62 \ n
P-5 | Erdgeschoss 55/59 57 4549 56 | 69| 60| W | M
Fré * IP-5" | Erstes Obergeschoss 55/59 58 | 4509 s8 | e | v]m
@ S
raambel IP-6 | Erdgeschoss 55/59 | 57 | 4s5@9 | 67 | 70| 60| IV | | 5—9\ L"
Satzung gemé Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung IP-6 |Erstes Obergeschoss | 66/50 | 50 | 4649 | 50 | 72| 62| v [ m lf . #? s
vom 23.09.2004 ( BGBI. Tel | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes P-7 | Erdgeschoss s5/59 | 57 | 4549 | &7 | W[ 60| V| W " %j}éf i SR - :
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) IP-7* |Erstes Obergoschoss | 650 | 68 | 4om0 | S0 | 72| @) V) W Briesen, den 2252 ZX00%, """ Antsdirekiorin Merlen Rost
2 P8 | Erdgeschoss 55/59 58 | 45049 s7 | 70| et | v | m \‘/*i_f. e ,\,‘_Q
286 in Kraft getreten - o iy IP-8* | Erstes Obergeschoss 55/59 60 45049 59 | 72| 83| v | m Inkraﬂsetzung \\?{W
. . WA-Baufliche 2 Der Beschiuss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plen auf Dauer wahrend der
Geltu nngereK:h des Pla ngebletes Behauungssplan 'nggebigt August~BebeI~Straﬂe' P9 | Erdgeschoss 55/50 55 45149 55 | 68| 58| v | 0l Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kenn und bei der (iber den Inhalt Auskunft
e S = g R IR R zu erhalten ist, sind am @7..2:. 20 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Gemeinde: Berkenbrlck : ; - e s s S Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplen in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist
. 3 bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B) IP-10 | Erdgeschoss 5550 | 55 | asu9 | 55 | 68 [ 58| W [ N geméh § 216 Abs. 1 BeuGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Slerr.larkung. 1Berkenbruck unter Aufnahme von drtichen Bauvorschriften geméb Par. 81 Branden- (P-ADY| Eistes Obisigndahoss | G5e[| 58| 4oMg | oM | WG] W | W ¥aRaTiN SN0 ot e Roctielpen. e inga wokn.
e 461, 462, 463 tiw., 464 burgescn Brcrdy (o) T e e ERMA B i S S
) . . . . , R -11* te: ergeschoss
R ¢ 4 Ve Der Satzung ist eine Begriindung (Tei C) beigefiigt. = E:g; chos: ::::: = :::Z o o ] T T
Hinweise Textliche Festsetzungen IP-12* |Erstes Obergeschoss | 55550 | 57 | 4549 | 58 | 71| 60| Vv | 1l
IP-13 | Erdgeschoss 55/58 55 45/49 55 68 58 v Il
-13* | Er rgeschoss i ‘Z 4 5: 7
Um ein Auslosen artenschutzrechticher Verbotstatbestande auszuschiieben, dirfen B&ume nur Zum Schutz vor Schienenlérm wahrend der Nacht miissen zusétzich folgende Anforderun- :Z:i E;::S::: el z::z :: :::: z: ;: zz :: :: Eilgen, o0 2 D
auberhalb der Vegetationszeit gefélt werden (01.10. bis 28./29.02). gen erfull werden: | el o T s TR IRl el v E Katastervermerk
Fenster von Schlafréumen sind ausschiieBlich in den zur Bahnirasse sbgewandten Gebéude- o S = 1B T T Bmlelml vl ¥ Die, verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatasters it dem Stand vom
Die in den textichen Festsetzungen aufgefilhrte DIN-Vorschrift ist in der Amtsveraltung seiten zuléissig. Durch besondere Fensterkonstruktionen (*rmoptinierte Fenster') oder eine P15" | Erstes Obergeschoss | 56/59 | 58 | 45ae | 58 | 71| 61| v | W (G =@, i weist de planungarsievenien Ankegen sawie Siraben, Woge ud Plilze
Odervorland einsehber. gekoppelte Manahme aus baulich geschlossenem, belifteten Aubenwohnbereich (zB. Loggia IP-16 | Erdgeschoss 5550 | 66 | 4549 | 55 | 68 | 59| w [ W gﬁﬁﬁgﬂi{:ﬂeg m Tfi?m:ﬁéﬂ?ﬁﬁTﬂzﬁnofﬁﬁmmﬁsﬁﬁﬁiﬁ;@"E’"
oder Balkon) und Fenster zwischen Aufenthaltsraum und AuBenwohnbereich miissen Schall- IP-16" | Erstes Obergeschoss 55159 58 | 45049 58 | 71| 61| V| m
pegeldifferenzen nachgewiesen werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurtelungspegel von ot BT AR VO
Ubersichtsplan M 1:20000 Gesetzliche Gru nd|agen 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in den betreffenden Réumen auch bei mindestens einem *) Réume mit Wohnnutzung aber ohne néchtiiche Wohnnutzung
T teigedifineten Fenster nicht Gberschritten wird. Von den genannten Regelungen kann abge- 442000 .. N ... ... >y
; Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom wichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - bedingt Lageplan {2025 ] — UTM (Sireifenbreite 6°), nordliche Hemisphare; ETRS89 (Eurdng), geozentrisch, GRS8| /
gacﬁeztr?kﬂgfrs %%24ég%elemms‘254g‘|3't£g?i22t01953m€’°'t durch die Eigenabschirmung der Gebéude und die Abschirmung benachbarter Gebéude - =
(BGBL | S. 1722) ' die Geréuschbelastung niedriger ausféilt, als durch die ausgewiesenen Beurtelungspegel 7SOt .. don 26..0%. SO77
definiert. (Siege)
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke " @
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom L , , _ _ B | =
23, Januar 1990 (BGBL. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Fir die Bereiche des Beurtellungspegels >/= 66 dB[A) ist durch bauiche MeBnehmen zum 2 g
Artkel 2 des Gesetzes vom 1. Juni 2013 (BGBI. S. 1548) Schutz der AuBenwohnbereiche (zB. Hohe und Beschaffenheit von Briistungen) zu gewahr-
Verordhung iber de Auserbeltg der Beuipane ud de le‘lsten“, dass (je Beurteilungspegel in den AuBenwohnbereichen (Terrassen etc.) 64 dB(A) G . d B k b s k
Darstelung des Planinhals{Planzeichenverordnung - PlanzV) nicht Uberschritten werden. e m e| n e el' e n I’U C
vom 18. Dezember 1990, geéndert durch Artikel 2 des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB §
Gesetzes vom 22. Jui 2011 (3G8L. | S. 1509) | AN (Amt Odervorland)
Geselz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur- 7 Im WA sind je Baugrundstiick 2 hochstémmige Obstbéume zu pflanzen. = £ 7 3 B b | "W h b-
schutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Jui 2009 § 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGB Bl reden L _- w21 = epauun g Sp an onn g e |et
gBeGB\I’.' Teildl S. 2542),31zu§tzt gf%fggrtmdgglzh Artikel 44521 A C &7 . J iy "
r Verordnung vom 31. .18, 47 " , , 4 A t"B b I'St
v e 8 Die im Bereich des Flurstiickes 462 zum Erhalt festgesetzten Béume sind bei Abgang V - / Ug US e e r.
Brandenburgisches Ausfiirungsgesetz zum Bundesnafur- durch Sandbirke (Betula pendule) oder Traubeneiche (Quercus petraea) in der ' -
5cn:‘fﬁ‘*gg&g?égﬁ%‘)b':{?{:f%ﬁﬂﬁg%gg?g%ﬂ%gs‘ Pflanzqualitét - verpflanzte Heister ab 5 cm Umfang mit Ballen - zu ersetzen. i ;
. 1713, & &
. 03, ber. (GVBLY/13 Nr. 21) § 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB §-£ ‘ alit Datum der Planerstellung MaBstab @)
B S T L Al o Marz 2017 1:500 (-
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom o . - : sy Hhzen o S
0.V 208 (GVBL | \r. 1?,;@20*3?8 " 9 Unterirdische Geragen bzw. Garagen in Kellergeschossen sind im Plengebiet Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn i Baugeneh- . ‘ )
nicht zuléssig , , , ‘ o _ mit der Planerstellung beauftragt: N
: migungsverfahren nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung der
§ 9 Abs. 3 BauGB iV.m. § 12 BauNVO . Mol vl o T . BESTELAN & [deutoshsismiel =
: R Gebéude und die Abschirmung benachbarter Gebéude - die Ger&uschbelestung niedriger s Ml 15517 Furstenwalde (qV]
ausfallt, als durch den Lérmpegelbereich definiert. :::L%?g{fﬁ&gga U)




