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Gestaltungssatzung der Gemeinde Steinhdofel fiir den Ortsteil Buchholz

Aufgrund der 88 1, 3, 5, 10, 35 (1 u. 2) GO Bbg. vom 15.10.1993, § 172 BauGB und § 84
Bbg. BauO (zu beachten § 67) hat die Gemeindevertretung Buchholz in der Sitzung am
25.04.1995 (Beschlu3 Nr. 29/9/95) folgende Gestaltungssatzung der Gemeinde Buchholz
beschlossen (1. Anderung am 12.02.1997)

(2. Anderung am 10.09.1997)

(3. Anderung am 03.02.1999)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhéfel hat in der Sitzung am XX.YY.ZZZZ
(Beschluss-Nr. XX/YYYY) die 4. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Ortsteil Buchholz
aufgrund § 87 BbgBO als ortliche Bauvorschrift beschlossen

(4. Anderung am XX.YY.ZZZZ7)

Praambel

In der folgenden ortlichen Bauvorschrift wird die Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb
der Ortslage festgelegt, soweit sie das Ortsbild betrifft. Sie dient dem Ziel, das kulturell
Typische und Unverwechselbare des Dorfes langfristig zu erhalten und im Einklang mit den
heutigen Anforderungen fortzuentwickeln. Der erhaltenswerte Bestand an ganzen Héfen,
Gebauden, Freiflachen, Einfriedungen, Baumen und die Bedeutung der mittelalterlichen
ortsbildpragenden Parzellenstruktur ist in der 2. Phase des Dorferneuerungsplanes von 1995
erfasst, bewertet und als Ortsbildanalyse in dieser Satzung bertcksichtigt.

Gemal’ der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Buchholz der Gemeinde
Steinhdfel wird die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach 8 34 BauGB definiert (Innenbereich). Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse muissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

8§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Gestaltungssatzung gilt fiir alle Geb&ude und baulichen Anlagen, die ortsbildwirksam
sind und die im raumlichen Innenbereich der Gemarkung der Ortslage liegen. Der raumliche
Geltungsbereich dieser Satzung ist daher identisch mit dem Geltungsbereich Klarstellungs-
und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Buchholz der Gemeinde Steinhdéfel einschlief3lich
deren Anderungen.

(2) Diese Satzung gilt fiir die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen (Neu-, Um- und
Anbauten) — sachlicher Geltungsbereich. Sie beziehen sich auf Gebaude- und Dachformen,
deren Ausrichtung, Grof3e und Proportionen zueinander, auf die Ausbildung der Wandflachen
und ihre Gliederung sowie deren Oberflache beztglich der Struktur und Farbgebung.

Bei der Wahl des Materials soll man sich auf typisch heimische Baustoffe beschranken:

Holz in seiner vielfaltigen Anwendungsmaoglichkeit, Feldsteine, Klinker und Backsteine im
Sichtmauerwerk, gebrannte Tonziegel im Dach und Putz glatt ausgerieben und an Faschen,
Gesimsen, Fensterbanken und Sockeln angewendet. Diese Bauweisen und Materialien sind
einer Vielzahl von regional untypischen Bauweisen und Materialien vorzuziehen.
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Die Aufgabe der Bauherrenschaften, Architekten und Planer liegt darin, mit diesen relativ
bescheidenen Mitteln eine Gestaltungsvielfalt zu erzeugen, die nicht uniform wirkt, jedoch die
regionale und ortsspezifische Baucharakteristik aufgreift und hervorhebt.

Die Gestaltungssatzung greift zwar in die personliche Freiheit des Einzelnen ein, jedoch nicht
um ihm zu schaden, sondern die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen im
Geltungsbereich der Satzung in die Eigenart des Orts- und Stral3enbildes von Buchholz
einfigen. Die Vorgaben dieser Satzung sind historisch begriindet, ortstypisch, angemessen
und verhaltnismanig.

(3) Alle genehmigungs- und anzeigepflichtigen sowie alle genehmigungsfreien Vorhaben im
Geltungsbereich missen der Gestaltungssatzung entsprechen.

(4) Mit dieser Satzung wird kein Eigentiimer zu Baumafinahmen verpflichtet.

(5) Die Bestimmungen des Denkmalschutzpflegegesetzes und des Bestandsschutzes werden
durch diese Satzung nicht beriihrt.

8 2 Gestaltungsgrundsatz

Bauliche Anlagen, Pflanzungen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, das sie sich in das
Orts- und Landschaftsbild eingliedern.

Dabei ist auf Anlagen von geschichtlicher, gestalterisch wertvoller oder ortsbildpragender
Bedeutung besondere Riicksicht zu nehmen.

8 3 Geschosszahl

(1) Dachausbau ist zulassig, ebenfalls Drempelgeschosse (Kniestock) und Kellergeschosse.
Die Kniestockhthe (auf3enliegender Kniestock) wird auf 1,00 m, gemessen ab Oberkante
Geschossdecke bis Oberkante Kniestockwand, begrenzt.

(2) Kellerdeckenoberkanten dirfen im Mittel nicht mehr als 1,40 m Uber Gelandeoberkante
liegen.

8§ 4 Gebaudeeinordnung

(1) Die ortstypische Grundlage der historischen Bauernhofe, die den Anger als Vierseit- und
Dreiseithofe umfassen und die historische Parzellenstruktur bilden, soll erhalten bleiben, auch
wenn die Geb&ude und Freiflachen zum Teil anderen Zwecken dienen werden und Neubauten
entstehen.

(2) Innerhalb der Grundsticke soll das Hauptgebaude, in der Regel das Wohnhaus,
vorzugsweise in Traufstellung auf der Bauflucht angeordnet werden.

(3) Eine geschlossene StraRenbebauung widerspricht der historischen Ortsstruktur und ist
unzulassig.

§ 5 Dacher

(1) Die Dacher aller Hauptgeb&ude sind als Steildacher mit Neigung zwischen 38° und 50°
und wverzugsweise als Satteldacher auszubilden. Krippelwalmdacher sind zulassig.

Walmdacher sind ortsuntyplsch und daher nlcht zuIaSS|g Fhedisbleboreshbivde nator /o,

Uber eine Abweichung von der vorgeschriebenen Dachform und Neigung entscheidet auf
Antrag in begriindeten Einzelféllen die Gemeindevertretung.

(2) Fur die Dachdeckung sind Dachziegel bzw. Dachsteine in den ortsiiblichen Farbténen zu
verwendenvepzu%ehen ziegelrot, rotbraun braun, braungrau dunkelgrau
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Die Dachdeckung von Nebengebauden ist alternativ als Wellblech-, Trapezblech- und Ziegel-
bzw. Pfannenblechdeckung in den Farben ziegelrot, rotbraun, braun, braungrau, dunkelgrau
sowie als verzinkte Stehfalzdeckung zulassig.

Zu Modernisierungszwecken ist die Eindeckung von Dachern mit Dachpappschindeln in den
Farben ziegelrot, rotbraun, braun, braungrau, dunkelgrau oder Schieferplatten zuléssig, wenn
die jeweilige Dacheindeckung bereits vor der Modernisierung bestand.

(3) Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) sind zulassig. Sie sollen verzugsweise mit
dem gleichen Material wie das Hauptdach eingedeckt werden. Nur bei geringer Neigung, bei
der die Eindeckung mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen nicht moglich ist, ist verzinkte
Stehfalzdeckung zuléssig. Die seitliche Verkleidung hat wie die Ubrige Fassade zu erfolgen.

(4) Daehﬂaehenienste#&nd—zeﬂas&g—aba Dacheinschnitte (Loggien) sind nicht zulassig. aur
(5)

ZoFstoren: Solaranlagen sind in Hohe und Breite vorzugswelse zentrlert in der jeweiligen
Dachflache anzubringen.

§ 6 Fassaden

(1) Zur Ausfiihrung des Sockels sind Ziegelverputzt Verputz oder Klinkerverblender (bzw.
Hartbrandverblender) oder Feldbruchsteinmauerwerk anzuwenden. Andere—Austbhrungen
dinfen-das-Ortsbild-nicht-storen-und-sind-zustimmungsbedirftig- Uber eine Abweichung von
der vorgeschriebenen Ausfihrung des Sockels entscheidet auf Antrag in begrindeten
Einzelfallen die Gemeindevertretung.

(2) Bestehende AuBenflachen aus Naturstein oder Ziegeln sollen erhalten bleiben und nicht
verputzt oder verkleidet werden.

Die Auflenflachen der Hauptgebaude (stralRenseitig stehende Wohngebaude) sind zu
verputzen.

Fassadengliedernde Elemente (Simse, Faschen o. &.) sind auch aus Klinkern oder
Sichtmauerwerk zulassig. Ihr Anteil muf? unter 20 % der gesamten sichtbaren Aul3enflache
liegen.

Die Fassaden von Haupt- und Nebengeb&duden konnen auch in Sichtmauerwerk oder
verklinkert ausgefuhrt werden.

Putzflachen sollen glatt oder feinstrukturiert sein und helle gedeckte Farbtone haben.

Der Hellbezugswert des Fassadenfarbtons (Verputz, Klinker und fassadengliedernde
Elemente) von Hauptgeb&uden darf einen Wert von 50 nicht unterschreiten.

(3) Fur gliedernde Fassadenelemente wie Gesimse, Fenster- und Turfaschen, Gewande usw.
sind nur ortsuibliche traditionelle Materialien zuléassig.

(4) Windfange, Veranden und sonstige Anbauten sind in der Regel in den Materialien des
Hauptgebaudes auszufuhren

Zur StraBenfront genchtete Wlntergarten sind nicht zuIaSS|g

(5) Giebelteilverkleidungen sind zuléssig.

(6) Fassadenverkleidungen aus glanzendem Material wie glasierte Keramik, Glas, Metall,
Kunstoff u.&a. sind nicht zulassig.

Solaranlagen und Photovoltaiktafeln sind an Fassaden nicht zul&ssig.

8 7 Fenster, Tlren, Tore

Die folgenden Vorschriften sind nur auf ortsbildwirksame Geb&audeteile und —seiten
anzuwenden.

(1) Fenstertffnungen missen strallenseitig stehende Rechteckformate im Malverhéltnis
Breite zu Hohe von ca. 3 : 5 haben.
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Alternativ ist die stralRenseitige Ausfihrung von liegenden Rechteckformaten zulassig, wenn
im jeweiligen Fensterelement gleichméaRige und vertikale Teilungen (Pfosten, Stulpen oder
Sprossen) vorgesehen sind, sodass in der Ansicht stehende Fenster- bzw. Glasfelder im
Malverhaltnis Breite zu Hohe von ca. 3 : 5 entstehen.

Sturzbégen sind zulassig.

Zur StralRenfront gerichtete Fenstertiren oder brustungslose Fenster sind unzulassig.

(2) Hausturen sind aus Holz, Kunststoff oder als beplankte Metallkonstruktion herzustellen,
Blanke Blechbeplankung (Metalleffekt) ist unzulassig.

(3) Schaufenster kénnen zulassig sein, wenn sie der Fassadenproportionen untergeordnet
sind. Uber die Zulassigkeit entscheidet die Gemeindevertretung auf Antrag.

(4) Die Farbgebung ist beschrankt. AuRer dem Naturholzton sind zulassig:

fur Fensterrahmen, Haustlren und Tore: - weil3, braun oder dunkelgriin

fur Fensterladen: - dunkelbraun oder dunkelgriin

Farbgebung von Fensterrahmen, Haustlren, Toren und Fensterladen ist alternativ in
Graufarbténen zulassig. Der Hellbezugswert darf dabei einen Wert von 20 nicht
unterschreiten.

§ 8 Einfriedungen

(1) Die noch vorhandenen Feldbruchsteinmauern und Mauerpfeiler sind zu erhalten und zu
erganzen. Die Neuerrichtung von Feldbruchstein- und Ziegelmauern (Sichtmauerwerk) bis zu
einer Hohe von 1,60 m ist zul&ssig.

(2) Stralenseitige Vorgartenzaune durfen nicht hoher als 1.20-m 1,60 m sein. Zulassige
Materialien sind Holz, Kunststoff, Stahl und Schmiedeeisen in den Farben weifl3, schwarz,
braun, griin und verzinkt. Die AusfUhrung ist als Latten- bzw. Stab-Zaun mit vertikaler
Anordnung oder als Stabmatten-Zaun vorzusehen.

Zaunpfeiler und -sockel sollen vorzugsweise aus Hartbrandziegeln (Klinker) gemauert werden.
Geschnittene Hecken bis 1,60 m Hohe sind zulassig.

(3) AuB3er fur stral3enseitige Vorgarten, z. B. fir reine Gartenfronten an der Stral3e, sind Metall-
oder Holzpfosten mit Maschendrahtzaun oder Holzzaunfelder sowie Hecken bis zu +.50-m
1,60 m Hohe zuléssig.

(4) Sogenannte "Koppelzdune" und "Jagerzaune" aus Holz sind im—Angerbereich nicht
zulassig:sonstijedochin-dergesamten-Ortslage-mogheh.

(5) Die Gestaltung der Turen und Tore in Z&unen soll den Zaunfeldern entsprechen.

(6) Z&une und Einfriedungen aus Folie, Beton, Werkstein und Steinimitat sind nicht zulassig.

§ 9 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen und Au.rSenwerbung sind im Geltungsbereich dieser Satzung
genehmigungspflichtig.
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8§ 10 Pflanzungen

(1) Der Baumbestand als wichtiger Teil des Ortsbildes soll erhalten bleiben und gepflegt
werden. Abgange mussen durch Neupflanzungen ersetzt werden.

(2) Uber den Ersatz hinausgehende ortsbildwirksame Pflanzungen sind mit dem
Dorferneuerungsplan bzw. Griinordnungsplan abzustimmen, auch wenn es sich um private
Vorhaben handelt.

(3) Fur die Gestaltung von Griinflachen einschlie3lich der Vorgarten sind-bauerliche Tradition
uvhd—ortstypisehe—Pflanzen—zu—beverzugen- sind vorzugsweise einheimische Gehdlze zu
pflanzen.

GroRwitichsige Koniferen sind nur als Ausnahmen auf Antrag zulassig.

Buchholz, den 25.04.1995

1. Anderung am 12.02.1997
2. Anderung am 10.09.1997
3. Anderung am 03.02.1999
4. Anderung am XX.YY.ZZZZ

Steinhofel, ...l Briesen (Mark), ................o.ooeil
Claudia Simon Marlen Rost
ehrenamtliche Blrgermeisterin Amtsdirektorin

Zustimmung durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhdfel vom

............................... (Beschluss-Nr. .......oiiii)

Nachrichtliche Angabe:

Legende:
orange und gestrichen: Entfall

blau: Anderung/Ergéanzung

1. Entwurf vom 03.03.2023
2. Entwurf vom 12.04.2023 - Anpassung nach Abstimmung mit Ortsbeirat vom 23.03.2023
3. Entwurf vom 25.08.2023 - Anpassung nach Abstimmung mit Ortsbeirat vom 22.08.2023
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